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Paraguaçu Paulista São Paulo 01
 

 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

1 Identificação             2 Objetivo 
     

IMÓVEL URBANO: L01/Q124/S16/3ªZ     CONCESSÃO 
DE USO

     
      

Prefeitura Municipal de Paraguaçu Paulista   X   
 

   
   

 

     
ÉSCOLA 02 PAVIM. 16 124 01 3 ª  

   
EMEF VAIL JUSTINIANO TOLEDO Jardim Tenis Clube PARAGUAÇU PAULISTA SP

3 Caracterização da Região 
Comunitários 

  x  x  x  
X  x  x  x 
  x     

  x    x  
 

4 Terreno 
     
REGULAR EM NÍVEL ZONA URBANA SECA  

 
Área (m²) Frente (m) Fundos (m) Lateral Direita (m) Lateral Esquerda(m) 

5.042,25m² vide MAPA anexo vide MAPA anexo vide MAPA anexo vide MAPA anexo

5 Edificação 
     

ALVENARIA ESCOLA EM USO    
 

Construções:         
 1.626,60  648,75 M²     
 102,00    5.042,25 M²   
 1.728,60       

 

Benfeitorias 
 

 

  

   x       x       X     30 anos

6 Avaliação 
   Quadra coberta    Lote 
 1.626,60 M²  102,00 M²  648,75 M²    5.042,25 M² 

 R$1.730,00/M²  R$ 1.200, 00/M²   R$ 600,00/M²    R$ 450,00/M² 
 R$ 2.814.018,00   R$ 122.400,00  R$ 389.250,00    R$ 2.269.012,50 

= R$ 5.594.680,50    
  

R$ 5.594.680,50 Cinco milhões, quinhentos e noventa e quatro mil, seiscentos e oitenta 
reais e cinquenta centavos 

7 Observações 
CRITÉRIO DE AVALIAÇÃO: Terreno  Valor de R$450,00/m²+ Benfeitorias - Valor de R$
1.730,00/m² justifica se em virtude da sua localização em bairro residencial e próximo ao centro, possuindo toda a 
infraestrutura e edificação com padrão de construção médio e em bom estado de conservação. 
Interessado pela elaboração do Laudo  

12 09 2024   
 

  
 

 

  Eng.ª Elza Regina Salomão 
  CREA/SP 0601394056 

 Interessado 
Prefeitura Municipal de Paraguaçu Pta 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PARAGUAÇU PAULISTA
FORO DE PARAGUAÇU PAULISTA
3ª VARA
Avenida Siqueira Campos, 1429, . - Vila Affine
CEP: 19700-000 - Paraguacu Paulista - SP
Telefone: (18)3361-2844 - E-mail: paraguacu3@tjsp.jus.br

1003319-76.2017.8.26.0417 - lauda 1

SENTENÇA

Processo nº: 1003319-76.2017.8.26.0417
Classe - Assunto Procedimento Comum Cível - Desapropriação Indireta
Requerente: Dirce Helena Fernandes Marubayashi e outros
Requerido: PREFEITURA MUNICIPAL DE PARAGUAÇU PAULISTA

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Chris Avelar Barros Cobra Lopes

Vistos.

Trata-se de ação de desapropriação indireta ajuizada por
Espólio de Oswaldo Massuo Marubayashi, representado pela viúva meeira do falecido,
Sra. Dirce Helena Fernandes Marubayashi, e pelos filhos herdeiros, Ricardo Mitsuo
Marubayashi e Fernando Marubayashi, em face da Prefeitura Municipal de Paraguaçu
Paulista visando indenização em razão da ocupação (abertura de Avenida, construção de
escola e unidade de atendimento médico) dos imóveis objeto das matrículas nº 29.235 e
29.236 do Cartório de Registro de imóveis de Paraguaçu Paulista/SP, sem a devida
contraprestação. Alegam que são proprietários de apenas 1/4 das matrículas.

O pedido foi instruído com procuração e documentos (fls.
30/51).

Determinada a emenda a inicial (fls. 52/53).

O Egrégio Tribunal de Justiça deferiu efeito suspensivo ao
recurso dos autores e suspendeu a decisão recorrida (fls. 73/74), dando posteriormente
provimento ao dito recurso (fls. 82/89).

A inicial foi recebida, sendo determinada a citação (fls. 92).

Citado, o requerido contestou o feito (fls. 99/105).

Réplica às fls. 122/133.

Intimadas para a especificação de provas, as partes se
manifestaram.

O feito foi saneado, deferida a prova pericial (fls.323/325).

O laudo foi depositado (fls. 372/433), e complementado às
fls. 453/456.

As partes noticiaram acordo estabelecidos, com pedido de
homologação e extinção do feito (fls. 476/481).

O Ministério Público declinou de sua atuação (fls. 486).
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PARAGUAÇU PAULISTA
FORO DE PARAGUAÇU PAULISTA
3ª VARA
Avenida Siqueira Campos, 1429, . - Vila Affine
CEP: 19700-000 - Paraguacu Paulista - SP
Telefone: (18)3361-2844 - E-mail: paraguacu3@tjsp.jus.br

1003319-76.2017.8.26.0417 - lauda 2

É o relatório.

Fundamento e decido.

O processo está em ordem e comporta julgamento.

O feito comporta extinção, com resolução de mérito, nos
termos do artigo 487, III, b, do Código de Processo Civil com relação aos contratantes.

Com efeito, as partes celebram acordo requerendo a
homologação.

Assim, a extinção do feito é de rigor.

Diante do exposto, HOMOLOGO o acordo firmado pelas
partes (fls. 181/184) e JULGO EXTINTO o feito, com fulcro no art. 487, III, "b" do CPC.

Neste autos, ficam as partes dispensadas do pagamento de
eventuais custas e despesas processuais remanescentes, nos termos do artigo 90, § 3º do
CPC.

A dispensa do pagamentos de eventuais custas e despesas
processuais nos processos abrangidos por esta transação caberá ao juízo onde o feito
tramita deliberar.

Caberá a parte interessada a comunicação nos autos de
execução fiscal que são abrangidos por esta transação..

A questão quanto a dispensa do Município quanto às
transferências legais ao departamento de Saúde e Educação deverá ser submetida a
análise dos órgãos responsáveis.

Certifique-se o trânsito em julgado em razão do patente
desinteresse em recorrer, expeça-se o necessário e arquive-se os autos, com as baixas
definitiva (código 61.615), observadas as cautelas de praxe.

P.I.C.

Paraguacu Paulista, 6 de dezembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PARAGUAÇU PAULISTA
FORO DE PARAGUAÇU PAULISTA
3ª VARA
Avenida Siqueira Campos, 1429, ., Vila Affine - CEP 19700-000, Fone:
(18)3361-2844, Paraguacu Paulista-SP - E-mail: paraguacu3@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1003319-76.2017.8.26.0417
Classe – Assunto: Procedimento Comum Cível - Desapropriação Indireta
Requerente: Dirce Helena Fernandes Marubayashi e outros
Requerido: PREFEITURA MUNICIPAL DE PARAGUAÇU PAULISTA

CERTIDÃO - Trânsito em Julgado com Baixa

Certifico e dou fé que a r. sentença de fls. 489/490 transitou em

julgado em 06/12/2023. Certifico ainda que o processo foi baixado

definitivamente no sistema. Nada Mais. Paraguacu Paulista, 16 de

janeiro de 2024. Eu, ___, Sonia Cristina Vaz Quebra, Escrevente

Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Paraguaçu Paulista
FORO DE PARAGUAÇU PAULISTA - 1ª VARA
AVENIDA SIQUEIRA CAMPOS, 1429, PARAGUACU PAULISTA - SP
- CEP 19700-000

1003327-19.2018.8.26.0417 - lauda 1

SENTENÇA

Processo Digital nº: 1003327-19.2018.8.26.0417
Classe - Assunto Desapropriação - Desapropriação Indireta
Requerente: Luiz Yoshinobu Marubayashi e outros
Requerido: PREFEITURA MUNICIPAL DE PARAGUAÇU PAULISTA

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Tadeu Trancoso De Souza

Vistos.

1. Para que produza seus jurídicos e legais efeitos, homologo o acordo (cf. fls.

124/128) celebrado nos autos da Desapropriação - Desapropriação Indireta movida

por Luiz Yoshinobu Marubayashi e outros em face de PREFEITURA

MUNICIPAL DE PARAGUAÇU PAULISTA.

2. Em consequência, julgo extinto o feito com fundamento no artigo 487, inciso III,

alínea "b", do Código de Processo Civil.

3. As partes ficam dispensadas do pagamento de eventuais custas e despesas

processuais remanescentes, nos termos do artigo 90, § 3º do CPC.

4. Sem condenação em honorários em razão do desfecho da demanda.

5. Caberá a parte autora a juntada nos autos mencionados de cópias do acordo e desta

sentença, para que possam ser extintos.

P. Int e arquivem-se os autos.

Paraguaçu Paulista, 03 de agosto de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PARAGUAÇU PAULISTA
FORO DE PARAGUAÇU PAULISTA
1ª VARA
Avenida Siqueira Campos, 1429, ., Vila Affini - CEP 19700-000, Fone:
(18) 3361-2844, Paraguacu Paulista-SP - E-mail: paraguacu1@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1003327-19.2018.8.26.0417
Classe – Assunto: Desapropriação - Desapropriação Indireta
Requerente: Luiz Yoshinobu Marubayashi e outros
Requerido: PREFEITURA MUNICIPAL DE PARAGUAÇU PAULISTA

CERTIDÃO - TRÂNSITO EM JULGADO

Certifico e dou fé que a r. sentença de fls. 139 transitou em julgado em

21/09/2023. Nada Mais. Paraguacu Paulista, 27 de setembro de 2023.

Eu, ___, Alexandre Wagner Monteiro Tonelo, Escrevente Técnico

Judiciário.
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