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ALMIRA ARMS 
P 

Prefeitura Municipal da EstanCia Turistica de Paraguagu Paulista 
Estado de Sao Paulo 

Officio n°. 752/2017-GAP 

Paraguacu Paulista-SP, 20 de outubro de 2017. 

A Sua Excelencia o Senhor 
Ian Francisco Zanirato Salomao 
Presidente da Camara Municipal 
Rua Guerino Mateus, 205, Centro 
19700-000 Paraguacu Paulista-SP 

Assunto: Encaminha o Projeto de Lei Complementar n°C,22/2017. 

Senhor Presidente: 

Encaminhamos a aPreciacao dessa egregia Camara Municipal o referido 
Projeto de Lei Complementar e sua justificativa, que "Altera o art. 7° da Lei 
Complementar n° 036/2000, que estabelece normas de use e ocupacao do solo em 
area no entomb doBalneario Municipal". 

Certos da atencao de Vossa Excelencia, antecipamos agradecimentos e 
apresentamos nossos protestos de alta estima e distinta consideracao. 

Atenciosamente. 

ARG/ERS/ammm 
OF 

Parinuazo 	11 

Prefeitura Municipal Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista - CNPJ n°. 44.547.305/0001-93 
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista 
Estado de Sao Paulo 

JUSTIFICATIVA 
Projeto de Lei Complementar n°. 0.2.2-,  de 20 de outubro de 2017. 

Senhor Presidente e Nobres Vereadores: 

Encaminhamos a essa egregia Camara Municipal o presente Projeto de 
Lei Complementar, que "Altera o art. 7° da Lei Complementar no 036/2000, que 
estabelece normas de uso e ocupacao do solo em area no entorno do Balneario 
Municipal". 

0 artigo 7° da Lei Compiementar .  n° 036, de 3 de julho de 2000, que 
estabelece normas de uso e ocupacao do solo em area do entorno do Balneario 
Municipal, tern a seguinte redacao: 

Art. 7°. As edificacties a serem implantadas nessa area em tomb (sic)-ao 
Lago devera'o atender, no que couber, o que determina a Lei Complementar 
n° 16, de 8 de dezembro de 1998, e a area minima dos lotes tern que ser 
superior a 800 (oitocentos) metros quadrados. 

O artigo 7° da Lei Complementar n° 036/2000 estabelece area minima de 
800 m2  (oitocentos metros quadrados) para os lotes de edificacoes implantadas no 
entorno do Balneario Municipal. 

Assim sendo, 6 proposta a  alteracao do artigo 7° da Lei Complementar n° 
036/2000, que passa a vigorar corn a seguinte redacao:. 

,Art. 7°. As edificagoes a serem implantadas em area no entorno do Grande 
Lago deverao atender, no que couber, o que determina a Lei Complementar 
n° 12, cde 8 de dezembro de 1998, e a dimensao minima do lote sera de 450 
m2  (quatrocentos e cinquenta metros quadrados). 

De acordo, corn pesquisa elaborada pelo Setor de Engenharia desta 
Prefeitura e manifestacao do Departamento de Assuntos Juridicos sobre os 
parametros que levaram a esta definicao, nada foi enpontrado que impeca esta 
analise e alteracao, desde que o Loteamento seja aprovado e executado (toda 
Infraestrutura) de acordo corn a Lei Municipal Complementar n° 12, de 8 de 
dezembro de 19,98, leis complementares pertinentes e aprovado no GRAPROHAB 
(Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo). 
Seguem anexas cOpias do parecer tecnico e da manifestacao juridica. 

A necessidade da alteracao da metragem da area minima de lotes 
possibilitara a viabilidade de l.oteamentos no entorno do Balneario Municipal, 

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista - CNPJ n°. 44.547.305/0001-93 
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista 
Estado de Sao Paulo 

resultando em lotes de dimensOes razoaveis para o pUblico interessado em lazer e 
mais acessivel a nossa populacao e regiao. Isso, podera fomentar novos 
investimeritos para o Municipio, especificamente, para o entorno do Grande Lap, 
corn geracao de emprego e renda para a nossa populacao., 

Certos da atencao de Vossa Excelencia e dos Nobres Vereadores na 
apreciacao e votacao desta propositura, antecipamos agradecimentos e 
apresentamos nossos protestos de alta estima e distinta consideracao. 

Atenciosamente. 

■ 
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista 
Estado de Sao Paulo 

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 022.,  DE 20 DE OUTUBRO DE 2017 

Altera o art. 7° da Lei Complementar n° 
036/2000, que estabelece normas de use 
e ocupagao do solo em area no entomb do 
Balneario Municipal. 

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA 

AP ROVA: 

Art. 1° 0 art. 7° da Lei Complementar n° 036, de 3 de Mho de 2000, que 
estabelece normas de use e ocupacao do solo em area no entorno do Balneario 
Municipal, passa a vigorar corn a seguinte redacao: 

"Art. 7°. As •edificagOes a serem implantadas em area no entorno do 
Grande Lago deverao atender, no que couber, o que determina a Lei Complementar 
n°• 12, de 8 de dezembro de 1998, e 8 dimensao minima do Iota sera de 450 m 2 

 .(quatrocentos e cinquenta metros quadrados)". (NR) , 

Art. 2° Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacao. 

Estancia Turistica de Paraguacu Paulista-SP, 20 de outubro de 2017. 
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Para uagu Paulista 10 de Maio de 2017 

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Pau is a • 
Estado de Sao Paulo 

PARECER TECNICO 

Assutto: Solicitacio de Alteraclo , da Lei Complementar N° 036, de 03 julho de 2,000. 
(ESTABELECE,NORMAS DE USO E OCUPAcAO DO SOLO EM AREA EM TORNO DO 
BALNEARIO PUBUCO). 
Referencia: Area Minima dos lotes 

A Administrecao .  Municipal foi questionada dor Empreend6d ores imobiliarios, 

. sobre , a possibilidade de alteragao (diminuigao) da area minima de lotes. para porter viabilizar 
loteamentos no entomb do Balneario MUnicipal, 

A Lei Complementar que define diretrizes pare este local, determine este area 
minima corn 800,00 m 2. De acordo corn pesquisa elaborada pelo Departamento de Engenharia 

sabre es parametros que levaram a este definicao, nada foi encontrado que impes este analise e 
alteracao, desde que o Loteamento seja aprovado e executado (toda Infraestrutura) de acordo 
corn. a Lei Municipal Complementar rip 12, de . 08 de Dezembro de 1998, Leis pertinentes 

aprovado no Gradrohab. -  A sugestao deste departamento, adds desquise realizada ern outros 
Belneranos da Regiao, serie alterar a area minima dos lotes pare 450,00 rre, considerando que 
resultaria em urn tote de dimensoes razoavel pare pUblico interessado em 'Ozer e malsacessivel 
populagao de nosso municiploe reglad. 

Para s prosseguir corn este processo, solicitamos a este departamerito Parecer 
Juridico sabre a legelidade da Prefeitura . Municipal proceder a atteraco, sugerida, nesta Lei 
Complementar. 

Atenclosamente, 

P eleiture tviunicipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista CNPJ 44.547305/0001-93 
Av. Siqueira Campos, 1.430 — Prace Jornalista Mario Pactieco„,- Cent() - CEP 19.700.-000 

t=one: (18)3361-9100 - Fax (18)3361-1331— qabinete0aparauttacia sp,00v br 
Estancia Tun-slice de Paregue0 Paulista SP 



Paragua 	aulista, 	Setembro de 2017. 
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MEMORANDO INTERNO 

DO: DEP. ASSUNTOS 

PARA: SETOk DE ENGENHARIA 

Assunto: Alteragao da Lei Complementar n° 036/2000 - 
Possibilidade de alteracao da metragem minima estabelecida 
atraves de outra fel municipal. • 

as analise do que nos foi apresentado, vemos que o Municipio tem 
interesse em alterar a .metragem minima de totes, visando viablllzar 
loteamentos no entorno do Balneario Municipal (Grande Lago). 

A lel coMplementar supra mencioanda, define diretrizes para o local e 
determina area minima de 800,00 m 2 . Pretende essa Municipalidade 
alterar essa metragem minima para 450,00 mz; pois, apas • pesquisa 
ern cidades que possuem balnearios na regiao, veriflcou-se cRie essa 
metragem minima de. 450,00 m 2  seria .  Ideal e corn dirnensoes 
razoavels para o pablico intereisado em laser e macs acessivel 
nossa populagao e regiao. 

Portanto, havendo interesse ptIblico em alterar a metragem 
estabelecida anteriormente, nao vislumbro qualquer objecao juridica 
na confeccao de 'um projeto de lei, visando tab alterag5o. 
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esiado óäo cPado 

LEI COMPLEMENTAR N° 038, DE 03 .DE JULHO 1W 
Z000. 

ESTABELECE N+ 'AS DE WO E ocupAcAti DO 
SOLO EA1 AREA EM TORNO DO BALNEAF110 
PIMLICO, 

, 
CARLOS ARRUDA GARMS, Rafe° Municipal de Pareguagu Paulista, no 
use de sues etriburgaes *gels, fez saber que a Camera AMOVOU e ele 
PROMMGA a seguinte Lek 

Art. 1° - 0 parcelamento do solo na area em toma ao 
Belneario P0blico devera etender o orterminado no Artigo 4° de Lei 
Complementer n° 12, de 08 de Dezembro de 1998, que trate sabre o 
parcelemento do solo pare fins urbanos 

Art 2° - As areas institucionals como prevista no inciso 
II do Artigo 5 da Lei Complements( n° 12, - 1a Wanda, deverao ser 
agrupadas em urns orrice area, no caso de um parcelemento global que 
envolve varies propriptatios de areas diferentes, quarto equele area 
institucional for menor que 4% (quatro par centro) do pan:element° isolado 
e representer area menor que 1,0 (hum) hectare. 

Art 3° - No que comber, aplcam-se todos os darnels 
inosos oonstantes no Artigo da Lei Complements( n° 12, de 08 .de 
Dezembro de 1998. 

Partys*, (ink° - Para cumpfimento do Inds° X, do Artigo 5° relerido, a 
lateador .deverzi fomecer urn cronograme de implentacdo dos 
melhorementos exigidos. 

At 4° - Todo parcelemento linden° eo logo funned°, 
bern Imo as areas nao penceiades, devote° contempler area °nom 
eedirrosndi" ,cie 12 (doze) metros de lamina e par tads a extensao Edam do 
//militate de Area de Preserveggio Permegente que constguira a Mate Mar, 
fake este quo servire de swim de protegao a equela area de preserve d. 

Panigrafe Unico: Faders nester etre °nom aedilicandr ser locados a retie 
coletors de eigue pluviais e e future reds ccletora de esgigos sanitatios. 

Art 5° = Ns Mita de reds coletorade esgotos sanitatios 
o tratarnento de efluentes pnovenntes de habitagao familiar serio 
reelizolos poi canto do pmprietarlo do imovel, etravas de fosse esseptica de 
ecordo corn model° fomeddo polo Prefeituta Municipal. 

• 

• 

Zeintrilanna aisuLti l 	rale iffa,10 ZoT.sueva lante 	 7,4 :aria 211.11;(2. 	;;; 3.11.4:01 
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Paragrato Onico.-- o caw de habitacao coletive - hotel, pousadas e sutras 
o interessado devere apresentar projeto tecnico de tratamento de esgotos 

pare devida aprovagao pet° setor competente muntipal. 

Art - 0 Uso a Ocupacao de area oompreendida 
entre o aceiro de piotegab pnsvisto no Artigo 4° fiesta' Lei e a limits do area 
expanse° urbane definida na 1.131 Corrftlementar n° 034, de 16 de Maio de 
2000, clever& atender, no qua couber, o quo definido pare zone ZH3 da Lei 
Complementar n° 11, de 08 de Dezembro de 1998. 

Art. 7° - As edificagdes a serem implantadas nesse 
area em tomb ao Logo devereo &ender, no qua couber, o qua determine a 
Lei Complementar n° 16, de 08 de Dezernbro de 1998, e a area minima dos 
lotes tern quo tier -superior a 800 (oitocentos, metros quadrados. 

Art 8° - Enquanto a area pertencer Eros atueis 
proprietarios lindeiros, este ficara livre de qualquer impostos predial 
territorial urbanopelo praza de 5 (cinco) anos 

Art. 9° - Aos Lotes adquirickis, epos ao parcelamento, 
havera cobranga de imposto territorial qua cessare pot 02 (dais) anos, hem 
COMO o impost° predial, epos a edificaok minima de 100 (cern) metros 
quadrados. 

Panignifo Unica:- 0 plezo de isangtio do IPTU podera ser ampiiado por 
decreto, por ate 10 ( z)• anos, ouvkla o Conselho do Rano Diretor, qua 
analisan o porte do empreendimento editicado a d mimero de empregos 
gerados. 

Art. 10° - Este Lei entrere em vigor na data de sua 

Art 11° Revogarn-se as disposicties em contrario. 

Paraguay Paufista, 31 de Maio de 2000. 

ifIEGISTRADA fiesta Secietana, em livro pniprio no date supra 
PUBUCADA por Edited a afixada em local public o de costume. 

C 

Ari4.41;mteam 	14426.:- Ara .214itim,irio a944.tirprii 142;- r'S; ;rola:Z.4112 , 	211,11241r sna fill21 121.1221 
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Pesquisa - Ba near o de Flonnea 



Pesquisa Termas de Aguas de Sta Barbara 



Pesquisa Ba neario de Rancharia 

Bcalnefar,o desRanchar 



CONCLUSA0 DA ANALISE 
Os totes minimos de Rancharia e das term .as de Aguas de Santa Barbara 6 de 

. 15x30rn, perfazendo urn total 450m 2 . E urn tamanho born e corn os custos 
de infraestrutura e areas nao edificantes, torna um investimento voltado ao 
public° interessado em gazer. 

Hoje no codigo . do municipio de Paraguagu Paulista, o'minirno do lote 6 de 
20x50rn, 1.000m 2 , alterado peta lei complementar que permite o minim° de 
800m 2  

Como medidas legais pars manter estas areas destinadas somente ao 
a ern do tamanho minim° do tote, deve-se avaliar o projeto de loteamento 
coma urn todo, corn base no codigo, exigindo as areas verdes, areas de vias, 
areas institucionais e infraestrutura completa. Tambern avaliar quanto 
distribuicao dos totes de acordo corn a topografia e localizagao proximas aos 
atrativos. 



• CoDIQO DE PARCELAMENTO 
DO SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE PARAGUAcU PAUUSTA 

LEI COMPLEMENTAR N°:12. DE 08 DE DEZEMBRO DE 1998. 
(Atualinds at a Ultima atteracSo promovida pela Lei Compiementar re. 142. de 22/09/2011) 

Ariexos 

Art. 5°-F. Os parcelamentos pare lazer, somente sera° permitidos quando oferecerern urn dos seguintes 
atrativaS: 

elementos naturals de interesse esportivo ou recreativo; 

II- Situagao especial de clime ou de ague natural, favoraVel a sairde e ao repauso; 

III elementos artificiais especialme  nte pare fins esportivo, recreativo, de satide nu repouso. 

§ 1° Os parcelamentos pare lazer somente poderao set implantados na zone de urbanize 	especifica. 

§ 2° Nos parcelamentos pare lazer, as dimensoes minimas dos fates serao: testada de 20,00  m (vinte 
metros) e area cid 1.000,00 m2 (um mil metros quadrados). 

Art. 5°-G. Nos parcelamentos urbanos pare utilizacao rnista, deverao ser observados as requisites 
urbenisticas previstos neste capitulo. 

Art. 5°-H. Nos parceramentos as quadras terto comprimento maxima de 300,00 m (trezentos metros ).  

Art. 5°-I. As vies de circulacao divert() ter as seguintes dimensees minimas: 

- largura de 12,00 m (doze metros); 

- piste de ralamento corn 8,00 m (oitb Metres) de Iargura; 

4-4 —e-ellvettes-eem--2760-(dei's-Rielfee-e-eitiquente-eefiti.meic 
eicettlevee-reom-iftree 

III - e calorlas cam 2,00 (dais metros) de largura em cads margem das vies de circufacito, corn area 
minima de passeio de 1,20 m (urn metro e - vinte centimetros). (Redacao dada pela Lei Complernentar n° 
134, de 23.12.2010) 



CODIGO. DE PARCELAMENTo 
DO SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE PARAGUACU PAUUSTA 

LEI COMPLEMENTAR N°. 12, DE 08 DE DEZEMBRO DE 1998. 
Ati.saYizada ate a anima alteracao promovida pela 1.e1 Complementar n°. 142. de 2M/2011) 

Anexos 

ill — piste de rolamento: 7,00m (sate metros) de fargUra; 

IV — passeio: 1,20m (um meta? e vinte centimetros) de largura. (Redecio dada pe a Lei Complementa 
n° 134, de 23:12.2010) 

Art. 5°-J. Ao longo das talus de dorninio pCiblico das rodovias, ferrovias dOtoS, sere obrigatorio a 
reserve de uma faixa nao'edificavel de cada lado gom no minimo 15,00 m (quinze metros) de largura. 

§ 1° Ao longo das agues correntes a dorrnentes sera obrigatdria a reserve de uma faixa nao edIficavel 
de no rninirno 31,0Im 	 largura, salvo maiores exigOncias da legislacao especifica. 

20  A Prefelture Municipal Podere exigir a am lie ao a faixa nao edificevel, a oiled() prOprio, bem 
como, exigir vies pOblicas marginals, paralelas a continues a 	 ag  edificavel. 

§ 3° Os loteamentos a serem implantados e localizados ao longo das vies, a seguir mencionadas, 
deverao ter vies marginaii corn largura minima de 15,00 m (ouinze metros) a calcadas corn Jargura 
minima de 2,50 m (dois metros a cinquenta oentimerros), corn area rninima de passeio de 1.20 m (urn 
metro e vinte centimetros): 

a)* Avenida Hissagy Marubayashi (trecho enfre a Rua Pedro AmbrOzio ate a Rodovia Prefeito Jose 
Gagliardi — SP 284) 

b).Avenida Sete de Setembro (trecho entre o cruzamento da Rua Anibal Marques I Avenida Durval 
Germs / Avenida Sete de Setembro ate a Rodovia Manitio Gobbi — SP 284);, 
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Anexps CoDIGO DE PARCELAMENTO 
DO SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE PARAGUAcU PAULISTA 

LEI COMPLEMENTAR f4r. 12, DE 08 DE DEZEMBRO DE 1998. 

2" A localizacao das :areas citadas neste artroo dever,a ser prey amente definida pelt) Admirirstracao 
Municipal, quando da soficrlacao das diretrizes basicas referidas no an. 6" desta Lei Comp ementar. 

34  As areas definidas nest* artrgo tV•1aS pOblicas. area verde a area instauCtoriat), passam para 
. dominio pUblico por ociasiao do regtstro do toteamento ou desmembramento, no'Canatto de Registro de 

excetuanrio-se as Areas de Preservicao arnbiental 

§ 41° A percentagern tie area quo }altar para completar a area minima ties vas publicas. deve 
adtcionada a Area institucten4i. - 

§ 5* NoS paiteldrrierilOS dos 	Lotearnento industrial, Lotearriento para Lazar e Desmernbramento 
para Lazar, a criteria do Podur Exetutivo. ;toilers set reservatio da area total do parcelamento ate ct 
maximo de 2% (dois por canto) pare Area Institution/0. ' 
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COMPLEMENTAR 031. DE 03 BE MOO 

Anexos 

Art 2 0  - As areas rstttuokXa+s moo pnsvisto no 
II do Migo 5 de Lei Cornplementer n° 12, Wends, *veil° set 
agrupedes em urea Unka Area, no also de um percebrnento global quo 
envolva wit** pmprietAilos de dress Monte undo squats Area 
Institucional for menor quo 4% **to por oen do pamelemento isolado 
e ripreeenter Area manor quo 1,0 (bum) hectare. 

Art - No qua couber, eplicarn-se todos os de 
incisos constantes no Artigo 5° de Lai Cornpiementar n° 12, de '08 
Ofzembro de 1998. 

Peralarefo Onko 	cumptimeiWo db Inds° X, do Artigo .5° refendo. o • . 
Icteador &were ibmecer urra c ogrema de implantecao dos 
trielhotarrientos 

Art 4° Toth percekonento bndeiro ao logo kyrnado, 
bern como as Areas No perceiedes, devertio conteinpiar area 'nom 
aedlloandl" de 12 (die) metros de lemure a per toile a extensitio eidin do, 
limitofe de Ante de PleierVerra0 Permanents que constituira a Mete 
faixa este quo servira de aceiro de prole*: A equals Area de preservegio. 

Psalm*, Onto: Fbdeni nests 	*nom eaddicandr Baer locadds a rede 
stare de 410 pluvials e a Altura redo coletora de esgotos sanNerios. 

Art - Na faits de .retie bra de esgotos sanitArios 
o tratamento de amides provenientes de halo famiNar sank 
realizados pot °ante do proprieteno do imovei, waves de Ansa asseptica de 
acorrio corn modelo fornecido polo Pitlifestura Munk :Oaf. 
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LE CaltPI.ENIEVTNI ft* 0" DE 03 DE AlLtiO 

ESTASELECE ?MEM DE 1$O E OCUPA00 
SOLO Of AREA Bit room DO EALNEARIO 
P0131.100. 

Anexos 

- 	Art 60 it: 0 Uso e Ocupagio do area comps. 
entre o scasiro de protectio previsto no /Wig° 4• assts Lei e o *We da ores 
expansdo urbana definida no Lei Complementer n° 034, de 16 de Maio de 
2000, leveri° atender, no que couber, o quo definido pars zone ZH3 do Lei 
Complementar n° 11, de 08 de Dezembro de 1998. 

. Art 7! - As edificecoes a sweat implantadas nesse 
Area em torn ao o devertio atender, no que couber, o que determine a 
Lei Complementer n° 1¢, 'de' 08 de Dezembio de 1998, e a area minima dos 
totes tam que seer superior a 800 (oitoce tos) metros 

- 	Art r Enquanto a area pertencer aces attars 
propfietarios lindeiros, este ficar6 livre de qualquer 	s predial e 
territorial urban° pelt' pm= de 5 (cinco) a 

Art r Aos Lutes adqvirtios, apds ao'percelemento, 
haver6 cobrence de impvsto territorial que cessarO par 02 (dais) ems, berry 
como o impost° predial, ape* a edificacito minima de 100 (cern) metros 
quadrados. 
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