Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguag‘u Paulista
Estado de Sdo Paulo

Oficio n°. 439/2013-GAP

Paraguacu Paulista-SP, 13 de novembro de 2013

A Sua Exceléncia o Senhor
Miguel Canizares Janior
Presidente da Camara Municipal
Paraguacu Paulista - SP

Assunto: Encaminha o Projeto de Lei Complementar n°. 01D 12013.
Senhor Presidente

Encaminhamos para a apreciagéo dessa egrégia Camara Municipal o
incluso Projeto de Ler Complementar, que “Declara como zona de expanséo urbana
do Distrite Sede do Municipio o imével que especifica, para fins de implantagdo de
projetos de urbahizagdo de loteamento residencial pela empresa Monte Alegre
Empreendimentos Imobilidrios Urbancs Ltda - EPFP’, e a respectiva justificativa

Nos termos dos artigos 189, inciso Il, 193 e 202 do Regimento Interno
da Camara Municipal, solicitamos de Vossa Exceléncia que submeta a presente
propositura ao REGIME DE URGENCIA de apreciagio e votagdo Justificamos tal
solicitagao, em face da relevancia e urgéncia da matéria em pauta e a fim de
evitar perda de oportunidade na implementacéo de medidas urgentes e
necessarias decorrentes desta propositura /

Certos da atengdo de Vossa Excgléncia € dos Nobres” Vereadores,
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
‘ Estado de Sdo Paulo

JUSTIFICATIVA
Projeto de Lei Complementar n° 0O [5 , de 13 de novembro de 2013

Senhor Presidente e Nobres Vereadores:

A empresa Monte Alegre Empreendimentos Imobiliarios Urbanos Ltda - EPP,
cadastrada no CNPJ sob o n° 08 665 633/0001-20, tem sua sede na Avenida Adhemar de
Barros, n° 120, 4° andar, sala 401, Bairro Centro, Municipio de Adamantina, Estado de Sdo
Paulo, requereu a inclusdo no perimetro urbano do iméve! rural (Matricula n® 3 710/ INCRA
n° 627 135 377 503-6) localizado na Estrada vicinal municipal Kiupro Marubayashi (PGP
010), s/n°, Fazenda Campo Alegre ou Trés Barras, Recanto Bonanga, Municipio da Estancia
Turisticade Paraguacu Paulista, Estado de S&o Paulo, para fins de implantag&o de projetos
de urbanizacéo de loteamento residencial

- Conforme o disposto no Codigo de Parcelamento do Solo Urbano do
Municiplo, Zona de Expansdo Urbana é a area urbana destinada a futura ocupagao com
atividades urbanas, destacada ou proxima a zona urbana que assim se configura com a
definigdo do tragado dos perimetros urbanos do Municipio e distritos

Ainda segundo o Cédigo de Parcelamento do Solo, somente serd admitido o
parcelamenfo do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de
urbanizacdo especifica, assim definidas pelo Plano Diretor ou aprovadas por lei municipal
A incluséo futura no perimetro urbano do Municipio depende, inicialmente, da declaragao da
do imovel em questdo como zona de expansao urbana

Considerando que o objetivo da empresa Monte Alegre é a implantagao futura
de loteamento residencial (parcelamento do solo para fins urbanos), apos analise do setor
competente municipal, ha que se providenciar a declaragdo da area como zona de
expansdo urbana, cuja iniciativa é de competéncia do Executivo Municipal

A empresa Monte Alegre pretende instalar um loteamento residencial em uma
gleba com area total de 12,3338 ha (doze hectares trinta e trés ares e trinta e oito centiares),
conforme destacada no desenho e memoral descntivo, partes integrantes desta proposttura
O empreendimento fol denominado provisocriamente coemo “Green Park” e o valor dos
nvestimentos serdo defimdos futuramente pela empresa Monte Alegre, quando da
apresentagao do respectivo projeto de parcelamento do solo

Para tanto, encaminhamos para a apreciagéo e deliberagao dessa egrégia
Camara Municipal o mncluso Projeto de Lel Complementar, que “Declara como zona de
expansio urbana do Distnto Sede do Municipio o imovel que especifica, para fins de
implantagdo de projetos de urbaniza¢do de loteamento residencial pela empresa Monte
Alegre Empreendimentos Imobihianos Urbanos Ltda - EPP”
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
Estado de Sao Paulo :

Nos termos dos artigos 189, inciso Il,- 193 e 202 do Regimento Interno da
Camara Municipal, solicitamos-de Vossa Exceléncia que submeta a presente propositura ao
REGIME DE URGENCIA de apreciacio e votagdo Jystificamos tal solicitaggo, em face da
relevancia e urgéncia da maténa em pauta e a fim fda de oportunidade na
implementacdo de medidas urgentes e necessanas fi 55 desta propositura
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Prefeitura Municipal da Estancia furistica de Paraguacu Paulista

Estado de Sao Paulo \

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. U tg ', DE 13 DE NOVEMBRO DE 201

3

Declara como zona de expansao urbana, do
que
especifica, para fins de implantagao de projetos
de urbanizagdo de loteamento residencial pela
empresa Monte Alegre Empreendimentos

Distrito Sede do Municipio’ o imével

- Imobiliarios Urbanos Ltda - EPP.

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUAGU PAULISTA

- APROVA ’

-

Art 1° Fica declarada como zona de expanséo urbana do Distrito Sede do
Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista o imével identificado no Anexo Unico,
desta lel complementar, para todos os efeitos legais e de conformidade com ¢ disposto na
Lel Federal n°® 6 766, de 19 de dezembro de 1979, e nas Lets Complementares Municipais
n° 10, de 16 de novembro de 1998, Plano Diretor do Municipio, e n°. 12, de 8 de dezembro

de 1998, e suas alteragdes, Codigo de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio

Paragrafo anico O imével de que trata o caput deste artigo consta destacado
em desenho e memonal descrtivo elaborados pelo Setor de Engenhana da: Prefeitura

Municipal, partes integrantes desta ler complementar

Art 2° O imével de que trata o art 1° desta ler complementar se destina a
implantacéo de projetos de urbanizagdo de loteamento residencial pela empresa Monte
Alegre Empreendimentos Imobiliarios Urbanos Ltda - EPP, de conformidade com o disposto
na Lel Complementar Municipal n® 12, de 8 de dezembro de 1998, e suas alteracgdes,
Cédigo de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio, € na Lei Federal n° 6 766, de 19 de

dezembro de 1979

Paragrafo unico A empresa Monte Alegre Empreendimentos Imobiliarios ,
Urbanos Ltda - EPP, cadastrada no CNPJ sob o n® 08 665 633/0001-20, tem sua sede na
Avenida Adhemar de Barros, n°® 120, 4° andar, sala 401, Bairro Centro, Municipio de

Adamantina, Estado de Sdo Paulo

Art 3° As despesas decorrentes desta Ig compl;mﬁar correrdo por conta

de dotagdes prépnas constantes do orgamento vigente /suplemrentadas se necessario
Art 4° Esta lel complementar entra enyvigor na data de tia publicagao

ovembro de 2013

Estancia Turistica de Paraéuac;u Pau!ns SP, 13 de
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
Estado de Sao Pauio

Projeto de Lei Complementar n° ,de 13 de novembrode . . .. . Fis 2de 2

ANEXO UNICO - ZONA DE EXPANSAO URBANA DO DISTRITO SEDE DO MUNICIPIO
DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUAGU PAULISTA

-

1 OBJETO Zona de Expansdo Urbana do Distrito Sede do Municipio da Esténcia
Turistica de Paraguagu Paulista, ’

2 PROPRIETARIO Monte Alegre Empreendimentos Imobilidrios Urbanos Ltda - EPP,
CNPJ n° 08 665 633/0001-20, com sede na Avenida Adhemar de Barros, n° 120, 4° andar,
sala 401, Bairro Centro, Municipio de Adamantina, Estado de Sao Paulo,

3 LOCALIZACAO DO IMOVEL Estrada vicinal municipal Kiujiro Marubayash: (PGP
010), s/n°, Fazenda Campo Alegre ou Trés Barras, Recanto Bonanga, Municipio da Esténcia ,
Turistica de Paraguagu Paulista, Estado de Sao Paulo,

4 AREA TOTAL DA GLEBA 12,3338 hectares,

5 N° DA MATRICULA REGISTRADO NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
3710, -

6 Ne DE REGISTRO NO INCRA 627 135 377 503-6,

7 DESCRICAO DA GLEBA Inicia-se a descrigao deste perimetro no vértice denominado
01, cravado na margem da Estrada Municipal — PGP 010, distante a 15,00 metros do eixo,
com o Sitio Recanto Sol Nascente, propriedade de Miguel Carvalho Quintdo Filho e Salete
Maria Maximiano Quintdo, objeto da Matricula n® 21 911 do C R | de Paraguagu Paulista,
deste, segue confrontando com o Sitio Recanto Sol Nascente, propriedade de Miguel
Carvalho Quintdo Filho e Salete Mana Maximiano Quintao, objeto da Matricula n® 21 911 do
C Rl de Paraguagu Paulista, com o0s seguintes azimutes e distAncias azimute de
183°38'11" e distancia de 137,76 m até o vertice02, azimute de 83°59'11" e distancia de
49,34 m até o vértice03, azimute de 176°18'51" e distancia de 590,79 m até o
vértice04,azimute de 268°12'49" e distancia de 185,60 m até o vértice AVM M 3063, deste,
segue confrontando com o Sitio S3o Sebastidio, propriedade de Sivia Saldanha Moura,
objeto da Matricuia n® 12 381 do C R de Paraguacu Paulista, com azimute de 355°31'17"
e distancia de 37,61 m até o vérice AVM M 3147 deste; segue confrontando com.o Sitio
Sao Joaquim |I, propriedade de Zélia Lucia Vieira, Zarra Lucia Vierra de Paiva e seu marndo
Joao Tarcio de Paiva, objeto da Matricula n°® 12 280 do C R| de Paraguagu Paulista, com
azimute de 355°50'18"e distancia de 41,14 m até o vértice07 deste, segue confrontando
com a Estancia Passaredo, propriedade de Pedro Serafim e sua esposa Aparecida da
Conceicao Tomazinho Serafim, Thales Mohteiro Junior e sua esposa Maira Cristina Alcalde
Monteiro, objeto da Matricula n° 17 480 do C R de Paraguagu Paulista, com azimute de
355°41'43"e distancia de 306,60 m até o vértice 08 deste, segue confrontando com a
Estancia Séo Salvador, propriedade de José Roberto Chichera, objeto da Matricula ne
11 498 do C R 1 de Paraguagu Paulista, com azimute de 355°45'11" e distancia de 235,68
m até o vértice09, situado na margem da Estrada Municipal — PGP 010,deste, segue
confrontando com a Estrada Municipal - PGP 010, mantendo a distancia de 15,00 metros de
largura paralelo ao eixo, com azimute de 54°47'39"e distancia de 187,97 m até o
vérhce01, vértice inicial da descrigdo deste perimetro //
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sio Paulo
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MEMORIAL DESCRITIVO

Propriedade: RECANTO BONANCA
Local:Paraguacu Paulista . Comarca: Paraguacu Paulista UF:SP

Perimetro: 1772,50 m Area: 12,3338 ha

Matricula:3.710
DESCRICAOQ

Inicia-se a descrigcdo deste perimetro no vértice

denominado 01, cravado na margem da Estrada Municipal - PGP 010,
distante a 15,00 metros do eixo, com o . Sitio Recanto Sol
Nascente, proprledade de Miguel Carvalho Quint3do Filho e Salete
Maria Maximiano Quintdo, objeto da Matricula n°. 21.911 do
C.R.I. de Paraguacu Pauliéta; deste, segue confrontando com o
tie Recanto Sol Nascente, propriedade de Miguel Carvalho
Quintiao Filho e Salete Maria Maximiano Quintao, objeto da
Matricula n°. 21.911 do C.R.I. de Paraguacu Paulista, com os
sequintes azimutes e distancias: azimute de 183°38'1ll" e
disténcia de 137,76 m até o vértice02; azimute de 83°59'11" e
disténcia de 49,34 m até o vértice03; azimute de 176°18'51" e
distancia de 590,79 m até o vértice04,azimute de 268°12'49" ¢
distancia de 185,60 m até o vértice AVM M 3063; deste, segue
confrontando com o Sitio S3c Sebastido, propriedade de Silvia
Saldanha Moura, objeto da Matricula n®°. 12.381 do C.R.I. de

Paraguacu Paulista, com azimute de 355°31'17" e distancia de
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sao Paulo

37,61 m até o vértice AVM M 3147;deste, segue confrontando com
¢ Sitio Sdo Joaquim II, propriedade de Zélia Licia Vieaira, Zaira
Licia Vieira de Paiva e seu marido Jodo Tarcio de Paiva, objeto
da Matricule n®. 12.280 do C.R.I. de Paraguacu Paulista, com
azimute de 355°50'18"e distadncia de 41,14 m até o
vértice07;deste, seque confrontando com a Estancia ‘Passaredo,
propriedade de Pedro Serafim e sua esposa Aparecida da Conceigao
Tomazinho Serafim, Thales Monteiro Junior €& sua esposa Maira
C“lstlha Alcalde Monteiro, objeto da Matricula n°. 17.480 do
C.R.I. de Paraguacu Paulista, com azimute de 355°41'43"e
distédncia de 306,60 m até o vértice 08;deste, segue
confrontando com a Estdncia Sao Salvador, propriedade de José
Roberto Chichera, objeto da Matricula n°. 11.498 do C.R.I. de

Paraguacu Paulista, com azimute de 355°45'11" e distédncia de

235,68 m até o vértice09, situado na margem da Estrada
Municipal - PGP 010;deste, segue confrontando com a Estrada
Municipal - PGP" 010, mantendo a distancia de 15,00 metros de

largura paralelo ac eixo, com azimute de 54°47'3%9"e distéancia

de 187,97 m até o vérticeOl,vértice 1nicial da descricdc deste

perimetro.

Paraguacu Paulista - SP, 07 de outubro de 2013.

A

Renato Alves Botelho

CAU/SP: A68216-0
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUAGU PAULISTA

AVENIDA SIQUEIRA CAMPOS, 1430, CENTRO PARAGUAGU PAULISTA - SP

TITULO= CROQUI DE AREA DE EXPANSAD URBANA TOTAL DA GLEBA .

PROPRIEDADE= RECANTO BOCNANGA Area: 12,3338 ha

PROPRIETARIO= MONTE ALEGRE -EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS URBANOS LTDA.,

LOCAL= PARAGUAGU PAULISTA - SP ESCALA:1/3970

DATA:07/10/2013

ARQUIVO:

expangio do perimetro urbano.dwg

.A1 DESENHO:

RENATO ALVES BOJELHO
CAU/SP A68216-0 RENATC

RRT:
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ANEXO 11
CROQUI DE LOCALIZAGAOQ

ASSUNTG:
EXPANSAQ DO PERIMETRO URBANO

PROPRIEDADE:
RECANTO BONANCA

MUNICIPIO:
PARAGUACU PAULISTA-SP
[ESCALA: DATA:

1:24.000 07/10/2013




Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sao Paulo

CODIGO DE PARCELAMENTO

DO SOLO URBANO DO MUNICiPIO DE PARAGUACU PAULISTA
LEI COMPLEMENTAR N° 12; DE 08 DE DEZEMBRO DE 1998

(Atuahzada até a ultima alteragéo promovida pela Lei Complementar n°® 142, de 22/09/2011)
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Tipo da Norma

LerComplementar n® 12, de 08/12/1998 (Codigo de Parcelamento do Solo Urbano)

Situagao |Nao consta revogacdo expressa ~
Chefe do Executivo  |Carlos Arruda Garms
Orgem  [Executivo

Fonte Publicagao

Jomal Folha da Estancia, 19/12/1998

/ Ementa

Dispde sobre ¢ parcetamento do solo para fins urbanos no municipio de Paraguagu Paulista e da
oufras providéncias

Referenda

Chefia de Gabinete

Alteragio

N

LC 142, de 22/09/11 - Dispse sobre a alteracdo dos artigos 5°-C e 5°-1 da Lel Complementar n°
12/1998 — Codigo de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio (Nova redagdo ao inciso I, e §§ 2°
e5%doart 5°-C, e aoinciso I, do § 5°, do art 5°I)

LC 134, de 23/12/10 - Dispde sobre a alteragdo dos artigos 5°-C, 5°-| e 5°-N da Lei Complementar n°
12/1998 — Codigo de Parcelamento do Solo Urbano do Muntcipio

LC 107, de 21/10/09 - Dispde sobre a alteracdo da Ler Complementar n® 012/1998 - Codigo de
Parcelamento do Solo do Urbano do Municipio, e da outras providéncias (alterou toda a Lei
Complementar n® 012/1998)

Correlagdo

LC 104, de 27/08/09 — Dispde sobre o programa municipal de regularzagio fundiana e urbanistica de
assentamentos e loteamentos wregulares consoldados em nucleos habitacionais de baxa renda
localizados no perimetro urbane do Municipio e da outras providéncias (Vigéncia 13/09/2009)

Le1 2355, de 07/12/04 — Dispde sobre concessdo de uso de bens publicos em condominios ou
loteamentos fechados no Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Pauilista e da outras
providéncias '

I.C 011, de 08/12/98 — Dispde sobre o Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Penimetro Urbano
da Sede do Municipio e da outras providéncias

LC 010, de 16/11/88 - Institw o Plano Diretor do Municipio de Paraguagu Paulista e da outras
providéncias
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Secao | - Da Classificagéo dos Parcelamentos
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LEI COMPLEMENTAR N° 12, DE 08 DE DEZEMBRO DE 1998

“Dispde sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos no municipio de Paraguagu Paulista e da
outras providéncias”

CARLOS ARRUDA GARMS, Prefeito Mumcipal de Paraguagu Paulista, no uso de suas atribuicdes
legars, faz saber que a Camara APROVOU e ele PROMULGA a seguinte Let

CAPITULO i - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art 1° Esta Lel Complementar estabelece normas para parcelamento e umificagdo do solo para fins
urbanos localizado no Distrito Sede e demais Distritos Administrativos do Municipio da Estancia turistica
de Paraguacu Paulista, observadas as demais disposigdes legars federais e estaduars pertinentes

i

Art 2° Para fins desta Ler Complementar e sua adequada aplicagdo, sdo adotadas as seguintes
definigbes

| - ALINHAMENTO e a linha divisona entre o lote particular ou publico e a via de circulagdo,

Il - ALVARA DE APROVACAO DO PARCELAMENTO e o documente que comprova a aprovagao do
parcelamento, ' !

ill - ALVARA PARA EXECUCAC DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA e o documento que autoriza a
execugao de obras de infraestrutura, sujeitas a fiscalizagdo da Prefeitura Municipal, ,

IV - ARBORIZACAO URBANA a plantagdo de arvores de porte em pragas, parques, nas calgadas ou
cantelros centrais de vias publicas e nas alamedas dos novos parcelamentos do solo,

V - AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE sdo areas destinadas a preservagao do ambiente
natural, conforme definida nas legislagdes pertinentes,

VI - AREA DE SERVIDAO e a area cujo uso esta vinculado a passagem, ou para implantagéo e
manutenc¢io de equipamentos urbanos,

VIl - AREA EDIFICAVEL OU FAIXA EDIFICAVEL e a area obtida a partr da area total do imével
contida na matricula subtraindo-se Areas de Serviddo, Faixas de Drenagem, Areas de Preservagao
Permanente, Areas de Reservas Florestais, Areas de Vias e Faixa Nao Edificavel,

VIl - AREA INSTITUCIONAL é o espaco destinado a equipamentos urbanos, sociais/comunitanos tais
como educacio, cultura, recreto, saide, admmistracéo e similares,

IX - AREA NAO EDIFICAVEL OU FAIXA NAO EDIFICAVEL compreende as areas onde ndo e
permitida qualquer edificagéo,

X - AREA UTIL e a area do parcelamento, excluindo a area da faixa nao edificavel e /ou a area de
preservacédo permanente,

X| - AREA VERDE é a area de uso comum, com © objetivo de implantar ou preservar a arborizacdo e o
ajardinamento, visando assegurar condigbes ambientals e paisagisticas,

Xil - ARRUAMENTO conjunto de logradouros publicos destinados a circulagdo viana e acesso aos
lotes,

Xlit - AVENIDA é o espaco destinado a circulagdo de veiculos e pedestres (pista de rolamento e
calgada), com largura néo inferior a 18,50 m (dezotto metros e cinquenta centimetros) e canteiro central
nio infenor a 1,50 m,

XIV - BOCA DE LOBO e a abertura parcial praticada no meio-fio ou inha d’'agua dos logradouros e
destinada a conduzir as aguas pluviais, )

XV - CALCADA - ¢ parte da via, normaimente segregada e em nivel diferente, néo destinada a
circulagao de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantagéo de
mobiliario urbano, sinalizagdo, vegetagdo e outros fins, com largura minima prevista nesta Lel
Complementar,

XVi - DESDOBRO e a divisio de um lote edificavel para fins urbanos, do que reéultam duas partes,
XVl - DESMEMBRAMENTO & a subdivisio de glebas em lotes destinadas a edificacdes, com 0

aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo imphque em abertura de novas vias e
logradouros plblicos, nem o prolongamento, modificacaoc ou amplia¢aoe dos ja existentes,
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XVIIl - EQUIPAMENTOS SOCIAIS s#o as instalagbes e espagos destinados a atividades de salde,
educacio, cultura, lazer, esportes, recreacao, promocao, assisténcia social e similares,

XIX - EQUIPAMENTOS URBANOS sdo as Instalagdes de infraestrutura urbana tais como
pavimentagao asfaltica, pereniza¢do, meio-fio e sarjeta, abastecimento de &gua, rede de agua, rede de
esgoto, rede de energia eletrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e outros exigidos de acordo
com o Interesse publico,

XX - ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO ¢ a area destinada & implantagdo das areas verdes,
institucionais, de recreagéo ou para o lazer, .

XXI - FRACIONAMENTO ¢é a divisdo de 3 (trés) a 10 (dez) partes de um lote edificavel para fins
urbanos, '

XXIl - GLEBA é a area de terras que ainda n#o fol objeto de parcelamento do solo para fins urbanos,

XXl - LOGRADOUROS PUBLICOS sdc os espacos de propriedade publica e de uso comum
destinados a vias pGbhcas e a espagos Ilvre:s,

XXIV - LOTE é a parcela de terreno, servido de infraestrutura basica, contida em uma quadra resultante
de loteamento, desmembramento, fracionamento, desdobramento e unificagdo com pelo menos uma
divisa lindeira a via de circulagéo,

XXV - LOTEAMENTO é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdes, com ‘abertura de
novas vias de ciculagdo, logradouros publicos, prolongamento, modificagédo ou amplia¢do das vias
existentes,

XXV| - PARCELAMENTO DE INTERESSE SOCIAL ¢ aquele vinculado a planos ou programas
habitacionals de iniciativa da Administragde Municipal e ou de entidades autonizadas por lel,

XXVIl - PARCELAMENTO é a subdivisdo de glebas, quadras ou lotes, sob a forma de loteamento,
desmembramento, fracionamento ou desdobro

XXVIIl - PASSEIO PUBLICO ¢ a parte da calgada ou da pista de rolamento, neste ultimo caso,
separada por pintura ou elemento fisico separador, livre de.interferéncias, destinada a circulagao
exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de cichistas,

\
XXIX - PISTA DE ROLAMENTO ¢ a area destinada ao trafego de veiculos nas vias de circuiagao,

XXX - PRACA DE RETORNO ¢€ o espago destinado a circulagao de veiculos e pedestres (pista de
rolamento e calgada) com raio mimmo de 9,00 m (nove metros) e situadas no final das vias de
circulacéo de trafego interno,

XXXI - QUADRA e a area de terras resultante de parcelamento do golo, dehmitada por vias de

crculagdo ou agrupamento de lotes, e podendo ter como limite as divisas desse mesmo
parcelamento,ou as areas institucionals e ou as areas verdes,

XXX - TESTADA OU FRENTE DO LOTE é a diwvisa hindeira a wia de arculagéo que da acesso ao lote,

XXXIIl - UNIFICACAO e o reagrupamento de lotes contiguos, para constituigdo de unidades mailores ou
giebas,

XXXIV - VIA PUBLICA OU VIA DE CIRCULACAO superficie de propriedade do Poder Pablico por onde
transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo a pista de rolamento, a calgada, o acostamento,
iiha ou canteiro central, -

XXXV - ZONA DE EXPANSAQ URBANA é a area urbana destinada a futura ocupagéo com atividades
urbanas, destacada ou proxima a zoha urbana gue assim se configura com a definigéo do tragado dos
perimetros urbanos do municipto e distritos,

XXXVI - ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA é a area urbana que necessita de formas especiﬁcas
de controle do uso e ocupacado do solo em decorréncia de

a) compatibilizar novos processos de urbanizacdo com as necessidades de preservagdo ambiental,

b) compreender uma faixa larga e extensa ultrapassando a area de preservacao permanente ao longo
dos reservatonos artificlais ou naturais '

XXXVI - ZONA RURAL & aquela que se opde a zona urbana, onde a organlzagéofdo espaco
caracteriza o imovel rural, destnando-se a exploracéo agricola, pecuana, ou agro-industnal, nao
podendo existir, portanto, o parcelamento do solo para fins urbanos,
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XXXV - ZONA URBANA e aquela efetivamente ocupada ou ja compromehda com a ocupacéo pela
existéncia de parcelamentos urbanos implantados ou em execugdo E a porgdo que concentra a
infraestrutura do municipio e distrites, delimitada administrativamente

CAPITULO Il - DAS RESTRICOES AO PARCELAMENTO DO SOLO

Art 3° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de
expansio urbana ou de urbanizagio especifica, assim defimdas pelo Plano Diretor ou aprovadas por lel
municipal

Art 4° N&o sera permitido o parcelamento do solo /

| - em terrenos alagadigos e sujertos a Inundagdes fluviats ou pluviais, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas ,

Il - nas nascentes, mesmo os chamados olhos d’agua”, seja qual for a sua situagao topografica ,

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com maternal nocivo a saude publica, sem que tenham sido
previamente saneados ,

IV - em terrenos onde as condigdes geoldégicas ndo aconselham a edificacdo, podendo a Prefertura
‘Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario ,

V - em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para o escoamento natural das aguas, a criterio
do érgao competente da Prefertura Municipal, .

VI - em areas de preservagéo ecologicas,

VIl — em areas onde a poluigdo impega condig8es suportavels, até a sua corregéo, assim definidas pela
Umido, Estado ou Municipio,

VIl - em terrenos com dechvidade 1gual ou superior a 30% (trinta por cento), medida no sentido da
mator declividade entre cada curva de nivel, de metro em metro

CAPITULO Il - DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
Art 5° O Poder Executivo regulamentara as areas passivels de serem parceladas de at/:ordo com
| - o uso a que se destinar,

Il - as condigdes géoléglcas e hidrograficas,

1 - e a albmetna do local

Segio | - Da Classificagio dos Parcefamentos

Art 5°-A De acordo com o uso, 0s pa—rcélamentos ficam classificados em

| - Residencial quando a destinagéo principal for a habitagao,

il - Comercial quando a destinagéo principal for o comércio,

i1l - Industnal quando a destinacdo principal for a industna,

IV - Lazer quando a destinagéo principal for o lazer,

V - Misto quando estiver destinado a mais de uma atividade, em 1gual importancia

Paragrafo unico Nos parcelamentos do solo realizados na zona urbana, na zona de expanséo urbana
ou na zona de urbanizacdo especifica somente sera permitido construgdes de alvenana ou de sistemas
construtivos pre-moldados

Art 5°-B Os parcelamentos para fins residenciais classificam-se em

| - Classe A", -7
il - Classe B”, h
Ill - Classe C”,

IV - Classe D"}

V - Classe £"

§ 1° Nos parcelamentos para fins residenciars, poderdo ser reservados lotes para a construgédo de
estabelecimentos comerciais de produtos de primerra necessidade, tais como farmacia, agougue,

\
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mercearia, quitanda, padaria, supermercado, roupas, tecidos, armannhos, e outros assim definidos por
decreto do Prefeito Municipal

§ 2° A quantidade de lotes para edificacao de estabelecimentos comerciais ndo poderd ser superior a
15% do total de lotes do empreendimento

§ 3° Os lotes destinados a edificacdo de estabelecimentos comerciais terdo as mesmas dimensbes
estabelecidas para o restante do parcelamento

§ 4° Na zona de urbanizacac especifica, sera permitido o comércio de produtos de prnimewa
necessidade, tais como farmacia, agougue, merceara, quitanda, padana, Ianchonetgs,
supermercados, e outros assim defimidos por decreto do Prefeito Municipal

§ 5° Na zona de urbanizacdo especifica também sera permyhido a instalagédo de hotéis e pousadas
Segao Il - Das Dimensdes de Lotes, Vias de Circulagio e de Areas Nao Edificavers

Art 5°-C As dimensdes m_immas dos lotes dos parcelamentos residencials seréao

| - Classe “A” -

a) testada de 10,00 m (dez metros),

b) e area de 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados),
artestada-de-10.00-m{dezmetros);

b)-e-area-de200.00-m2 {duzentes-metrosquadrades),

Il - Classe “B”

a) testada de 8,00 m (oito metros),

b) e area de 160,00 m2 (cento e sessenta metros quadrados), (Redag¢go dada pela el Complementar n®
142, de 22 09 2011) .

Il - Classe “C" )

a) testada de 7,00 m (sete metros), .
b) e area de 150,00 m2 (cento e cinquenta metros quadrados),

IV - Classe “D”

a) testada de 8,00 m (oito metros),

b) e area de 170,00 m2 (cento e setentd metros quadrados),

V - Classe “E” .

a) testada de 6,00 m (seis metros),

b) e drea de 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados)

§ 1° Na classe "B” somente se enquadram os parcelamentos situados na zona de expansao urbana

§ 2° Na classe “C” se enquadram os parcelamentos destinados a conjuntos habitacionais e os situados
nas zonas 3, 4, 5 e 6, do perimetro urbano do Municipio (Redagao dada pela Lel Complementar n® 142,
de 22 09 2011)

§ 3° Na classe “D” se enquadram os parcelamentos de interesse social
§ 4° Na classe “D", se o parcelamento de interesse social for de propriedade da Municipalidade
| - a dimensao minima da testada do lote podera ser de 6,00 m (seis metros),

Il - e a area minima do lote podera ser de 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados)

§ 5° Na classe “E! se enquadram os casos de desdobros, fraclonamentos e desmembramentos
(Redacao dada pela Lel Complementar n® 142, de 22 09 2011)
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§ 6° Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos deverao ser concordados por um arco de
circulo de raio no minimo tgual a 3,00 m (trés metros) (Redagdo dada peta Ler Complementar n® 134,
de 23 12 2010) A

§ 7° Os cruzamentos wregulares, que poderao sofrer alteragdes, e os c¢ruzamentos localizados nos
parcelamentos das classes “C” e “D” dever&o ter raio mimimo de 3,00 m (trés metros) (Redac¢do dada
pela Lel Complementar n® 134, de 23 12 2010) ’

Art 5°-D Nos parcelamentos urbanos para utihzagéo comercial, os lotes deveréo ter
| - testada minima de 13,00 m (treze mefros),
Il - e area mimma de 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados)

At 5°-E Os parcelamentos urbanos para fins industnalis, somente serédo permitidos quande sua
situagéo e demars condigdes oferegam a garanta de

| - ndo causarem prejuizos as areas residencrars existentes ou planejadas,

Il - permitirem com faciidade o despejo de residuos industnais e tratamento especifico,
11 - obedecerem a legislagaoc federal, estadual e municipal

Paragrafo unicoe Nos parcelamentos para fins industnais, os lotes deveréo ter

| — testada minima de 15,00 m {(quinze metros),

Il - e area minima de 600,00 m2 (seiscentos metros quadrados)

Art 5°-F Os parcelamentos para lazer, somente serao permitidos quando oferecerem um dos seguintes
atrativos -

| - elementos naturais de interesse esportivo ou recreativo,

Il- situagéo especial de chma ou de agua natural, favoravel a salide e ao repouso,

Il - elementos artificiais especialmente para fins esportivo, recreativo, de sautde ou repouso

§ 1° Os parcelamentos para lazer somente poderdo ser implantados na zona de urbanizagdo especifica

§ 2° Nos parcelamentos para lazer, as dmensdes mimmas dos lotes serdo testada de 20,00 m (vinte
metros) e area de 1 000,00 m2 (um mil metros quadrados)

Art 5°-G Nos parcefamentos urbanos para utiizagdo mista, deverdo ser observados os requisitos
urbanisticos previstos neste capitulo

Art 5°-H Nos parcelamentos as quadras teréo comprimento maximo de 300,00 m (trezentos metros)
Art 5°1 Aswias de circulagdo deverdo ter as seguintes dimensdes minimas ‘
| - largura de 12,00 m (doze metros),

Il - pista de rolamento com 8,00 m (orito metros) de largura,

PP o 3 o W - TSN V.X
g GO oo (Uoro e
> d 2B

Il - e calgadas com 2,00 (dois metros) de largura em cada margem das vias de circulagéo, com area
minima de passeio de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) (Redagdo dada pela Let Complementar n°
134, de 23 12 2010)

§ 1° Em-casos especials, quando se tratar de rua de trafego interno com compnmento maximo de
200,00 m (duzentos metros), a largura podera ser reduzida a 10,00 m (dez metros), sendo obngatorna a
praca de retorno

§ 2° Nos casos onde houver uma segunda via de circulag@o (pista dupla)

| - a largura mimima da pista de rolamento sera de 6,00 m (se!s metros},
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fl — a largura mimima das calgadas serda no minimo de 2,50 m (dois metros e cinguenta centimetros),
com area minima de passeio de 1,20 m (um metro e vinte centimetros),

{ll - e o canterro central sera de no mimmo 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros)

§ 3° As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local

§ 4° Todo loteamento devera ter acesso direto, a no minimo uma via oficial em boas condigdes de
trafego, a cniterio da Prefertura Municipal '

§ 5° Nos parcelamentos de interesse social (Classe “D"), as dimensées minimas serdo
| —via de circulagdo 10,00m (dez metros) de largura,

H—ealcada—2.00m-{dois-metros)-delarguras

I —.calgada 1,50m {um metro e cinquenta centimetros\) de largura, (Redagdo dada pela Lel
Complementar n® 142, de 22 09 2011)

Il - pista de rolamento 7,00m (sete metros) de largura,

IV — passelo 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura (Redag&o dada pela Ler Complementar
n°® 134, de 23 12 2010)

Art 5°-J Ao longo das faixas de dominio publico das rodowias, ferrovias e dutos, sera obngatério a
reserva de uma faxa nio edificavel de cada lado com no minimo 15,00 m (quinze metros) de largura

.

§ 1° Ao longo das aguas correntes e dormentes sera cbngaténa a reserva de uma faixa nao edificavel
de no minimo 30,00 m (trinta metros) de largura, salvo maiores exigéncias da legislagao especifica

§ 2° A Prefertura Municipal poderad exigr a amphacéo da faixa néo edificavel, a cnterio préprio, bem
como, exigir vias plblicas marginais, paralelas e continuas a faixa ndo edificavel

§ 3° Os loteamentos a serem impiantados e localizados ao longo das vias, a seguir mencionadas,
deverdo ter vias marginais com largura mimma de 15,00 m (quinze metros) e calgadas com largura
mimma de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), com area minima de passelo de 1,20 m (um
metro e vinte centimetros)

a) Avenida Hissagy Marubayashi (trecho entre a Rua Pedro Ambrézio até a Rodovia Prefeito Jose
Gagliardi — SP 284)

b) Avernida Sete de Setembro {trecho entre o cruzamento da Rua Anibal Marques / Avenida Durval
Garms / Avenida Sete de Setembro até a Rodovia Manio Gobbt — SP 284),

¢) Rua Doracy Pinto Cyrine (trecho entre a Rua Fortaleza, sentido Rodovia José Bassil Dower — SP 421,
ate encontrar a Estrada Municipal Kiupiro Marubayashi},

d) Avenida Manoel Antonio de Souza (trecho entre a Rua Fortaleza, sentido Rodovia Jose Bassil Dower
— SP 421, ate o mite do perimetro urbano) .

§ 4° Ndo se aplica o disposto no § 3° deste artigo aos casos em que ja existam vias marginais

Secio lil - Da Infraestrutura Basica
Art 59-K A infraestrutura basica de um parcelamento devera ter os seguintes equipamentos urbanos
| - sistema de alimentagéo e distribuigdc de dgua potavel, - }

Il — sistema de coleta de esgoto sanitano hgado a sistema de tratamento,

Il - sistema de lluminacdo publica e sistema de distribuigdo de energia elétrca,

[V - sistema de escoamento e drenagem de aguas pluviais, compreendendo desde a rede publica da
area a lotear e o recebimento das aguas da bacia onde esta insendo, até o corpo receptor,

V - abertura de vias publicas, com obras de terraplanagem, execugao de guias e sarjetas e
pavimentacgao,

f
VI - arborizacao viana, de areas verdes e de areas de lazer, conforme legislagio municipal especifica e
ou recomendagéo do orgdo ambiental municipal .

§ 1° No meio-fio, junto as esquinas, devem ser construidas rampas de acesso para pessoas com
dificuldade de locomogao, conforme normas da ABNT- Associagao Brasileira de Normas Técnicas,
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§ 2° A infraestrutura devera ser implantada em todas as vias que déo acesso aos lotes, bem como na
via de ligagdo do loteamento com a rede viana oficial

§ 3° Havendo necessidade de obras complementares para implantacdo da infraestrutura prevista neste
artigo, sua execugio sera de responsabilidade do loteador

§ 4° Admite-se a utlizacdo de sistemas-alternativos de captagé@o e tratamento de agua potavel e
fratamento de esgoto nas zonas de urbanizagéo especifica

/ .

§ 5° O empreendmento n3o beneficiado pela coleta de lixo, efetuada pelo Poder Pubklico, devera dar
destinagdo adequada ao mesmo, para evitar a proliferagdo de vetores mecanicos e roedores, com a
instalagdo de aterro sanitario, de acordo com as normas vigentes e aprovado pelo orgao estadual
competente

§ 6° As obras e servigos da Infraestrutura basica, conforme projetos aprovados pela Administragao
Municipal e pelas respectivas concessionanas, deverdo estar em conforridade com a ABNT -
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas Brasileiras S

o
Art 5°L Além dos equipamentos urbanos basicos, definidos no art 5°-K dessa Ler Complementar, o
Poder Executivo podera estabelecer os equipamentos complementares que deveréo ser executados
peio parceiador

- sistema de protecdo a erosdo (local ou penferco),
{I- drenagem de terrenos pantanosos,

HI - retificac@o e canalizagdo dos cursos d'agua,

IV - sinalizagio viania horizontal e vertical e placas indicativas de nome de vias publicas,

V - outros, considerados necessarios pela Administragdo Municipal, em vista das condigdes do terreno a
parcelar N

§ 1° Nos loteamentos, desmembramentos, unificagbes, desdobramentos e -fracionamentos a
demarcagao, localizagao e indicagdo do lote ao adquirente, sera de responsabilidade do proprietario do
parcelamento

§ 2° O proprietano do parcelamento, devera fornecer & Prefeitura Municipal, a  relagdo contendo o
nome e endereco dos adquirentes de lotes do empreendimento

§ 3° As obras e servicos da infraestrutura complementar, conforme projetos aprovados pela
Admnistragio Municipal e pelas respectivas concessionarias, deverdo estar em conformidade com a
ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas Brasileiras {NR) .

Segio IV - Da Destinagio de Areas para Vias Publicas, Areas Verdes e Areas Institucionais

Art 5°-M Todo loteamento cu desmembramento devera destinar areas para vias publicas, areas verdes
e areas institucionais B

§ 1° A destinagéo de areas minimas para vias pabhicas, areas verdes e areas institucionass, obedecera
os seguintes critérios .

Areas Minimas a serem destinadas
Tipo do ‘I:"::ze-:::;ndtz (% em relagdo a Area Total do
Parcelamento do Zona Parcelamento)
Solo (m2 metros -
quadrados) Vias : Area
v Publicas Area Verde Institucional
Loteamento Urbana ou de Ate 70 000,00 13,00 10,00 . 2,00
Residencial ou Expanséo
Comercial Urbana Pe 70 000,01 a
\ 150 000,00 15,00 10,00 3,00
De 150 000,01 a
; 0
200 000,00 17,00 10,00 40
. Igual ou acima de 20,00 10,00 5,00
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] Areas Minimas a serem destinadas
A T
Tipo do P:rezel:rtna;ndtz (% em relagdo a Area Total do
Parcelamento do Zona . Parcelamento)
Solo (m2 metros -
quadrados) Vias ; Area
- Publicas Area Verde Institucional
200 000,01
Loteamento De Expansac
industnial Urbana Qualquer metragem 10,00 10,00 -~
De
Lot
° earl?ento para Urbanizagdo | Qualquer metragem 5,00 20,00 --
azer .
Especifica
De
D t
esmembramento Urbanizagdo | Qualquer metragem -- 20,00 -
para Lazer
Especifica
Desmembramento | Urbana ou de Ate 20 000,00 - - -
Residencial ou Expansao lgual ou acima de
Comercial Urbana 20 000,01 - - 5,00
Fracionamento Urbana ou de Até 20 000,00 - - -
Residencial ou Expansdo lgual ou acima de
Comeraial Urbana . 20 000,01 - - 5,00

§ 2° A locahizagdo das areas citadas neste artigo devera ser previamente definida pela Administragéo
Municipal, quando da solicitagéo das diretrizes basicas refertdas no art 6° desta Lei Complementar

§ 3° As areas definidas neste artigo (vias publicas, area verde e area Institucional), passam para o
. -~ 7 z

dominio ptiblico por ocasido do registro do loteamento ou desmembramento, no Carténo de Registro de

Imévers, excetuando-se as areas de preservacdo ambiental

§ 4° A percentagem de area que faltar para completar a area minima das vias publicas, deve ser
adicionada a Area Institucional .

§ 5° Nos parcelamentos dos Tipos Loteamento Industnial, Loteamento para Lazer e Desmembramento
para Lazer, a cnteno do Poder Executivo, podera ser reservado da area total do parcelamento ate ¢
maximo de 2% (dois por centa) para Area Institucional

Secao V - Dos Prazos e Garantias de Execucgéo da Infraestrutura

Art 5°-N As obras e serviges de infraestrutura exigidos para os loteamentos ou desmembramentos
deverdo ser executados segundo cronograma fisico-financewro previamente aprovado pela
Administragio Municipal

§ 1° No ato da aprovagdo do parcelamento, bem como no instrumento pubhco de garantia, dever&o
constar, especificamente, as obras e servigos que o parcelador ficara obrigado a executar, conforme os
prazos fixados no cronograma fisico-financeiro

§ 2° Nenhum loteamento ou desmembramento sera aprovado sem que 6 parcelador se comprometa a
executar as obras e os servicos da infraestrutura basica, definidos no art 5°-K desta Lel Complementar

§ 3° O loteador tera o prazo maximo improrrogavel de 36 (tnnta e seis) meses, a contar da data de
publicagio do Decreto de Aprovagéo do Loteamento para executar as obras e servigos de infraestrutura
nele exigido

§ 4° Qualquer alteragdo no cronograma de execugdo das obras e servigos devera ser submetida

previamente & aprovagdo da Administragao Municipal, mediante requerimento do loteador,
acompanhado de memonal justificativo da alteragéo pretendida
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§ 5° Para garantia de execucgdo das obras e dos servigos de infraestrutura basica exigida para o
loteamento ou desmembramento, serd constituida, antes de sua aprovacéo, caugdo real

| - de areas n&o integrantes do parcelamento mediante

a) hipoteca de imévels situados no Municipio ou em outros municipios localhizados no Estado de Sao
Paulo, (Redacgdo dada pela Ler Complementar n° 134, de 23 12 2010)

b) carta de fianga bancarna,

’

¢) ou deposito pecuniario em consignagdo com a conta vinculada a Administragéo Municipal
It — de lotes integrantes do parcelamento - -

§ 6° Os imovels efou lotes oferecidos em caucéo deverdo ser avallados conforme as normas técnicas
vigentes

§ 7° Quando caucionados os lotes resultantes do processo de loteamento ou desmembramento em
questdo, serdo tantos quantos forem necessarios para assegurar o valor orcado para execugdo das
obras e dos servigos de infraestrutura basica, exigida conforme a presente Ler Complementar

§ 8° O parcelador devera apresentar os orgamentos das obras e servicos de infraestrutura a serem
executados, considerando os pregos do mercado regional, que deverdo ser conferidos pela 6rgéo
municipal competente -

§ 9° Para aceitagdo da caugdo, o 6rgac municipal competente devera efetuar a comparagéo entre o

custo das obras e servigos de infraestrutura e o das avahagdes dos lotes integrantes do  parcelamento
el/ou imovers ofertados, bem coma a fianga bancana, para equivaléncia dos valores

§ 10 A formalizagdo da caugdo devera ser através de instrumento publico, a ser definido pelo Poder
Executivo, e registrado no Cartorio de Registro de Imoveis local )

§ 11 A liberagdo das-areas caucionadas, poderd ser parcial ¢ somente ocorrera, com percentuais
acumulativos de 50% (cinquenta por cento)

§ 12 A liberagéio parcial das areas caucionadas, de que trata o § 11 deste artigo, sera realizada com
base no Termo de Verificagdo de Obras — Parcial (TVO-P), emitido pelo orgdo municipal competente

§ 13 A liberagdo das areas caucionadas devera ser expedida atraves de Decreto do Prefeito Municipal,
no qual sera especificado quais os lotes que serdo iberados da caugao

~

§ 14 A manutencdo da infraestrutura ja executada ficara a cargo da loteadora até a emissdo do Termo
de Venficagédo de Obras — Final (TVQ-F)

§ 15 A altma liberagdo das areas caucionadas somente ocorrera apés a expedigdo do Termo de
Verificagdo de Obras — Final (TVO-F) e do Decreto do Prefeito Municipal, quando todas as obras
estiverem realizadas e recebidas ,

§ 16 A liberagio parcial ou total da caugéo devera ser comunicada, pela Administragdo Municipal, ao
Cartonio de Registro de Imoveis local

§ 17 Nao serdo aceitas como caugdo pela Administragdo Municipal as areas aludidas nos artigos 4° e
5o-M, § 3° desta Let Complementar, areas de servidao e aquelas declaradas de preservagéo
permanente

§ 18 Ocorrendo a venda de lotes céucnonados, e sendo o Municipio sabedor dessa situagéo, o titular do
orgao municipal competente deverd oficiar ao Ministério Publico Estadual para que adote as medidas
judiciais cabivels contra o parcelador

§ 19 Findo o prazo estabelecido para a execugao da infraestrutura, caso nio tenham sido realizados as
obras e servigos previstos no cronograma fisico-financeiro, a Administragdo Municipal executara as
obras e servigos previstos e promovera a agdo competente para incorporar as areas caucionadas ao
Patriménio Publico Municipal

CAPITULO IV - DAS DIRETRIZES BASICAS

Art 6° Antes do pedido de aprovagdo, o parcelador devera apresentar a Prefeitura a documentacéo
abaixo descrita, para solicitagdo das drretnzes basicas para a tmplantacdo do loteamento ou
desmembramento

-

Lel Complementar 12-98 Cadigo de Parcelamento do Solo Urbano ParaguaguPta vs22 09 2011 doc ' -1 -




1

¢ -

| - requenmento constando o nome proposto para o loteamento ou desmembramento,

Il - certiddo do titulo de propnedade da gleba com onus reais com prazo maximo de expedicdo de 30
(tnnta) dias, ou o disposto nos §§ 3° e 4° deste artigo,

Iil - copla do contrato social da empresa, no caso de pessoa juridica,

IV - 2 (duas) vias da planta do imovel, em escala de 1 500, 1 1000 ou 1 2000, adotando-se a mais
indicada, e 2 (duas) vias do memonal descritivo, contendo

r
a) as divisas e confrontantes da propriedade,
b} levantamento planialtimétrico com as curvas de nivel de metro em metro,

c) a localizagdo dos cursos d agua, da arbonzagdo, bosques, monumentos naturais ou artificiais e
construgdes existentes,

d) os arruamentos vizinhos em todo o perimetro com locagdo exata das vias de comunicagdo, areas de
recreacgio e locais de uso institucional existentes,

e) os servigos de utiidade publica existentes no local e adjacéncias,
f) outras informagdes que possam Interessar a onentagéo geral do parcelamento,

§ 1° A planta do imovel e o memonal descntivo, conforme previsto no inciso IV deste artige, deverao ser
assinados pelo proprietario ou pelo representante legal, e por profissional devidamente habilitado
pelo Conselho Regional de Engenharnia, Arquitetura e Agronomia (CREA), acompanhado da respectiva
ART (Anotacéo de Responsabiidade Técnica) N

§ 2° Para eventual conferéncia, devera acompanhar um disposttivo com arquivo digital no formato dwg,
contendo todos os dados do projeto urbanistico apresentade

§ 3° No caso do imoével ndo estar registrado em nome do interessado, conforme o disposto no inciso |l
da cabega deste artigo, devera ser juntada toda a documentagéo que lhe confere direrto real sobre o
imével (compromisso de compra e venda ou escritura publica)

Paragrafo unico Neste caso, a transferéncia de propnedade devera ser feita junto ao Carténo Registro
de Imovels, ate a data do registro do parcelamento N

§ 4° Caso o titulo de propriedade do imovel esteja sendo objeto de retificacéo do registro imobihiano, o
proprietario devera apresentar

| - a petigdo inicial com o dewido protocolo da Secretana do Forum ou do Cartorio de Registro de
Iméveis, acompanhada da planta e memonal descritivo,

Il - declaragio do proprietano assumindo toda a responsabilidade por eventuals divergéncias entre o
projeto apresentado e a matricula retificada, bem como a sua devida corregao

"Art 7° O Poder Executivo, atraves do(s) orgdo(s) municipal(is) competente(s), procedera a fixacao de
diretnizes no gue concerne a N . .

| - caracteristicas, dimensionamento ¢ localizagao de zona de uso,

Il - caractenisticas, dimensionamento e tragado de vias de circulagéo, adequados aos planos e dos
projetos vianos do municipio e as condigdes locais,

Il - caracteristicas, dimensionamento e localizagao das areas verdes e areas Insttuctonais, até o
maximo de 2/3 (dois tergos) do total exigido,

IV - areas de localizagao e caracteristicas das ndo edificantes,
V - denominagao dos logradouros, numeragéo das quadras e lotes,
VI - relacéio dos equipamentos urbanos que deverao ser executados pelo parcelador,

VIl - as especimes adequadas a serem plantadas e 0s procedimentos necessarios a elaboragéo do
projeto de arbonzagéo urbana,

VIl — os procedimentos necessarios & obtengdo do licenclamento ambiental junto ao orgao ambiental
competente
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§ 1° A Administragdo Municipal, por intermédic do 6rgdo municipal competente, apresertara a
concessio de diretnzes ou a rejeigio da proposta de parcelamento no prazo de 30 (tninta) dias a contar
da data do protocolo de entrada da solicitacdo na Prefertura Municipal

§ 2° A concessao de diretrizes tera vahdade pelo prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde que o
imovel permanega com as mesmas caracterisicas e ndo haja alteragbes das disposigdes legais
cabivels

§ 3° Apos a concessdo de diretnzes pela Administragdo Municipai, o parcelador devera providenciar os
pareceres dos 6rgdos estaduais e federais competentes :

CAPITULO V - DO PROJETO PARA IMPLANTAGCAO DE LOTEAMENTO

Art 8° De posse de toda a documentagéio necessana, o loteador devera apresentar Projeto de
Implantagédo do Loteamento (PIL), acompanhado, quando couber, da seguinte documentacéo

| — requernimento, -
Il - apresentacdo e aplicagdo das diretnizes basicas referidas no art 7° desta Lel Complementar,

Il — certiddo do titulo de propriedade da gleba com dnus reais com prazo maximo de expedicio de 30
dias, ou o disposto nos §§ 8° e 9° deste artigo,

IV - projeto geral do parcelamento, na escala de 1500, 1 1000, ou 1 2000 contendo pelo menos os
seguintes desenhos

a) sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e numeragdes,

b) o sistema de vias piblicas com a respectiva hierarquia,

¢) as dimensdes lineares e angulares do projeto,

d) curvas de nivel de metro em metro,

e) a locahzagdo e configuracdo das dreas verdes e areas institucionals,

f) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo,

g) a indicacdo em planta de perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais

V - projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentagdo das vias, quando for o caso, obedecendo as
medidas, normas e padrées definidos pelo orgdo municipal competente,

VI - projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais, indicando e detalhando o
dimensiocnamento e os caimentos de coletores, bocas de lobo e demais equipamentos, nas medidas,
normas e padrdes definidos pelo 6rgdo municipal competente,

VIl - projeto do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel, devidamente aprovado pela
concessionara de agua e esgoto, .

VIl - projeto do sistema de lluminagao publica e de energra elétrica domiciliar, devidamente aprovado
pela concessionana de energia elétnca,

IX - indicagéo das serviddes e restngdes especiais que, eventualmente gravam os lotes ou edificacdes,
X - memonial descritivo e justificativo, contendo pelo mencs o seguinte

a) a descrigdo sucinta do parcelamento com as suas caracteristicas ¢ a fixagdo da zona ou zonas de
uso predominante,

b) as condigdes urbanisticas do parcelamento e as hmita¢Ges que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, alem daquelas constantes das diretrizes fixadas,

c) a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro do
parcelamento

XI - certiddo negativa de debitos dos tributos e tanfas municipais, incluso os langamentos efetuados no
ano em vigéncia,

Xll - orgamento e cronograma fisico-financeiro com prazo maximo de 3 (trés) anos de execugdo das
obras e servicos de Infraestrutura (equipamentos urbanos e obras complementares), definidos e
previstos nos artigos 5°-K e 5°-L desta Lel Complementar,
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Xl — projeto de arborizagdo urbana, devidamente aprovado pelo 6rgdo ambiental municipal
competente,

XV — licenca ambiental expedida pelo orgdo ambiental competente

§ 1° O Projeto de Implantagcdo do Loteamento, conforme consta da cabe¢a deste artigo, devera ser
apresentado devidamente assinado pelo proprietano e por profissional devidamente habilitado pelo
Conselho Regional de Engenharnia, Arquitetura e Agronomta (CREA), acompanhado da devida ART
(Anotagdo de Responsabihidade Tecnica) -

§ 2° Nos termos do inciso V deste artigo, quando se tratar de loteamentos situados na zona de
urbanizagdo especifica, a critério do orgdo municipal competente, poderdo ser apresentados projetos
com outras solucdes para a execugso de guias, sarjetas e pavimentagéo das vias

§3°0 projeto’geral do parcelamento, a que se refere o inciso IV da cabega deste artigo, devera ser
apresentado em 4 (quatro) vias, sendo

v

| - 3 (irés) vias em papel, e
Il — 1(uma) via em arquivo digital no formato dwg

§ 4° O memonal descritivo e justificativo, a que se refere o Inciso X da cabega deste artigo, devera ser
apresentado em 3 {trés) vias

§ 5° Deverdo ser apresentados em 2 (duas) vias

| - o projeto aprovado de guias, saretas e pavimentagéo das vias, a que se refere o Inciso V da cabeca
deste artigo,

Il — o projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais, a que se refere o Inciso VI da
cabeca deste artigo,

Il - o projeto do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel, devidamente aprovado pela
concessionaria de agua e esgoto, a que se refere o inciso Vil da cabega deste artigo,

IV — o projeto do sistema de iluminag&o publica e de energia elétnca domiciliar, devidamente aprovado
pela concessionaria de energia eletrica, a que se refere o inciso VIli da cabeca deste artigo,

V — o projeto de arbonzagéo urbana, devidamente aprovado pelo orgéo ambiental municipal, a que se
refere o inciso X!li da cabega deste artigo

§ 6° O Poder Executivo, através do orgdo municipal competente, tera o prazo de 30 (tnnta) dias, a
contar da data do protocolo de entrada da solicitagdo na Prefeitura Municipal, para aprovagéo ou a
rejeicio da solicitagdo do parcelador

§ 7° O Projeto de Implantagéo do Loteamento devera estar em conformidade com as Diretrizes Basicas
expedidas e com as normas da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas)

§ 8° No caso do imével nao estar registrado em nome do interessado, conforme o disposto no inciso 1l
da cabega deste artigo, devera ser juntada toda a documentagio que lhe confere direito real sobre o
imovel (compromisso de compra e venda ou escritura pibhica)

Paragrafo unico Neste caso, a transferéncia de propriedade devera ser ferta junto ao Cartérnio Registro
de Imévels, até a data do registro do parcelamento

§ 9° Caso o titulo de propriedade do imovel esteja sendo objeto de retificagdo do regestro imobiliano, o
proprietario devera apresentar

| - a peticdo micial com o devido protocolo da Secretana do Forum ou do Cartério de Registro de
Imoveis, acompanhada da planta e memonal descritivo, .

/
Il - declaracdo do propnetario assumindo toda a responsabiidade por eventuais divergéncias entre o
projeto apresentado e a matricula retificada, bem como a sua devida corregéo

CAPITULO VI - DO PROJETO PARA IMPLANTAGAO DE DESMEMBRAMENTO

Art 9° De posse de toda a documentagio necessara, o desmembrador devera apresentar Projeto para
Implantagdo de Desmembramento (PID), acompanhado, quando couber, da seguinte documentagéo
| — requenmento, A

Il - apresentacéo e aplicagdo das diretnzes basicas referidas no art 7¢ desta Ler Complementar,
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11l - certdao do titulo de propriedade da gIeBa com onus reats com prazo maximo de expadigdo de 30
dias, ou o disposto nos §§ 8° e 9° deste artigo,

IV - projeto geral do desmembramento, na escala de 1 500, 1 1000,0u 1 2000 contendo pelo menos os
seguintes desenhos

a) sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e numeragdes, .

b) o sistema de vias existentes,

c) as dimensédes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas e arcos, -

d) curvas de nivel de metro et metro,

e) a locahzag&o e configuragéo das areas verdes ¢ areas institucionass, quando for o caso

V — projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentagao das vias, quando for o caso, obedecendo as
medidas, normas e padrées definidos pelo 6rgdo municipal competente,

VI - projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais, indicando e detathando o
dimensionamento e os caimentos de coletores, bocas de lobo e demais equipamentos, nas medidas,
normas e padrées defimdos pelo orgdo municipal competente,

|

VIl - projeto do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel, quando for o caso,
devidamente aprovado pela concessionana de agua e esgoto,

VIl = projeto do sistema de iluminagdo publica e de energia eletnca domuciliar, quando for ¢ caso,
devidamente aprovado pela concessionana de energia elétrica,

IX - indicac@o das serviddes e restricdes especiais que, eventualmente gravam os lotes ou edficagfes,
X - memonal descntivo e Justificativo, contendo pelo menos o seguinte

a) a descrigio sucinta do desmembramento com as suas caracterishcas e a fixacdo da zona ou zonas
de usc predeminante, p

b) as condigdes urbanisticas do desmembramento e as imitagées que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas,

c) a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro do
desmembramento, quando for-o caso,

X| — certiddo negativa de debitos dos tributos e tanfas municipas, incluso os langcamentos efetuados no
ano em vigéncia, -

Xil - orgamento e cronograma fisico-financeiro com prazo maximo de 3 (trés) anos de execugdo das
obras e servigos de infraestrutura (equipamentos urbanos e obras complementares), defimdos e
previstos nos artigos 5°-K e 5°-L desta Le Complementar,

XI§ — projeto de arbonzagdo urbana, devidamente aprovado pelo orgao ambiental municipal,
XIV — licenga ambiental expedida pelo orgao ambiental competente

§ 1° O Projeto para Implantag&o do Desmembramento, conforme consta da cabega deste artigo, devera
ser apresentado devidamente assinado pelo proprietano e por profissional devidamente habilitado pelo
Conselho Regional de Engenhara, ‘Arquitetura e Agronomia (CREA), acompanhado da devida ART
(Anotagdo de Responsabilidade Técnica)

§ 2° Nos termos dos Incisos \ e V! deste artigo, quando se tratar de loteamentos situados na zona de
urbanizacdo especifica, a cnitero do érgdo mumcipal competente, poderdo ser apresentados projetos
com outras solucdes para a execugio de guias, sarjetas e pavimentag@o das vias ou projetos para o
escoamento de aguas pluviais

§ 3° O projeto geral do desmembramento, a que se refere o inciso 1V da cabe¢a deste artigo, devera ser
apresentado em 4 (quatro) vias, sendo

| — 3 (trés) vias em papel, e
[l - 1(uma) via em arquivo digital no formato dwg

§ 4° O memonal descritivo e justificativo, a que se refere o inciso X da cabega deste artigo, devera ser
apresentado em 3 (irés) vias
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§ 5° Deverdo ser apresentados em 2 (duas) vias

| - o projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentagao das wvias, a que se refere o inciso V da cabega
deste artigo,

Il — o projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais, a que se refere o inciso VI da
cabeca deste artigo,

[l - o projeto do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel, devidamente aprovado pela
concessionana de agua e esgoto, a que se refere o inciso VIl da cabega deste artigo,

IV = o projeto do sistema de tluminagio publica e de energia elétrica domiciliar, devidamente aprovado
pela concesstonaria de energia elétrica, a que se refere o inciso VIll da cabega deste artigo,

\/ - o projeto de arborzagéo urbana, devidamente aprovado pelo 6rgdo ambiental municipal, a que se
refere o inciso Xl da cabega deste artigo

§ 6° O Poder Executivo, atraves do orgao municipal competente, tera o prazo de 30 (tnnta) dias, a
contar da data do protocolo de entrada da solicitagde na Prefeitura Municipal, para aprovagdo ou a
rejeicdo da solicitagdo do parcelador '

§ 7° O Projeto para Implantagdo do Desmembramento devera estar em conformidade com as Diretrizes
Basicas expedidas e com as normas da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas)

§ 8° No caso do imével ndo estar registrado em nome do Interessado, conforme o disposto no inciso lll
da cabecga deste artigo, devera ser juntada toda a documentagdo que lhe confere direito real sobre o
imovel (compromisso de compra e venda ou escritura piblica)

Paragrafo umico Neste caso, a transferéncia de propriedade devera ser feita junto ao Cartério Registro
de Imoveils, até a data do registro do parcelamento

§ 9° Caso o titulo de propnedade do |mo;/el esteja sendo objeto de retificagdo do registro imobiliaro, o
propnetario devera apresentar

| - a petigao micial com o dewvido protocolo da Secretaria do Forum ou do Cartério de Registro de
Iméveis, acompanhada da planta e memonal descritivo,

Il - declaragio do propnietario assumindo toda a responsabilidade por eventuais divergéncias entre o
projeto apresentado e a matricula retificada, bem como a sua devida corre¢éao

CAPITULO VH - DA UNIFICAGCAO, DESDOBRAMENTO E FRACIONAMENTO

Art 10 O pedido de aprovag¢do de unificagdo, desdobro e fracionamento deverdo ser acompanhados
dos seguintes documentos

| - requenimento,

Il - certiddo do titulo de propriedade da gleba com 6nus reais, com prazo maximo de expedicdo de 30
(tnnta) dias, ou o disposto nos §§ 6° e 7° deste artigo,

N
Il - certiddo negativa de débitos dos tnbutos e tanfas municipais, incluso os langamentos efetuados no
ano em vigéncia, .

IV — 3 (trés) vias da. planta constando as metragens, localizagdo, confrontacbes e &areas dos lotes
envolvidos, identificando a situagao atual e a pretendida, ,

V - 3 {trés) vias do memorial descnitivo,

VI — 2 (duas) vias da planta com as metragens, locagéo e area das construgdes existentes de acordo
com a situagao local pretendida, para atualizagéo do cadastro imobilianio,

Vil — endereco dos proprietarios para atuahzagéo cadastral

§ 1° As plantas, a que se refere o inciso IV da cabeca deste artigo, deverdo ser apresentadas
devidamente assinadas pelo proprietario e por profissional habilitado junto ao Conselho Regional de
Engenhana, Arquitetura e Agronomia (CREA), acompanhadas da ART (Anotagdo de Responsabilidade
Tecnica) - A

§ 2° As plantas e memonais descriivos, a que se referem os incisos V e VI da cabega deste artigo,

deverado ser apresentados devidamente assinados pelo propnetaro e por profissional habiitado juntc ao
Conselho Regional de Engenhana, Arquitetura e Agronomia (CREA)
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§ 3° O argdo municipal competente podera exigir atestado de viabilidade técnica expedido pela
concessionaria de agua e esgoto local, para a implantacdo do projeto de desmembramento

§ 4° Os projetos deverdo embasar-se nas mefragens perlmetncas e areas constantes nos titulos de
propriedade do imovel

§ 5° Os projetos deverdo estar em conformidade com as normas da ABNT (Associacédo Brasilerra de
Normas Técnicas)

§ 6° No caso do imovel néo estar registrade em nome do interessado, conforme ¢ disposto no inciso |l
da cabega deste artigo, devera ser juntada.toda a documentagdo que Jhe confere direito real sobre o
imével (compromisso de compra e venda ou escritura publica)

Paragrafo unico Neste caso, a transferéncia de propriedade devera ser feita junto ao Cartonio Registro
de Imovels, até a data do registro do parcelamento

§ 7° Caso o titulo de propriedade do imével esteja sendo objeto de retificacdo do registro imobiltano, o
proprietario devera apresentar ,

| - a petigdo mnicial com o devido profocolo da Secretana do Forum ou do Cartéono de Registro de
Imovels, acompanhada da planta e memonal descritivo,

Il - declaracao do propretario assumindo toda a responsabilidade por eventuais divergéncias entre o
projefo apresentado e a matricula retificada, bem como a sua devida corregéo

Art 11 No desdobro e fracionamentc de lotes onde existam construcdes, devera ser observado, no que
couber, as disposigdes para a aprovacdo de projetos para construgdo, constantes da Lelr Complementar
Municipal n® 16, de 8 de dezembro de 1998, Codigo de Obras do Municipio

Art 12 No desdobro e fracionamento de lotes onde existam construgbes, devera ser observado
também, no que couber, os recuos minimos frontais, laterais e fundos definidos pela Ler Complementar
Municipal n® 11, de 8 de dezembro de 1998, Codlgo de Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo
Urbano do Municipio

Art 13 Aplicam-se as Unificagdes, Desdobramentos e Fracionamentos, no que couber, as mesmas
disposigBes urbanisticas previstas para os Loteamentos e Desmembramentos

CAPITULO VII-A. - DOS PROJETOS DE PARCELAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art 13-A S#o de interesse social os projetos de parcelamento vinculados a planos ou programas
habitacionais de inicrativa da administragéo publica e ou de entidades autonizadas por lel

Art 13-B Os parcelamentos de interesse social somente poderao ocorrer
~

| - no Distnto Sede do Municipio nas zonas especiais de interesse social, assim definidas pelo Plano
Diretor ou por outro instrumento legat que garanta a fungéo social da area,
-

It - nas Sedes dos Distritos Administrativos nas zonas especiais de interesse social, assim definidas
pelo Plano Diretor ou por outro instrumento legal que garanta a fung&o social da area

§ 1° Os parcelamentos de interesse social deverdo atender os seguintes critenos, além das demais
disposigdes cabivels

2
| - deverdo ser atendidos pela mesma infraestrutura basica exigida para os demais parcelamentos,

Il - o dimensionamento dos lotes devera obedecer as disposigdes do Codigo de Zoneamento do Uso do
Solo Urbano do Municipio ou de legislagdo municipal especifica

§ 2° Enquanto nio defimdas as zonas espectals de Interesse social, os parcelamentos de interesse
social poderdo ocorrer em outras zonas gue ndo aquelas estabelecidas nos Iincisos I e Il da cabega
deste artigo, a cntério da Administragdo Municipal

Art 13-C A Admmnistragdo Municipal se cercara das garanttas necessanas para que a infraestrutura
basica exigida nos arts 5°K e 5°L desta Lel Complementar, seja concluida no'prazo maxmo de 4

(quatro) anos, a contar do licenciamento do empreendimento .
CAPITULO VIll - DA APROVACAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO E DO REGISTRO
IMOBILIARIO

Art 14 A Administragdo Municipal somente aprovara os projetos de parcelamento depois de cumpridas
pelos parceladores todas as etapas e procedimentos previstos nesta Le Complementar _
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§ 1° Por ocasido da aprovagio do projeto de parcelamento todas as certiddes e documentos anexados
ao processo deverdo estar dentro do prazo de validade

§ 2° A constatacio de inviabthdade tecnica ou financera da concessionana ou do parcelador para
execucdo de quaisquer das’infra-estruturas exigidas, implicara no indefenmento da solicitacdo de
aprovacdo do parcelamento =

Secao | — Da Aprovagio do Projeto de Loteamento

Art 14-A A Admlnlstrégﬁo Munlmpél, apo6s analise pelos seus 6rgdos competentes

| - baixara Decreto de Aprovacaoc do Projeto de Loteamento,

Il - e expedira o Alvara para Execuc¢do de Obras de Infraestrutura (AEQ)

§1° No Decreto de Aprovacdo constarfio as condigbes em que o loteamento fol aprovado, entre elas
f - as obras de infraestrutura a serem executadas e o prazo de execugdo,

it - as areas" a serem caucionadas como garantia para execucdo da infraestrutura e obras
complementares,

ill - as areas que deverdo ser integradas ao Patnmonio Pubhco Municipal por ocasido do registro do
toteamento, b

IV - areas de serviddo, dreas de preservaga&o permanente, entre outras

§ 2° O Alvara para Execugdo de Obras de Infraestrutura sera fornecido com base nas Diretrizes Basicas
fixadas para o loteamento

§ 3° Por solicitagio do parcelador, a Administragdo Municipal podera emitir Termos de Venficacdo de
Obras - Parcial (TVO-P)

§ 4° O Termo de Venficagdo de Obras — Parcial serd emitido durante a execugdo das obras de
infraestrutura do loteamento

I - conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado,

Il - e com base nas certidées emitidas pelo érgdo municipal de engenharia e pelas concessionana de
agua e esgoto e de energia eletrica, conforme o caso ~

Art 14-B O registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoveis competente se dara de acordo
com as normas e leis federais e estadualis pertinentes, somente apés a publicacdo do Decreto de
Aprovacao do Loteamento

\
§ 1° Qualquer que seja a forma de caugao registrada no Cartorio de Registro de Imoveis pelo loteador,
conforme previsto no art 5°-N, § 5° desta Lei Complementar, somente sera expedido o Alvara para
Execucao de Obras de Infraestrutura apos a apresentagio do documento de caucdo ao 6rgdo municipal
competente

L]
§ 2° Na matricula de registro do loteamento, devera constar relagéo de todos os imoveis que
permanecerdo caucionados como garantia para execugao da infraestrutura e esta restrigdo devera ser
registrada na matricula individual de cada lote quando esta for aberta, para tanto

| - o parcelador devera providenciar, as suas expensas, o termo de caugéo, conforme as formas citadas
no art 5°N, § 5°, desta Lel Complementar e registrar a caugao a margem da matricula,

Il - apos o registro do loteamento, o mesmo terd o prazo de 30 (trmta) dias para providenciar o registro
da caugdo junto ao Cartério de Registro de Imovers, devendo dentro deste mesmo prazo, apresentar
copia do termo de caucéo ao 6rgdo municipal competente

§ 3° O parcelador devera providenciar as suas expensas a abertura de matricula em nome do
Municipio, das areas a serem mtegradas ao Patnménio Pablico Municipal, por ocasido do registro do

ioteamento

§ 4° As areas a serem integradas ao Patnmonio Publico Municipal, conforme o disposto no § 3° deste
artigo, sdo as areas destinadas as vias publicas, areas verdes, areas institucionais e demais areas
publicas, constantes no projeto e memorial descritivo aprovados

§ 5° O parcelador tera o prazo de 30 (tnnta) dias para apresentar copia do documento de transferéncia
das areas mencionadas no § 4° deste artigo, ac 6rgado municipal competente
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Art 14-C Depois de aprovado o projeto de loteamento e durante o prazo de vigéncia desse ato, o
loteador podera requerer modificacéo total ou parcial dos projetos de loteamento

§ 1° Em se tratando de simples alteragio de perfis e medidas resultantes em consequéncia da locagéo
definitiva, e ndo se modificando o tragado e a localizago das ruas, o loteador apresentara as novas
plantas, de conformidade com o disposto nesta Ler Complementar, para que lhe seja fornecido pelo
érgao municipal competente o novo Alvara de Execugac de Obras de Infraestrutura

§ 2° Quando houver modificagdo substancial o projeto sera examinado, observando-se todas as
disposigbes desta Ler Complementar

| - baixando-se novo Decreto de Aprovagao do Projeto de Loteamento,
Il - e expedindo-se entdo o nove Alvara de Execugao de Obras de Infraestrutura

Art 14-D Toda e qualquer modificagdo, total ou parcial, secunddna ou substancial, no projeto do
loteamento, durante a vigéncia do Alvara de Execugdo de Obras de Infraestrutura, dependera de previa
anuéncia de todos os titulares de diretto sobre os lotes vendidos ou compromissados a venda

Segao | - Da Aprovagio do Projeto de Desmembramento

Art 15 A Administragao Municipal, apés analise pelos seus 6rgaos competentes
| - baixara Decreto de Aprovagao do Projeto de Desmembramento,

il - e expedira }o Alvara para Execugdo de Obras de Infraestrutura (AEQ)

§ 1° No Decreto de Aprovacao constardo as condigbes em que o desmembramente fol aprovado, entre
elas

| - as obras de nfraestrutura a serem executadas e o prazo de execugio,

Il - as areas a serem caucionadas como garantia para execugdo da infraestrutura e obras
compiementares,

Il - as areas que deverdo ser integradas ao Patrimdnio Plblico Municipal por ocastao do registro do
loteamento,

IV - areas de servidiio, areas de preservagdo permanente, entre outras

§ 2° O Alvara para Execugao de Obras de Infraestrutura sera fornecido com base nas Diretrizes Basicas
fixadas para o desmembramento

§ 3° Por solicitagéo do parcelador, a Administracéao Municipal podera emitir Termos de Verlficagdo de
Obras — Parcial (TVO-P)

§ 4° O Termo de Venficagdo de Obras — Parcial sera emitido durante a execugdo das obras de
infraestrutura do loteamento

| - conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado,

Il - e com base nas certiddes emitidas pelo orgdo mumicipal de engenharia e pelas concessionarias de
agua e esgoto e de energia elétrica, conforme o caso

At 15-B O registro do desmembramento no Cartorio de Registro de Imévels competente se dara _de
acordo com as normas e leis federais e estaduais pertinentes, somente apés a publicagéo do Decreto de
Aprovagao do Desmembramento

‘

§ 1° Qualquer que seja a forma de caugdo registrada no Cartério de Registro de Imovels pelo
parcelador, conforme prewisto no art 50-N, § 5° desta Ler Complementar, somente sera expedido o
Alvara para Execugdo de Obras de Infraestrutura apos a apresentagdo do documento de caugdo ao
6rgao municipal competente

§ 2° Na matricula de registro do loteamento, devera constar relagdo de todos os imodveis que

permanecerdo caucionados como garantia para execugdo da infraestrutura e esta restricdo devera ser
registrada na matricula individual de cada lote quando esta for aberta, para tanto .

| - o parcelador devera providenciar, as suas expensas, o termo de caucdo, conforme as formas citadas
no art 5°-N, § 5°, desta Lel Complementar e registrar a caugdo a margem da matricula,
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Il - apos o registro do desmembramento, o mesmo tera o prazo de 30 (tnnta) dias para providenciar o
registro da caugdo junto ao Cartono de Regstro de Imovers, devendo dentro deste mesmo prazo,
apresentar copta do termo de cauc#o ao drgdo municipal competente

§ 3° O parcelador deverda providenciar-as 'suas expensas a abertura de matricula em nome do
Municipio, das areas a serem integradas ao Patnménio Pablico Municipal, por ocasido do registro do
desmembramento

)
§ 4° As areas a serem Integradas ao Patnmonio Publica Municipal, conforme o disposto no § 3° deste
artigo, sdo as areas destnadas as vias publicas, areas verdes, areas inshtucionais e demais areas
publicas, constantes no projete e memonal descritivo aprovados

§ 5° O parcelador tera o prazo de 30 (trinta) dias para apresentar copta do documento de transferéncia
das areas mencionadas no § 4° deste artigo, ao 6rgao municipal competente

Art 15-C Depois de aprovado o projeto de desmembramento e durante o ;;razo de vigéncia desse ato,
o parcelador podera requerer modificagao total ou parcial dos projetos de desmembramento

§ 1° Em se tratando de simples altera¢do de perfis € medidas resultantes em consequéncia da locacao
definitiva, o parcelador apresentara as novas plantas, de conformidade com o disposto nesta Lei
Complementar, para que lhe seja fornecido pelo orgdo municipal competente o novo Alvara de
Execugdo de Cbras de Infraestrutura

§ 2° Quando houver modificagdo substancial o projeto sera examinado, observando-se todas as
disposi¢Ses desta Lel Complementar

| - baxando-se novo Decreto de Aprovagio do Projeto de Desmembramento,
Il - e expedindo-se entdo o novo Alvara de Execugéo de Obras de Infraestrutura

At 15-D Toda e quaiquer modificagao, total ou parcial, secundana ou substancial, no projeto do
desmembramento, durante a vigéncia do Alvara de Execugéo de Obras de Infraestrutura, dependera de
prévia anuéncia de todos os titulares de diresto sobre os lotes vendidos ou compromissados & venda

Secio 1ll - Da Aprovagédo dos Projetos de Unificagéo, Desdobramento e Fracionamento

Art 15-E A Administragdo Municipal, apos analise pelos seus orgédos competentes, expedlra,\ conforme
0 caso

| — o Alvara de Aprovagao dos Projetos de Unificagéo (AA-U),

Il — 0 Alvara de Aprovagao do Desdobramento (AA-D),

Il - ou o Alvara de Aprovagéo do Fracionamento (AA-F)

Segao IV -~ Da Aprovagao Final dos Loteamentos e Desmembrame{ntos ‘

Art 16 Apos a conclusdo das obras de infraestrutura nos loteamentos ou desmembramentos, o
parcelador podera sohcitar a emissao do Termo de Venficaciio de Obras — Final (TVO-F)

Paragrafo unico O Termo de Venficagdo de Obras - Final sera emitido com base nas certidées
emitidas pelo 6rgdo municipal de engenharia, pelas concessionanas de agua e esgoto e de energia
eletrica

Art 17 A Administragdo Municipal, apés andlise pelos seus orgdos competentes
| - baixara Decreto de Aprovacéc Final do Loteamento ou Desmembramento,

Il - e expedira, conforme o caso

a) o Alvara de Aprovagéo Final do Loteamento (AFL),

b) ou o Alvara de Aprovagao Final do Desmembramento (AFD)

Secio V — Do Registro Imobiliario

Art 18 Aprovado o Projeto de Loteamento, Desmembramento, Unificacdo, Desdobramento ou
Fracionamente, o parcelador devera submeté-lo ao Cartério de Registro Iméveis no prazo de ate 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacéao
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CAPITULO IX - DA FISCALIZAGAO, INFRAGOES E EMBARGOS
Secdo | — Da Fiscalizagao

Art 19 A fiscalizacdo dos parcelamentos sera exercida em todas as etapas, desde as especificagbes de
ordem técruca ate as fases de execugao e entrega das obras de infra-estrutura

Art 20 O parcelador devera manter uma copia completa dos prgjetos aprovados, do Decreto de
Aprovacdo e do Alvara respectivo, conforme o caso, no local do parcelamento em obras, para efeito de
fiscalizagéo

Secgdo Il - Das Infragées e Embargos

Art 21 Constatada infragcdo a qualquer dispositive desta Lel Complementar, a Administragédo Municipal
expedira uma gotificacdo ao proprietario e/ ou responsavel técnico, no sentido de ser corrigida a falha
verificada

§ 1° Podera ser concedido o prazo de até 30 (innta) dias, contados da data do recebimento da
notificacéio, para regulanizacdo efou corregéo da falha verficada

§ 2° A venficagio da infragdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apos o termino das obras

-§ 3° No caso do ndc cumprimento das exigéncias contidas na notifica¢do, dentro do prazo concedido

| - sera lavrado o competente auto de embargo das obras, se estiverem em andamento,
Il - e, aplicagio de multa, para obras concluidas ou em andamento

§ 4° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuaggo dos trabalhos, podendo ser solictado, se
necessano, o auxiilo das autondades judiciais e policials

§ 5° Da penalidade do embargo ou multa, poderd o loteador recorrer, sem efeito suspensivo a
Administracdo Municipal, no prazo de 10 (dez) dias, contados da data do recebimento do auto de
infracdo, desde que comprove haver depositado o valor da muita

§ 6° A aplicacdo da multa ndo desobrnga o loteador de corngir o ate que deu origem a infragao

Art 22 A Administragdo Municipal, atraves de seu 6rgdo competente, comunicara o embargo ao
representante do Ministéno Publico e ao Cartorio de Registro de Imovels competente

Art 23 Anfragdo a qualquer dispositivo desta Ler Complementar acarreta ao parcetador a aplicagdo de
muitas e embargo da execug@o do parcelamento, sem prejuizo das medidas de natureza civil e cnminal
previstas em lel

Art 24 Consideram-se infragdes especificas as disposigbes desta Let Complementar, com aplicacgéo
das sangdes e multas correspondentes

| - Embargo das obras e multa de R$ 15 000,00 (quinze mil reais)

a) por aterrar, '

b) estrestar,

c¢) obsiruir,

d) ou deswviar curso d’agua sem autonizagao da Administragédo Mumicipal,
e) bem como executar estas obras em desacordo com o projeto aprovado,

Il - Notificagdo e multa de R$ 15 000,00 (quinze mi reais) por ndo executar quaisquer das obras de
infraestrutura previstas no Decreto de Aprovagao do parcelamento do solo,

[Il - Embargo e multa de R$ 10 000,00 (dez mil reass) -
a) Iniciar a execugio de qualquer obra de parcelamento do solo sem projeto aprovado

b) executar parcelamento em desacordo com as disposigdes de legislacéo e normas federars, estaduais
e municipais, .

c) prosseguir coin as obras, mesmo depois do embargo

IV - Apreensdo do matenal, equipamentos ou maquinas utlizadas e multa de R$ 10 000,00 (dez mil
reals) por anunciar por qualquer melo a venda, promessa ou cessdo de direitos relativos a imovels

a) sem gue haja projeto aprovado,

~
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b) que ndo tenham sido atendidos os prazos concedidos nesta Lei Complementar, )

¢) ou em qualquer outra situagdo, quando os efeitos dos atos do parcelador contrariarem as disposigdes
da legislag&o municipal vigente

V - Multa de R$ 5 000,00 (cinco md reais) por

a) faltar com as precaugdes necessanas para a seguranca de pessoas ou propnedades,

b) de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros publicos, em razéo da execugdo de
obras de parcelamento do solo

Paragrafo unico O néo atendimento das obngagdes impostas em razao das infracdes contidas nos
incisos | a V, acarretard em multa de R$ 500,00 (quinhentos reais) por dia, a partir da aphcagdo da
primeira

Art 24-A Por infragéo a qualquer dispositivo desta Lel Complementar ndo discriminado no art 24 desta
Lel Complementar, sera aplicada multa de R$ 2 000,00 (dois mif reals)

Art 24-B Na remncidéncia, as multas serdo aplicadas em dobro, e assim sucessivamente
rd

Paragrafo Gnico Reincidente & o infrator ou responsavel gue cometer nova infragdo da mesma
natureza, qualquer que tenha sido o local ou data em que se venficou a infragéo anterior

Art 24-C A aphicagdo das sancdes prewstas‘neste capitulo ndo dispensa o atendimento as disposigées
desta Let Complementar, bem como néo desobnga o infrator a ressarcir eventuais danos resultantes da
infragdo, na forma da legislagéo vigente

Art 24-D SerZo punidos, conforme legislagcio vigente, os servidores municipals que, direta ou
indiretamente, fraudando a legislagdo municipal, concedam ou contribuam para que sejam concedidas

i —licengas,

il — alvarés,

Il — cerhdbes,

IV - ou declaracgdes Irregulares ou falsas
CAPITULO X — DAS DISPOSICOES FINAIS

‘At 25 O Poder Executivo podera regulanzar loteamentos, desmembramentos, unificages,
desdobramentos e fracionamentos, executados sem observéncia das determinagées desta Len,
Complementar, nos termos da legislagdo vigente e aplicavel a maténa

§ 1° Nos casos de assentamentos e loteamentos irregulares consolidados em nicleos habitacionais de
baixa renda localizados no perimetro urbano dé Municipio, deverdo ser observados os requisitos da
legislagio municipal que trata do programa municipal de regulanzagao fundiana e urbanistica

§ 2° A regulanzacgao dé um parcelamento pela Prefeitura Municipal nao podera contranar o disposto nos
arts 3° e 4° da Lel Federal n® 6 766, de 19 de dezembro de 1979, e suas alteracdes

Art 26 Fica o Poder Executivo, através do 6rgao municipal competente, autonizado a regulamentar a
presente Lel Complementar .

| - determinando normas para apresentacéo de desenhos,

il — fixando ’

a) padrdes,

b) escalas, N -
¢} detathes para facilitar o exame do projeto,
d) e outras exigéncias julgadas necessaras

Art 27 Os casos omissos a esta Lel Complementar poderdo ser regulamentados atraves de Decreto
Municipal

| - apos exame do org3o municipal de planejamento,

Il — consulta aos demars orgaos competentes da Administrag&o Municipal,

Ill — e venficada a conformidade com o Plano Diretor do Municipio
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Art 28 - Esta Lel entrara em vigor na data de sua publicagao
Art 29 - Revogam-se as disposigdes em contraro

Paraguacu Paulista, 08 de Dezembro de 1998

CARLOS ARRUDA GARMS
Prefeito Municipal

REGISTRADA, nesta Secretaria em livro propno na data supra e PU
fugar publico de costume

ONORIO FRANCISCO ANHESIM
Chefe de Gabinete

BLICADA por Edital e afixada em
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sio Paulo

PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE PARAGUAGU PAULISTA

LEI COMPLEMENTAR N° 10, DE 16 DE NOVEMBRO DE 1998
(Atualizada até a ultima alteragdo promovida pela Ler Complementar n° 023, de 06/07/1999)

Prefertura Municipal da Estancia Tunistica de Paraguagu Paulista - CNPJ n® 44 547 305/0001-93
Av Siquerra Campos 1 430 — Praca Jornahsta Mano Pacheco - Centro - CEP 19 700-000
Fone (18)3361-9100 - Fax (18)3361-1331 — secgabinete@estanciaparaguacu sp gov br
Estancia Turistica de Paraguagu Paulista - SP

Eothns p Tu LA e
Paraguagu Pautista




SUMARIO

CAPITULO | - DA DEFINIGAO E DA ABRANGENCIA
CAPITULO Il - DOS OBJETIVOS

CAPITULC il -DAS DIRETRIZES

CAPITULO IV - DAS DISPOSICOES GERAIS
ANEXOS - MAPAS DO PLANGC DIRETCR

~

D WhN




LEI COMPLEMENTAR N°. 10, DE 16 DE NOVEMBRO DE 1998

“Institui o Plano Diretor do Municipio de
Paraguagu Paulista e da outras providéncias”

CARLCS ARRUDA GARMS, Prefeito Municipal de Paraguagu Paulista, no uso de suas atnbuigbes
legais, faz saber que a Camara APROVOU e ele PROMULGA a seguinte Let

CAPITULO | - DA DEFINIGAO E DA ABRANGENCIA N

Art 1° - Esta Lei institur o Plano Diretor do Municipio de Paraguagu Paulista, nstrumento basico da
poilica de desenvolvimento e de expansdo urbana, com o proposito de orientar os processos de
transformacg@o da Cidade e de melhorar a qualidade de vida de seus habitantes

Art 2°- O Plano Diretor, que tem o intuito de promover o pieno desenvolvimento das fungdes sociais da
Cidade, fixa os seguintes objetivos e diretnzes

| - politicos,

11 - estrategicos,

Hl - socials,

IV - fisico-terrtoriais

Paragrafo Unico Os objetivos e diretrizes expressos neste Plano Diretor referem-se ac uso e ocupacio
do solo urbano, a localizacho de equipamentos e de servigos urbano, ao sistema viario € ao
desenvolvimento das atividades do setor rural, bem como & necessaria articulagdo entre os setores rural
e urbano >

Art 3° - Fazem parte integrante desta Ler o documento relativo ao Plano Diretor e as Plantas que
representam, graficamente, as diretrizes adotadas

CAPITULO Il - DOS OBJETIVOS
Art 4° - Gonstituem objetivos politicos

| - apromogao da melhona da qualidade de vida urbana e a reducdo das desigualdades, que atingem
diferentes camadas da populagio e setores da Cidade,

Il - a ehminacao gradual de deficiéncias existentes nas redes de equipamentos comunitarios e
equipamentos urbanos que atingem, mais agudamente, a populagéo de bamxa renda,

1l - a colbigdo do uso ant-social do solo urbano, que devera ser adequado as necessidades
fundamentais de habitacéo, trabalho, educagdo, saude e lazer da populagéo,

IV - elevar a qualidade do meto ambiente urbano e resguardar os recursos naturais e o patnménio
historico-cultural,

\V - a crescente participagdo dos cidaddos nos processos decisorios de agentes publicos, que afetem a
organizagao do espago, a prestagdo de servigos piblicos e a qualidade do melo urbano

Art 5° - O objetivo geral estrategico quanto a ocupagao do solo urbano é promover o crescimento da
Cidade na area ja urbanizada, dotada de servigos, infra-estrutura e equipamentos, de forma a otimizar o
aproveitamento da capacidade instalada, com a consequente redugdo dos seus custos, mediante a

| - manutencdo do perimetro urbano legal em vigor e criagdo de areas de expansdo para fins
residencials e industrials ' '

Il - promogao do adensamento, incentivando a ocupagao de lotes vazios e a intensificagdo do uso do
solo

Art 6°- Constrtuem, ainda, objetivos estratégicos a

| - implantacdo de um zoneamento definindo zonas com predominancia de Usos a serem incentivados,
alem de densidades de ocupacgao, -

il - implantagdo de um sistema de hierarquia de vias artenais, que organize o trafego tnterurbano e o
trafego de carga

Art 7° - Constituem objetivos socials
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| - dar prioridade ao atendimento da populagéo escolar urbana, de modo a oferecer a instrugéo do pre-
pnimario até o final do pnmeire ciclo,

Il - prover o atendimento adequado a populagdo, em termos de Ibca!rzagéo e dimensionamento da rede
de equipamentos de saude, em hospitais, centros e postos de salide e pronto socorros;’

Il - promover estudos visando a modernizagdo e complementagédo da rede de services de saude, a
partir da analise das atuais condigdes dos equipamentos existentes,

IV - estabelecer um sistema de distribuigio, dimenstonamento e padronizagdo de Centros comunitarios,
assoclados a creches e a servigos de assisténcia social,

V - estimular a implantagdo de cursos profissionalizantes, com o objetivo de melhor adequacéo
profissional da populagao mais carente,

VI - promover estudos técnicos, com o objetivo de modernizar o servico de coleta, transporte e
destinagao final dos residuos solidos urbanos, e de escolher um local apropriado, para a instalagéo de
um aterro sanitario ou usina de tratamento de hxo,

Art 8° - Constituem objetivos fisico-terntonals

| - assegurar que o desenvolvimento urbano do Municipio seja realizado de forma a garantir e elevar
os padrées de quahdade de vida,

Il - promover estudos visando a realzagdo de um zoneamento ambiental no Municipio, que garanta a
protecdo dos mananciats e de areas de reserva florestal

Il - preservar os recursos naturais do Municipio, evitando a erosao do solo, a ccorréncia de ocupagies
maximas dos terrenos, de forma a ewvitar a impermeabiizagdo dos lotes urbanos, melhorando, em
consequéncia, a drenagem natural, protegendo, racional e eficazmente, os mananciais hidricos,

IV - proibir a construgio de avenidas de fundo de vale,

V - desenvolver um sistema de areas verdes, associado ao sistema de lazer existente, sendo que, para
tanto, o Poder Publico devera equipar as &reas destnadas a esse fim, mas que se encontram
abandonadas ou com uso Indefinido, .

VI - preservar e melhorar a paisagem urbana, conservando-se, para esse fim, os recursos naturais, os
espacos publicos e os edificios considerades como patrimdnio histérico-cultural

Vil - estabelecer um Codigo do Meio Ambiente do Municipio de Paraguagu Paulista,
CAPITULO lil -DAS DIRETRIZES - ‘

Art 9° - Constituem diretnzes politicas

| - criar, junto aos 6rgdos e entidades municipais de planejamento e de execugdo de projetos publicos,
conselhos representativos da comunidade diretamente interessada,

Il - estimular a formagdo de associagdes ou consorcios entre municipios da regido, visando o
desenvolvimento de uma politica de produgado e comercializagéo agricola, bem como de todos os
Interesses comuns relativos a servigos urbanos e de infraestrutura,

Il - reformular a orgamzagdo dos 6rgdos municipais, objetivando aumentar sua eficiencia e promover
sua adequagao aos objetivos e diretrizes desta Lel,

IV - promover a articulagdo com orgaos e entidades federais e estaduais, visando compatibilizar as leis
e regulamentos dos trés niveis de governo, em especial no que se refere a pohtica de saneamento
basico, a politica de preservacéo do meio ambiente e a politica de educacéo e saude,

Art 10 - Constituem diretrizes estratégicas
i - elaborar politicas de ocupa\géo do solo urbano, visando, entre outros, os seguintes aspectos

a - adensamento controlado da area noroeste do espigao, com o objetivo de ndo sobrecarregar a
infraestrutura de esgoto instalada,

b - adensamento moderado da area urbana, Ja dotada de infraestrutura, de forma que a ocupacdao, pela
populagdo, continue sendo realizada nas areas centrais da cidade, .
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s
¢ - malor adensamento em areas onde estdo sendo construidos os conjuntos habitacionais, devendo ser
consubstanciada, principalmente, péla ocupacio dos vazios existentes e pelo aproveitamento da
infraestrutura ja implantada

Il - estimular as atvidades urbanas, visando o desenvolvimento econdmico do Fnunlmplo - que tem
ongem no setor rural - mediante ‘

a - a melhoria das estradas que igam Paraguacu Paulista aos Municipios de Jodo Ramalho; Quata,
Lutécia e Bora,

b - o incentivo das atividades de comercio ¢ servigos diversificadas, para atender os Municipios da
regiao, -

¢ - a previsdo de areas para a localizagdo e expansao de atividades diretamente hgadas a produgéo e
comercializagdo de implementos agricolas, bem como o armazenamento e comercializagdo da
produc&o agricola

d - a reativagdo, a medio prazo, do CEAGESP e da Zona Cerealista, assim como a implantagdo de um
Terminal Intermodal de Carga, para atender o escoamento da produgdo agricola do Municipio e da
regiéo .

Il - organizar o sistema viario, permitindo a circulagao adequada de pessoas e cargas e a minimizagao

dos custos de pavimentagdo, propondo um sistema de vias arteriais basicas, cnando ainda, uma via
margmal a rodovia SP-254, para atender a zona de expanséo Industrial,

IV - Estimular as atividades turisticas, adequando o Municipio para tal
Art 11 - Constituem diretnzes soclais

| - oncentivo a realizagdo de atividades de carater cultural e de lazer, que propiciem o encontro, em
Paraguacu Paulista, da populacgéo de outros Municiptos,

Il - a implantagéo, a curto prazo, de creches nos batrros da Baira Funda e Vila Nova,

iti - a implantagado, na area Central, de oficinas pedagogicas, para atender alunos do pre-primario,
primeiro e segundo graus,

IV - a implantagdo de um Centro de Atendimento a Mulher e a Crianca, de carater sub-regional,

V - a descentralizagdo, nos Postos de Sadde, dos atendimentos de carater menos especializado e a
centralizagdo do atendimento especializado, bem como a amplagdo do Posto, localizado na Vila
Gammon e a substituigdo, por um novo, do existente em Vila Nova,

V| - a implementa¢éo de uma polftlca de formagao de esportistas, bem como a ampliagéo do Ginasio de
Esportes, para os terrenos do entorno

Art 12 - Constituem diretnzes fisico-terrrtonais

| - a realizagdo de estudos, visando a transferéncia da pista principal do aeroporto, para que este possa
ser classificado como de Classe B, reurbanizando a area atualmente ocupada,

il - a aprovacdo de novos parcelamentos de solo urbano, bem como a ocupagao do solo, para fins
urbanos, nas areas externas ao atual penmetro urbano do Municipio, dependera de parecer do Conselho
do Plano Diretor, (Redagao dada pela Ler Complementar n® 023, de 06/07/1999)

Il - impedir a aprovagao de novos parcelamentos de solo, urbano, bem como a ocupagac do solo, para
fins urbanos, nas areas externas ao atual perimetro urbano do Municipio,

il - elaborar politicas, que assegurem a preservagéo do ajardinamento do Sistema de areas Verdes, e
de arbonzagao de logradouros, bem como seu incentivo em areas privadas,

IV - equipar, com servigos e mobilario urbano adequado, os trechos e logradouros da cidade,
destinados ao uso de pedestres,

V - estimular a iniciativa privada, para equipar € manter logradouros publicos da cidade,

VI - dar priondade & implantagio de equipamentos de recreacdo e lazer, de carater regional, dentre os
quass se Incluem o Balnearo Mumicipal, integrado a zona de Protecdo Ambiental do Riberrdo Alegre,
Horto Florestal, Thermas e Escola de Agronomia
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CAPITULO IV - DAS DISPOSICOES ‘GERAIS

Art 13 - Os objetivos e diretnizes expressos no Plano Drretor deverdo nortear as adequagdes
necessarias da Legislacio de Parcetamento, uso e ocupagdo do solo, que, serd objeto de lel
complementar, bem como para a instituigdo de um Cédigo do Meio Ambiente de Paraguagu Paulista

Art 14 - Para os efeitos desta Le1, a propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as
exigéncias fundamentais da ordenacéo urbana, expressa no Plano Diretor

Art 15 - Os proprietanos de solos urbanos, com area ndo edificada, subutiizada ou nac utilizada,
deverdo, nos termos da let federal, promover seu adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente,
de -

i
| - parcelamento ou edificagéo compulsorios,
Il - imposto sobre a propnedade predial e terntonial urbana, progressivo no tempo,

Il - desapropriagdo, com pagamento mediante titulos da divida publica de emissdc previamente
aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até 10 (dez)

anos, em parcelas anuals, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da Indenizagdo e 0s Juros
legais ! '

Art 16 - A desaproprnacgdo de bens imévels, para a consecu¢do dos objetivos e diretnzes do Plano
Divetor, devera ser precedida de prévia autorizagao do Poder Legislativo

Art 17 - Cabera ao Executivo Municipal proceder, anualmente, uma avaliacdo da execugdo do Plano
Diretor, em conjunto com a comunidade e a Camara Municipal

PARAGRAFO UNICO Para consecugéo do determinado, sera criado um Conselho do Plano Diretor do
Municipio de Paraguagu Paulista, assim formado

a) Dois representantes do Executivo Municipal N
b) Um representante da Camara Munrétpal

c) Um representante de Clubes de Servigo

d) Um representante da Escola Superior de Agronomia de Paraguagu Paulista

e) Um representante da Associagdo Comercral local

Art 18 - Os servigos prestados pelos membros do Conselho serdo gratuites e considerados relevantes
ao Municipio 7

Art 19 - O Executive Municipal definira por dec/reto as funcgées basicas do Conselho do Plano Diretor
Art 20 - Esta Lel entrara em vigor na data de sua publicagéo

Art 21 - Revogam-se as disposi¢cdes em contrarno

Paraguacu Paulista, 16 de Novembro de 1998

CARLOS ARRUDA GARMS
“Prefeito Municipal

REGISTRADA, nesta Secretaria em livro proprio na data supra ¢ PUBLICADA por Edital e afixada em
lugar publico de costume

ONORIO FRANCISCO ANHESIM
Chefe de Gabinete
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" ANEXOS - MAPAS DO PLANO DIRETOR
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L P Y Presidéncia da Republica

A Casa Civil
, 3 Subchefia para Assuntos Junidicos -~
?
’ LEI N°® 6 766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979
| i : ;
Texto compilado Dispée sobre o Parcetamente do Solo Urbano e da outras Providéncias

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, faco saber que 0 CONGRESSQO NACIONAL decreta e eu sanciono a seguinte Le
Arl 1° O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei

Paragrafo unico - Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios peder&o estabelecer normas complementares relativas ao
parcelamento do solo municipal para adequar o previsto nesta Let as pecuhandades regionais e focais

CAPITULO I -
Disposi¢des Preliminares

Art 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento, observadas as
disposicoes desta Let e as das legislagoes estaduais e municipals perinentes

§ 12 - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagao ou ampliagéo das vias existentes

§ 2°- considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagéo, com aproveitamento do sistema
viano exislente, desde que nao implique na abertura de novas wias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modifica¢io ou
amphagao dos ja existentes

~

§ 32 (VETADQ) (Incluido pela Lei n? 9 785, de 1999)

§ 42 Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos defimdos
pelo plano diretor ou ler muricipal para a zona em que se situe {Inciuido pela Let n° 9 785, de 1999}

§ 5° A infra-estrutura basica dos parcelamentos e constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, luminagdo publica, esgotamento sanitdno, abastecimento de agua potavel, energia eletnca publica e domiciliar e vias
de circulagio (Redacéo dada pela ieln? 11 445, de 2007) ’ '

i
§ 62 A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais declaradas por lei como de interesse social

(ZHIS) consistira, no minimo, de (Inciwido pela Ler n® 9 785, de 1999)
| - vias de circulagao, (incluido pela Lein® 9 785, de 1999) ) '

Il - escoamento das aguas pluviais, {Incluido pela Lei n® 9 785, de 1999)

I!l - rede para o abastecimento de agua potavel, e (Incluido pela Lei n? g 785, de-1999)

IV - solugbes para o esgotamento sanitano € para a energia eletrica domicihiar {Incluido pela Let n® 9 785, de 1999)

h = aa rhanae——oH-o MEYR Sa ek FZ2Y
RS- eanosSemzZoRasuanas— oo Cotapaitoayturdalid, aasrm

At 0 o gt NS PN TP P -} [Ny o |
v =4 154 U o auiTTaorT O FGIUGIC{IEIUII[U b

Art 32 Somente sera admiido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansio urbana ou de
urbanizacio especifica, assim defimidas pelo plano diretor ou aprovadas por let municipal {Redacio dada pela Ler n® 9 785, de
1999)

Paragrafo umico - Ndo sera permitido o parcelamenio do solo

| - em terrenos alagadigos e sujertos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamenio das
aguas

Il - em terrencs que tenham sido aterrados com matenal nocivo a saude publica, sem que sejam previamente saneados
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i
Il - em'terrenos com declividade 1gual ou superor a 30% {tnnta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das
autondades competentes \

iV - em terrenos onde as condicdes geologicas nae aconselham a edificacéo,

r

V - em areas de preservacao ecologica ou naguelas onde a poluigdo impega condigdes santarias suportavers, ate a sua
corregac

CAPITULO i
Dos Reguisitos Urbanisticos para Loteamento

Art 4° Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes reguisiios

| - as areas destnadas a sistemas de circulagdo, a implantagio de equipamenio urbanoc e comunitarto, bém COMO a espacos
livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagéo prewista pelo plano diretor ou aprovada por iel municipal para a
zona em que se situem (Redacdo dada pela Lei n° § 785, de 1999) 4

~

I_- os lotes terdo area mimima de 125m?2 (cento € vinie e CINCO Meros guadrados) e frenie mimima de 5 (cinco) metros, salvo
quando o loteamento se destinar a urbanizagéo especiiica ou edificagao de conjunios habitacionais de interesse social, previamente
aprovados pelos argdos publicos competentes,

IIl - a0 longo das aguas cerrentes e dormentes e das faxas de domimio publico das rodovias € ferrovias, sera obrigatona a
reserva de uma [faxa nao-edficavel de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagao especifica
(Redacao dada pela Lei n® 10 932, de 2004) .

iV - as wias de loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projeladas, € harmonizar-se com
a topografia local

§ 12 A legislagao municipal definira, para cada zona em que se divida o terntono do Municipio, os Usos permibdos e os indices
urbanisticos de parcelamento e ocupagao do solo, que inclurrao, obngatoriamente, as areas minimas e maximas de lotes e os
coeficientes maximos de aproveitamento {Redacdo dada pela Let n°® 9 785, de 1999)

§ 2° - Consideram-se COMuURItanos 0s equipamentos publicos de educacdo, cultura, saude, lazer e similares

§ 3% Se necessara, a reserva de faxa nao-ediicavel vinculada a dutovias sera exigida no ambito do respectivo licenciamento
ambiental, observados crierios e parAmetros que garantam a seguranca da populagio e a prote¢éo do melo ambiente, conforme
estabelecido nas normas tecnicas pertinentes (Incluido pela Lein® 10 932, de 2004)

- At 52 O Poder Publico competente podera complémentarmenie exigr, em cada loteamento, a reserva de faxa non
aedificand! destinada a equipamentos urbanos

Paragrafo unico - Consideram-se urbanos 0s equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos de esgostos,
energia eletnica, coletas de aguas pluvias, rede teleférica e gas canalhzado

CAPITULO I
Do Projeto de Loteamento

Art 6° Antes da elaboragao do projeto de loteamento, © interessado devera solicitar a Prefertura Municipal, ou ao Distrito
Federal quando for o caso, que defina as diretnzes para o Uso do solo, tracado dos lotes, do sistema wiano, dos espagos livres e
das areas reservadas para equipamento urbano e comurnitario, apresentando, para este fim, requenmento & planta do imovel
contendo, pelo menos

[

| - as disas da gleba a ser loteada,

1l - as curvas de nvel a distancia adequada, quando exigidas por ler estadual ou municipal,

Il - a localizagéo dos cursos d'agua, bosques e construcdes existentes,
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IV - a indicagéo dos arruamentos contiguos a todo o penmetro, a localizagao das vias de comunicagéo, das areas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser
loteada

V - 0 tipo de uso predominanie a que o loteamento se destina, .

VI - as caractensticas, dmensdes e localizagao das zonas de uso contiguas
Art 7° A Prefeitura Municipal, ou o Disinio Federal quando for o caso, indicara, nas plantas apresentadas junto com o
requenmento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal

~
| - as ruas ou estradas existentes ou projetada, que compdem o sistema viario da cidade e do municipie, relacionadas com o
loteamento pretendido e a serem respeitadas, - °

Il - o tragado basico do sistema viario pnincipal, .

Il - a localizag&o aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e comunitario e das areas livres de uso publico,

IV - as faixas sanitanias do terreno necessanas ao escoamento das aguas pluviais e as farxas nao edificavels

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagao dos usos compativels

Paragrafo-unice—As-diretnzes-expedidas-vigorarao-pele-prazo-maxme-do-2-{dois}-anes-

Paragrafo unico As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de quatre anos {Reda¢do dada pela Le1 n® 9 785, de
1989} -

Art 82 Os Municipios ¢om menos de cinquenta mil habitantes e aqueles cujo plano diretor contiver diretrizes de urbanizagao

para a zona em que se situe 0 parcelamento poderéo dispensar, por lel, a fase de fixagdo de direinzes previstas nos arts 62e 72
desta Lel {Redacéo dada pela Lein®9 785, de 1999) .

Art 92 Onentado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, o projeto, contendo desenhos, memorial descriivo e
cronograma de execucao das obras com duragdo maxima de quatro anos, sera apresentado a Prefertura Municipal, ou ao Distrito
Federal, quando for o caso, acompanhado de ceridao atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartonio de Registro de
imaveig competente, de cerudao negaiwa de tributos municipals € do competente instrumento de garanta, ressalvado o disposto no

§ 4°do art 18 (Redacdo dada pela Lein® 9 785, de 1999)

§ 1° - Os desenhos conterao pelo menos

' I - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respeciivas dimensdes e numeragao,
_ Il - 0 sistema de vias com a respectiva hierarquia,

Al 3
Il - as dimensbes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponios de tangéncia e angulos centrais das vias,

IV - os perfis longitudinais e transversars de todas as vias de circulagio e pragas,

V - a indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias projetadas,

N

~

V1 - a indicagao em planta e perfis de todas as inhas de escoamento das aguas pluvials
§ 2° - O memonal descritivo devera conler, obrnigatoriamente, pelo menos
I - a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caractenisticas € a fixagdo da zona ou zonas de uso predominante

Il - as condigBes urbanisticas do loteamento e as hmitagtes que inadem sobre os lotes e suas construgdes, alem daquelas
constantes das diretnzes fixadas

Il - a Indicacéo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registre do loteamento
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IV - a enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitanos e dos servigos publicos ou de uthdade publica, ja existentes no
loteamento e adjacéncias

[s] = = n
§ 32 Caso se constate, a qualquer tempo, que a certrddo da matricula apresentada come atual ndo tem mais correspondéncia
com os registros e averbacgdes cartoranas do lempo da sua apresentagdo, alem das conseqiiéncias penais cabivels, serao
consideradas insubsistentes tanio as diretrizes expedidas antenormente, quanto as aprovagdes conseqentes (incluido pela Ler n®

9785, de 1999)

CAPITULO IV

Do Projeto de Desmembramento

Art 10 Para a aprovagao de projsto de desmembramento, o interessado apresentara requenmento a Prefeitura Municipal, ou
ao Distrito Federal quando for o caso, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartono de
Registro de Imoveis competente, ressalvade o disposto no § 42 do art 18, e de planta do imovel a ser desmembrado contendo
{Redacio dada pela tei n® 9 785, de 1999)

| - andicacio das vias existentes e dos loteamentos proximos

I - a indicagho do tipo de uso predorminante no local,

Il - a indicag&o da divisao de lotes pretendida na area

Art 11 Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposigdes urbanisticas vigentes para as regibes em que se
situem ou, na auséncia destas, as disposicbes urbanisticas para os loteamentos (Redagao dada pela Lei n® 9 785, de 1999)

Paragrafo unico - O Municipio, ou o Distnto Federal quando for o caso, fixara 0s requisitos exigiveis para a aprovagao de
desmembramento de lotes decorrentes de loteamenio cuja destinagdo da area pubkca tenha sido inferior a minima prevista no § 1°
do art 4° desta Les .

CAPITULO V

Da Aprovagéo do Projeto de Loteamento e Desmembramento

Art 12 O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distnto Federal
guando for o caso, a quem compete tambem a fixagao das drretnzes a que atudem os arts 6° e 7° desta Lei, salvo a excegao
prevista no artigo seguinte

§ 1° O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de execugao, sob pena de caducidade da

aprovagdo  (Incluido pela Lei n® 12 608, de 2012)

§2°  (Vide Lein® 12 608, de 2012)

§ 3° E vedada a aprovagao de projeto de loteamento e desmembramento em areas de nsce definidas como néo edificavers,
no plano diretor ou em legislagao dele dervada {Incluido pela Let n® 12 608. de 2012)

& at Ao a = L-92N laa—AA a = Ing mants
Art—13 Sra0—aos Estados—o—exame—e—a—anuehect previa—para—a aprovacat, PeroSvtiMCHHOS—Ueoieameno

desmembramento-nas-segurtes-condicdes-

Art 13 Aos Estados cabera disciplinar a aprovagio pelos Municipios de loteamentos e desmembramentos nas seguintes

condicdes (Redacio dada pela Lein? 9 785, de 1999)

| - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de protecdo aos mananciais ou ao patnmoénio cultural,
histornico, paisagistico e arqueclogico, assim definidas por legislagao estadual ou federal

o
c

ool
KTL=1¥

Il - quando o loteamento ou desmembramento locahzar-se em area hmitrofe do municipio, ou que perienga a mais de um
mumicipio, nas regides metropolitanas ou em aglomeragdes urbanas, definidas em ler estadual ou federal
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I

Hll - quando o loteamento abranger area supenor a 1 000 000 m?2

Paragrafo unico - No caso de loteamenio ou desmembramento localizade em area de municipio integrante de regiao
metropolitana, 0 exame e a anuéncia previa a aprovagao do projeto caberdo a autoridade metropolitana

Art 14 Os Estados definirio, por decreto, as areas de protegdo especial, previstas no inciso | do artigo antersor

Art 15 Os Estados estabelecerdo, por decrelo, as normas a que deverdo submeter-se os projetos de loteamento e
desmembramento nas areas previstas no art 13, observadas as disposigoes desta Ler

Paragrafo unico - Na regulamentagic das normas previstas neste artigo, o Estado procurara atender as exigéncias
urbanisticas do planejamentoc municipal

Art 16 Alel mumcipal definira os prazos para que um projeto de parcelamento apresentado seja aprovado ou rejaitado e para
que as obras executadas sejam aceitas ou recusadas (Redacdo dada pela Lein® 9 785, de 1939)

§ 12 Transcorndos os prazos sem a manifestacdo do Poder Publico, o projeto sera considerado rejeitado ou as obras
recusadas, assegurada a indenizagio por eventuais danos derivados da cmissdo {Incluido pela Let n? 9 785, de 1999)
~

+

§ 22 Nos Municipios cuja legislagao for omissa, os prazos serao de noventa dias para a aprovagao.ou rejeigao e de sessenta
dias para a acertagio ou recusa fundamentada das obras de urbamizacdo (Incluido pela Lei n? 9 785, de 1999)

Art 17 Os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, constantes do projeto e do memonial descritivo, ndo poderao ter sua destinagéo alierada pelo loteador, desde a aprovagao
do loteamento, salvo as hipoteses de caducidade da hcenga ou desisténcia do loteador, sendo, neste caso, cbservadas as
exigénaias do art 23 desta Let

CAPITULO VI
Do Registro do Loteamente e Desmembramento

Art 18 Aprovado o projeto de loteamento ou 'de desmembramento, o loteador devera submeié-lo ac registro imobihario
dentro de 180 {cento e otenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo, acompanhado dos segumtes documentos

—tulo-de propriedade-do-wmevel ‘

| - tiulo de propriedade do imovel ou certiddo da matricula, ressalvado o disposto nos §54%e 59 (Redacdo dada pela Lei n®

9 785, de 1999)

Il - historico dos titulos de propniedade do imovel, abrangendo os ulimos 20 {(vintes anos), acompanhados dos respectivos
comprovantes,

‘III - certddes negatwas\
a) de tnbutos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imovel
b) de a¢bes reais referentes ao imovel, pelo penodo de 10 (dez) anos,
¢) de agdes penais com resperto a0 cime contra o patnmonio e conira a Administracao Publica
IV - certiddes -
, a)'dos cartonos de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos,
b) de acbes pessoars relativas ao foteador, pelo penodo de 10 (dez) anos

c) de 6nus reais relativos ao imovet

d) de agbes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos

V - copia do ato de aprovag&o do loteamento & comprovante do termo de venficacdo pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito
Federal, da execucdo das obras exigidas por legislagao municipal, que Incluirée, no mimmo, & execugdo das vias de circulagdo do

~ -
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. loteamento, demarcacao dos lotes, quadras e logradouros ¢ das obras de escoamento das aguas pluvials ou da aprovagéo de um ‘
cronograma, com a duragéo maxima de quatro anos, acompanhade de competente mstrumento de garantia para a execugao das
obras, (Redacdo dada pela Lein® 9 785, de 1999) -

VI - exemplar do contrato padrdo de promessa de venda, ou de cessdo ou de promessa de cessdo, do qual constardo
obngatoriamente as indicagbes previsias no art 26 desia Le

VIl - dectaragdo do conjuge do requerente de que consente no regisiro do loteamento

§ 1° - Os penodos referdos nos incisos lll, alinea b e IV, alineas a, e d, tdmardo por base a data do pedido de registro do
ioteamento, devendo todas elas serem extraidas em nome daqueles que, nos mencionados pertodos, tenham sido titulares de
direitos reais sobre 0 imovel

§ 2° - A existéncia de protestos, de agdes pessoais ou de agdes penais, exceto as referentes a cnme contra o patnménio e
contra a administracdo, naoc impedira o registro do loteamento se o requerente comprovar que €sses protestos ou agdes nao
podergo prejudicar os adquirentes dos lotes Se o Oficial do Registro de tmoveis julgar insuficiente a comprovagao feita, suscitara a
duvida perante o Juiz competente

§ 3° - A declaraglo a que se refere o inciso Vil deste artigo ndo dispensara o consentimenic do declarante para os atos de
alienacdo ou promessa de alienagéo de lotes, ou de direiids a eles relativos, que venham a ser praticados pelo seu conjuge:

§ 42 O titulo de propriedade sera dispensado qua’ndo se fralar de parcelamento popular, destinado as classes de menor
renda, em imove! declarado de utiidade publica, com processo de desapropnagao judicial em curso e IMiIssao provisoria na posse,
desde que promovido pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entdades delegadas, autorizadas por ler a implantar
projetos de habitag@o (Inclwdo pela Lei n® 9 785, de 1999)

§ 52 No caso de que trata o § 42, o pedido de reqistro do parcelamento, alem dos documentos mencionados nos Ncisos V e
VI deste artigo, sera instruido com copias aulénngas da dectsdo que tenha concedido a missAo provisoria na posse, do decreto de
desapropriacao, do comprovante de sua publicagao na imprensa oficial e, quando formulado por entdades delegadas, da lel de

criacao e de seus atos constiulives {Incluido pela Lei n® 9 785, de 1999)

Arl 19 Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de Imoveis encaminhara comunicagao a
Prefeitura e fara publicar, em resumo e com pequenc desenho de localizaggo da area, edital do pedido de registro em 3 (irés) dias
consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da ultima pubhicagéo

§ 1° - Findo o prazo sem impugnagao, sera feito imedialamente o registro Se houver iImpugnacio de tercetros, o Oficial do
Registro de Imoveis inimara o requerente e a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para que sobre ela se
manifestern no prazo de 5 cinco) dias, sob pena de arguivamento do processo Com tais manifestacdes o processo sera enviado ao
juiz competente para decisao

§ 22 - Ouvido o Mmisteria Publico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz deaidira de plano ou apos instrucéo sumarna, devendo
remeter 20 interessado as vias ordinanas caso a matena exija maior indagagao

§ 3° - Nas capitais, a publicacao do edal se fara no Dianio Ohcial do Estado e num dos jornais de circulagdo diana Nos
demais municipios, a publicagao se fara apenas num dos jornais locais, se houver, ou, ndo havendo, em jornal da regiao

§ 4° - O Oficial do Registro de Imovers que efetuar o regisiro em desacordo com as exigéncias desta Lei ficara sujeito a multa
equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos regimentals fixados para o regisire, na epoca em que for aphicada a penaiidade pelo
juiz corregedor do cartono, Sem prejuizo das sangdes penais e administrativas cabivers

§ 5° - Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certidado, o seu registro a Prefeitura

Art 20 O registro do loteamento sera feito, por extrato, no livro proprio

Paragrafo unico -No Registro de Imovers far-se-a o registro do loteamento, com uma indicagao para cada lote, a averbagao
das alteragc")e§, a abertura de ruas e pragas e as areas destinadas a espagos livres ou a equipamentos urbanos '

At 21 Quando a area loteada estver situada em mais de uma cireunserigdo imobilara, o registro sera requendo
primerramente perante aquela em que estiver tocalizada a maior parte da area loteada Procedido o registro nessa ¢ircunscngao, o
interessado requerera, sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das demais, comprovando perante cada qual o
registro efetuado na antenor, ate que o loteamento seja registrado em tedas Denegado registro em qualquer das circunscngles,
essa decisio sera comunicada, pelo Oficial do Registro de Imoveis, as demais para efeito de cancelamento dos registros feitos,
salvo se ocorrer a hipotese prevista no § 4° deste artigo

§ 2° - E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes circunscrigdes, pedidos de registro do mesmo
loteamento, sendo nulos os atos praticados com infragéo a esta norma

§ 3° - Enquanio n&o procedidos todos os regisiros de que trata este artigo, considerar-se-a o loleamento como nao registrado .
para os efeitos desta Lei

§ 4° - O indefermento do regisiro do loteamento em uma cireunscricio nac determinara o cancelamento do registro procedldo_

.
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em outra, se o motivo do indeferimento naquela ndo se estender a area situada sob a competéncia desta, e desde que 0
interessado requeira a manutencéo do registro obtido, submetido o remanescente do loteamenio a uma aprovagac previa perante a
Preteitura Municipal, ou o Distnito Federal quando for ¢ caso

Art 22 Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o domimo do Munictpio as vias e pragas, 0s espagos livres
¢ as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo

Paragrafo unico Na hipotese de parcelamento do solo implantado e nao registrado, o Municipio podera requerer, por meio da
apresentacio de planta de parcelamento elaborada pelo loteador ou aprovada pelo Municipio e de declaracao de que ©
parcelamento se encontra implantado, o registro das areas destinadas a uso publico, que passarao dessa forma a integrar o seu
dominio {Incluido pela Let n® 12 424, de 2011)

Art 23 O registro do loteamento so podera ser cancelado
1 - por decisdo judicial

Il - a requenmento do loteador, com anuéncia da Prefertura, cu do Distnto Federal quando for o caso, enquanto nenhum lote
houver sido objeto de contrato, ’

Il - a requenmento conjunio do loteador e de todos 0s adquirentes de lotes, com anuéncia da Prefertura, ou do Distnto

Federal quando for o caso, e do Estado
~ !

§ 19 - A Prefeitura e o Estado so poderdo se opor ao cancelamento se disto resultar inconveniente comprovado para o
desenvolvimento urbano cu se ja se tiver realizado qualquer melhoramento na area loteada ou adjacéncias

. § 2° - Nas hipoteses dos incisos |l € 1ll, o Oficial do Registro de Imoveis fara publcar, em resumo, edial do pedido de
cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30 (tnnta) dias coniados da data da ulima publicagde Findo esse prazo,
com ou sem impugnagio, o processo sera remendo ao Juiz competente para homologagao do pedido de cancelamento, ouvido 0
Ministeno Publico -

§ 3° - A homologagdo de que trala 0 paragrafo anterior sera precedida de vistora judicial destinada a comprovar a
nexisténcia de adquirentes instalados na area loteada

Art 24 O processo de loteamento e os contratos de depositadostem Carlono poderao ser examinados por qualquer pessoa,
a qualquer tempo, Independentemente do pagamento de custas ou emolumentos, ainda que a titulo de busca

, CAPITULO VI
Dos Contratos

Art 25 Sac irretratavels os compromissos de compra e venda, cessdes e promessas de cessdo, 0s que atnbuam direito a
adjudicag@o compulsona e, estando registrados, confiram drreito real oponivel a terceros

Art 26 Os compromissos de compra e venda, as cessdes ou promessas de cessdo podero ser feitos por escritura publica
ou por instrumento particular, de acordo com o modelo depositado na forma do inciso VI do art 18 & conterao, pelo menos, as

seguintes ndicagdes
| - nome, registro cvil, cadastro iiscal no Ministerio da Fazenda, nacionalidade, estado cvil e residéncia dos contratantes,
I - denominacio e sitvagdo do loteamento, numero e data da inscrngao, )
Il - descngao da lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos, confrontagbes, area e outras caractensticas,

IV - prego, prazo, forma e local de pagamento bem como a importancia do sinal,

V - taxa de juros incidentes sobre o debile em aberto e sobre as prestagdes vencidas e nao pagas, bem como a clausula
penal, nunca excedente a 10% {dez por cento) do debito e so exigivel nos casos de intervencao judicial ou de mora supenor a 3
(trés) meses,

VI - indicagao sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos e taxas incidentes sobre o lote compromissado,
VIl - declaragao das resingdes urbanisticas convencionais do loteamento, supletivas da legislagdo pertinente

§ 1° O conrato devera ser firmado em 3 (irés) vias ou extraidas em 3 (trés) traslados, sendo um para cada parte € o terceiro
para arquive no registro smobiliario, apos o registro e anotacdes devidas .

22/02/2013 15 05 - Tde 12




ps /iwww planalto gov bi/caivil_03/1ei1+/I6766 htm

§ 2° Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qualquer das partes, sera chngalono o arquivamento da
procuragac no registro imobiliario

\

§ 32 Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessdo da posse em que estiverem provisonamente imitidas a Unido,
Estados, Distnto Federal, Municipios e suas entidades delegadas, o que podera ocorrer por instrumento particular, ao gual se
atribui, para todes os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplcando a disposicao do Inciso Il do art 134 do Codigo
Cwil {Incluido pela Lei n® 9 785, de 1999)

§ 42 A cessdo da posse refenda no § 32 cumpndas as obrigagdes do cessionano, constitul credito contra o expropriante, de
aceitacao cbngatona em garantia de contratos de financiamentos habitacionais (Incluido pela Letn® 9 785, de 1999)

§ 52 Com o registro da sentenga que, em processo de desapropriagao, fixar o valor da indemizagao, a posse referida no § 32
converter-se-a em propriedade e a sua cessdo, em compromisse de compra e venda ou venda e compra, conforme haja obrigagdes
a cumprr ou estefam elas cumpndas, circunstancia que, demonstradas ao Registro de Imdvers, serao averbadas na matricula
relatva a0 lote (Inciuido pela Lein® 9 785, de 1999)

§ 62 Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessao valeréio como htulo para o registro da
propriedade do lote adquindo, quando acompanhados da respectiva prova de quitagao {Incluido pela Ler n° 9 785, de 1999)

Art 27 Se aquele que se obngou a conclur contrato de promessa de venda ou de cessdo nao cumprnr a obngagéo, o credor
podera notificar o devedor para outorga do contrato ou oferecimento de impugnagao no prazo de 15 {quinze) dias, sob pena de
proceder-se ao registro de pre-contrato, passando as relacdes entre as partes a serem regidas pelo contrato-padréo

§ 1° Para fins deste artigo, terdo o mesmo valor de pre-contrato a promessa de cessao, a proposta de compra, a reserva de
lote 6u qualquer, outro instrumento, do qual conste a manestagao da vontade das partes, a indicagao do lote, o pre¢o e modo de
pagamento, e a promessa de contratar . -

§ 2° O registro de que trata este arugo nédo sera procedido se a parte que o requereu ndo comprovar haver cumpndo a sua
prestacic, nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda nao exigivel .

§ 3¢ Havendo impugnagcéio daquele que se comprometeu a concluir o conirato, observar-se-a o disposto nos arts 639 e 640
do Codigo de Processo Civil

Art 28 Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de acordo entre 0 loteador e 0s
adquirentes de lotes atingidos pela alteracao, bem comg da aprovacio pela Prefertura Municipal, ou do Distrito Federal quando for o
caso, devendo ser depositada no Registro de Imoveis, em complemento ao projelo ongina! com a devida averbagao

At 29 Aquele que adguirr a propriedade loteada mediante ato inter vivos, ou por sucessdo causa mortis, sucedera o
transmitente em todos os seus dirertos e obrgagdes, ficando obrngado a respeitar 0s COMPromISSOs de compra e venda ou as
promessas de cessfo, em todas as suas clausulas, sendo nula qualquer disposiGao em contrano, ressalvado o direito do herdeiro
ou legalario de renunciar a heranga ou ao legado

" At 30 A senlenca declaratoria de faléncia ou da insolvéncia de qualquer das paries ndc rescindira os coniraics de
compromisso de compra e venda ou de promessa de cessdo que tenham por objeto a area loleada ou lotes da mesma Se a
faléncia ou insolvéncia for do proprietano da area loteada ou do utular de diretto sobre ela, Incumbira ao sindico ou ao admimstrador
dar cumprimento aos referdos contratos, se do adquirente do lote, seus direitos serao levados a praga

Art 31 O contrato particular pode'ser transferdo por simples trespasse, langado no verso das vias em poder das partes, ou
por nstrumento em separado, declarando-se o numero do registro do loteamento, o valor da cessao e a qualficagdo do cessionario,
para o devido registro

§ 19 A cessdo ndepende da anuéncia do ioteador mas, em relagdo a esie, seus efeitos so se produzem depois de
cientificado, por escrito, pelas partes ou quando registrada a cessao

§ 2° - Uma vez registrada a cesséo, feita sem anuéncia do loteador, o Oficial do Registro dar-lhe-a ciéncia, por éscrito, dentro
de 10 (dez) dias .

Art 32 Vencida e ndo paga a presta¢do, 0 contrato sera constderado rescindido 30 (tnnta) dias depars de constiturdo em
mora o devedor .

§ 12 Para os fing deste artigo o devedor-adgutrente sera intimado, a requernimenio do credor, pelo Cficial do Registro de
Imovels, a satisfazer as prestagdes vencidas e as que se vencerem ate 2 data do pagamento, s juros convencionados e as custas .
de intimagao .

§ 2° Purgada a mora, convalescera o contrato

§ 3° - Com a ceriddo de nao haver sido feito o pagamento em cariono, o vendedor requerera ao Oficial do Registro o
. cancelamento da averbagéo

At 33 Se o credor das prestagdes se recusar recebé-las ou furtar-se ac seu recebimento, sera consttuido em mora
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mediante notficacio do Oficial do Registro de Imovers para vir receber as importancias depostladas pelo devedor no proprio
Registro de Imovers Decorndos 15 {quinze) dias apos o recebimento da intimagdo, considerar-se-a efetuado o pagamento, a
menos que o credor impugne o deposito e, alegande madimplemento do devedor, requerra a intmacéo deste para os fins do
disposto no art 32 desta Le :

Art 34 Em qualquer caso de resaisdo por inadimplemento do adquirente, as benferforias necessanas ou uteis por ele levadas
a efeito no imovel deverdo ser indenizadas, sendo de nenhum efeito qualquer disposigae contratual em contraro
bl

Paragrafo umco - Nao serfo indenizadas as benfeitorias feitas em desconformidade com o contrato ou com a lel

Art 35 Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimpiemento do contrato e tendo havido ¢ pagamento de mais de 1/3
{um terco) do prego ajustado, o Oficial do Registro de Imoveis mencionara este falo no ato do cancelamento & a quantia paga
somenie sera efetuado novo registro relativo ao mesmo lote, se for comprovada a restituicdo do valor page pelo vendedor ao titular
do registro cancelado, ou mediante deposito em dinherro a sua disposigio junto ao Registro de fmoveis

§ 1° Qcorrendo o deposito a que se refere este artigo, o Oficial do Registro de Iniovels intmara o interessado para vir
recebé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ac depositante

§ 2° No caso de n&o se encentrado o interessado, o Oficial do Registro de Imovers depositara quantia em estabelecimento de
credito, segundo a ordem previsia no inciso 1 do art 666 do Codigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e correcao
monetara

Ant 36 O registro do compromisso, cesséo ou promessa de cessao so podera ser cancelado

I - por decisdo judicial,

Il - a requenmento conjunto das partes contralantes !
! 1l - guando houver rescisao comprovada do contrato

g CAPITULO VIl

Disposigoes Gerais
Art 37 E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento n&e registrado

Art 38 Venficado que o loteamento ou desmembramenio ndo se acha registrado ou regularmente executado ou notificado
pela Prefetura Municipal, ou pelo Distnto Federal quando for o caso, devera o adguirente do lote suspender o pagamento das
prestacbes restantes e notficar o loteador para suprr a falta

§ 12 Qcorrendo a suspensao do pagamento das prestacbes restantes, na forma do caput deste arigo, o adquirente efetuara o
depostio das prestacdes dewvidas junto ao Registro de Imoveis competente, que as depositara em estabelecimento de credito,
segundo a ordem prevista no nciso | dé art 666 do Codigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e corregdo

monetaria, cujd movimentagio dependera de prewia autonzacao judicial
L]

§ 2° A Prefeitura Muntcipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, ou 0 Ministeno Publico, podera promover a notifica¢éo ao
loteador previsia no caput deste arligo

—~

§ 3° Regulanzado o loteamento pelo loteador, este promovera judicalmente a autonzacdo para levantar as prestagbes
depositadas, com os acrescimos de correcao monetana e Juros, sendo necessara a cilacio da Prelestura, ou do Distrito Federal
quando for o caso, para integrar o processo Judicial aqui previsto, bem como audiéncia do Ministenio Publico

§ 4° Apos o reconhecrmento jucdicial de regulandade do loteamento, o loteador notficara os adquirentes dos lotes, por
intermedio do Registro de Imoveis competente, para que passem a pagar diretamente as prestagoes restantes, a contar da data da
notificagao

§ 5° No caso de o loteador deixar de atender a notificacéo ate o vencimento do prazo contratual, ou quando o loteamento ou
desmembramento for regulanzado pela Prefertura Municipal, ou pelo Disirito Federal quando for o caso, nos termos do art 40 desta
Le, o loteador ndo podera, a qualquer titulo, exigir o recebimento das prestagbes depositadas

/

Art 39 Sera nula de pleno direito a clausula de rescisdo de contrato por nddimplemento do adquirente, quando o loteamento
ndo estiver regularmente nscrifo :

Art 40 A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, se desatendida pelo loteador a notficacéo, podera
regularizar loteamento ou desmembramenio ndo autonzado ou executado sem observiancia das determinagées do ato
administrativo de licenca, para evitar lesdo aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direilos dos adquirentes

de lotes o

§ 1° A Prefeitura Municipal, ou o Distnite Federal quando for o caso, que promover a regulanzagao, na forma deste artigo,
obtera judicialmente o levantamentoc das prestacées depositadas, com 0s respectivos acrescimos de corregao monelana e Jures,
nas termos da § 1° do art 38 desta Lei, a titulo de ressarcimento das importancias despendidas com equipamentos urbanos ou
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expropriagbes necessanas para regulanzar o loteamento ou desmembramento

§ 2° As importancias despendidas pela Prefertura Mumicipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, para regulanzar o
loteamento ou desmembramento, caso nio sejam Integraimente ressarcidas conforme o disposto no paragrafo antenor, seréo
exigidas na parte faltante do loteador, aplhcando-se ¢ disposto rio art 47 desta Le

§ 32 No caso de o loteador ndo cumprrr o estabelecido no paragrafo antenor, a Prefertura Municipal, ou o Distrito Federal
quando for o caso, podera receber as prestagdes dos adquirentes, ate o valor devido

§ 4° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for ¢ caso, para assegurar a regulanzagao do loteamento ou
desmembramento, bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a despender, podera promover
Judiciaimente os procedimentos cautelares necessarios aos fins colimados

§ 52 A regulanzacéio de um parcelamento pela Prefeitura Mumcipal, ou Disinto Federal, quando for o caso, ndo podera
contranar o disposto nos arts 32 e 42 desta Lei, ressalvado o disposto no § 12 desse ulimo (Inciuido pela Lei n® 9 785, de 1999)

-

Art 41 Regulanzado o loteamente ou desmembramento pela Prefertura Municipal, ou pelo Distnto Federal quando for o caso,
o adquirente do lote, comprovando o deposito de todas as prestagdes do preco avencado, podera obter o registro, de propriedade
do lote adquindo, valendo para tanto o compromisso de venda e compra devidamente frmado

Art 42 Nas desapropriagdes nio serdo considerados como loteados ou loteavels, para fins de indenizagdo, 0§ terrenos ainda
nao vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou desmembramento n3o regisirado

Art 43 Ocorrendo a execugdo de loteamento ndo aprovado, a destina¢io de areas publicas exigidas no inciso | do art 4° '

desta Ler nfo se podera alterar sem prejuizo da aphcagao das sangdes adminisirativas, civis e cnminais previstas

Paragrafo unico Neste caso, o loteador ressarcira a Prefertura Municipal ou ¢ Distrito Federal quando for o caso, em pecunia
ou em area squivalente, no dobro da diferenga entre o total das areas publicas exigidas e as efetivamente destinadas {Inclurdo pela
Lein® 9 785, de 1999) s

At 44 O Municipio, 0 Distito Federal e o Estado poderdo expropriar areas urbanas ou de expansdo urbana para
reloteamento, demolicao, reconstrugo e mcorporagdo, ressalvada a preferéncia dos expropriados para a aquisigde de novas
unidades

Art 45 O loteador, ainda que |a tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos, séo partes legitimas para promover agéoc
destinada a impedir construgiio em desacordo com resingdes legals ou contratuais

Art 46 O loleador nao podera fundamentar gualquer agdo ou defesa na presenie Ler sem apresentagao dos registros €
coniratos a que ela se refere /

Art 47 Se o loteador integrar grupo econdémico ou financeiro, qualquer pessoa fisica ou Juridica desse grupo, beneficiarnia de
qualquer forma do loteamento ou desmembramento irreguiar, sera solidanamente responsavel pelos prejuizos por ele causados aos
compradores de loles e ao Poder Publice

Art 48 O foroc competente para os procedimentos judiciais previsies nesta Lel sera o da comarca da situagéo do lote

At 49 As intmagbes e notificagdes previstas nesta Lel deverao ser fetas pessoalmente ac mumado ou nothicado, que
assinara o comprovante do recebimento, ¢ poderdo igualmente ser promovidas por meio dos Cartorios de Registro de Tiulos e
Documentos da Comarca da situagio do imovel ou do domicilio de quem deva recebé-las

§ 12 Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for desconhecido o seu paradero, 0
funcionano ncumbido da diigéncia informara esta circunstancia ao Oficial competente que a certificara, sob sua responsabiidade

§ 29 Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no paragrafo anterior, a intimagéo ou notificacao sera feita por edital na
forma desta Let, comecando o prazo a correr 10 (dez) dias apos a ulbima publicagio ,

CAPITULO IX s .
Disposicoes Penals

Art 50 Constitui crime contra a Administragao Publica

1 - dar micio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, sem autornzagéc do
orgao publico competente, ou em desacordo com as disposigdes desta Lei ou das normas pertinentes do Distriio Federal, Estados e
Municipios

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia das
determinacbes constantes do ato administrativo de licenga

Il - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagao ac publico ou a interessados, alirmagéo falsa sobre a
legahdade de loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relatvo
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o Pena Reclusdo, de 1{um) a 4 {quatro) anos, e multa de 5 (¢inco) a 50 {cinquentia) vezes 0 malor salano minimo vigente no
~rals -

Paragrafo unico - O cnme definido neste artigo e qgualificado, se comelido

1 - por meio de venda, promessa de venda, reserva de jole ou quaisquer outros instrumentos que manifestem a ntengéo de
vender lote em loteamento ou desmembramento nao registrado no Registro de Imovels compeétente

Il - com inexisténcia de titulo legrimo de propriedade do imovel loteado ou desmembrado, ressalvado o disposto no art 18, §§

42 e 52, desta Lei, ou com omissdo fraudulenta de fato a ele refativo, se o fato nao constituir crime mais grave (Redacdo dada pela
Letn? 9 785, de 1999) ~ ’

.

Pena Reclusdo,de 1 (um)ab (cinco) anos, e multa de 10 (dez) a 100 {cem) vezes o malor salaric mimme vigenie no Pais

Art 51 Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos cnmes previslos no artigo anterior desta Lei incide nas penas a
estes cominadas, considérados em especial os atos praucados na guahdade de mandatano de loteador, diretor ou gerente de
sociedade '

3

Paragrafo unico (VETADQ) (incluido pela Le1n® 9 785, de 1999)

]

Art 52 Regstrar loteamento ou desmembramento Ao aprovado pelos orgdos compeientes, registrar 0 COMPromisso de
compra e venda, a ¢essdo OU promessa de cessio de dirertos, ou efetuar regisiro de contrato de venda de loteamento ou
desmembramento ndo regisirado

Pena Detenglo, de 1 {um) a 2 (dois) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinguenta) vezes o malor salarno minmo vigente no
Pais, sem prejuizo das sangdes adminisirativas cabivels

CAPITULO X
Disposighes Finais

Art 53 Todas as alteragbes de uso do solo rural para fins urbanos dependerdo de previa audiéncia do Insiriuto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria - INCRA, do Orgao Metropolitano, se houver, onde se localiza o Muntcipio, € da aprovagdo da
Prefeitura municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso, segundo as exigéncias da legislagao pertinente

Art 53-A Sao considerados de interesse publico os parcelamentos wnculadc;s a planos ou programas habitacionais de
imciatva das Prefeituras Municipais e do Distrito Federal, ou entdades autorizadas por lei, em especial as regulanizagbes de
parcelamentos e de assentamentos {Incluido pela Les n® 9 785, de 1999)

Paragrafo unico As acées e intervencdes de que trata este arigo nao sera exgivel documentagdo que ndo seja a minima
necessana e indispensavel aos registros no cartono competente, inclusive sob a forma de certiddes, vedadas as exigéncias € as
sangdes pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que visem garantr a realizago de ohras e servigos, ou que visem
prevenir questdes de dominio de glebas, que se presumirao asseguradas pelo Poder Publico respecivo {Incluido pela Lei n® 9 785,

de 1999) - .

Art 54 Esta Lel entrara em vigor na daia de sua publicacéo
Art 55 Revogam-se as disposigées em contrano

Brasiia, em 19 de dezembro de 1978, 158° da Independéncia e 91° da Republica

~

JOAO FIGUEIREDO '
Petrénio Portella

Angelo Amaury Stabile

Mario Dawid Andreazza

Este texto ndo substitul o publicade no DOU de 20 12 1979
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RESOLUGAO N° 113, de 17 de JUNHO de 1991

REGIMENTO INTERNO DA CAMARA MUNICIPAL
Atualizado ate Resolucac 85, de 22 11 2011
(Artigos 189, mciso UL, 193 e 202)

A CAMARA MUNICIPAL DE PARAGUAGCU PAULISTA, APRCVOU E EU VEREADCR
ALVARO GARMS NETO, PRESIDENTE DA CAMARA'MUNICIPAL, NO EXERCICIO DE
MINHAS ATRIBUICOES, SANCIONC E PROMULGO A SEGUINTE,

RESOLUGAO

Art 1° - O Regimento Interno da Camara Municipal de Paraguagu Paulista passa a vigorar
na conformidade do texto anexo

Art 2° - Ficam mantidas, ate o final da Sess3o Legislativa em curso, com seus atuais
membros -

| - A Mesa eleita na forma da Ler Complementar n® 01/90 até o término do mandato nela
previsto, N

Il - As Comissées Permanentes criadas e organizadas na forma do Ato n° 01/91, que terdo
competéncia em relagdo as matenas das ComissBes que lhes sejam correspondentes ou
com as quais tenham maior afimdade, conforme discnminagac constante na Ler Organica
Municipal e no texto regimental anexo,

Il - As hderangas constituidas na forma das disposighes regimentais anteriores

Art 3° - Esta Resolugio entra em vigor na data de sua publicagdo

Art 4° - Revogam-se a Resolucdo n° 78, suas alteragdes e demais dsspomgées em
contraro -




§ 4° - As assinaturas de apoio, quando constituirem quorum para apresentagao, néo
poderdo ser refiradas apos a proposigao ter sido encaminhada a Mesa ou protocolada na
Secretana Administrativa

§ 5° - A proposigio retirada na forma deste artigo ndo poderd ser reapresentada na
mesma sessdo legislativa, salvo deliberagdo do Plenano . )

SEGAO IV

Do Arquivamento e do desarquivamento
Art 188 - Finda a leqislatura, arquivar-se-3o tadas proposigdes que no seu decurso tenham
sido submetidas & deliberacdo da Camara e ainda se encontrem em tramitagao, bem como
as que abram creditos suplementar, com pareceres ou sem eles, salvo as
| - Com pareceres favordvels de todas as Comussdes,
Il - Ja aprovadas em turno unico, em primeiro ou segundo turno,
lil - De miciativa popular,
IV - De iniciativa do Prefeito v

Paragrafo Gnico - A proposigdo poderd ser desarquivada mediante requenmento do
autor, dngido ao Presidente dentro dos pnmerros 180 (cento e otenta) dias da primeira
sessdo legislativa ordindna da legislatura subsequente, retomando a tramitagdo desde o
estaglo em que se encontrava ’ -

SEGAO V
Do regime da tramitagio das Proposigoes

Art 189 - As proposigdes serdo submetidas aos seguintes regimes de tramitacéo
i - Urgéncia Especial,
Il - Urgéncia, . J
lil - Ordinana
Art 190 - A Urgéncia Especial & a dispensa das exigéncias regimentais, salvo a de parecer
e quérum legal para aprovagdo, para que até dois (2) projetos de autonia do Chefe do
Executivo Muncipal e um (1) projeto de autona da Mesa Diretora, sejam imediatamente
deliberados na pauta da Ordem do Dia de Sessdo Ordinania, a fim de evitar grave prejuizo
ou perda de opoﬁumdade (redagdo wicial dada pela Resolugdo n® 51 de 23/03/2005 e posteriormente
alterada pela Resolugdo n® 84 de 22/62/2011)
Art 191 - Para a concessio deste regime de tramtagdo serdo, abrigatonamente,
abservadas as segumtes normas € condigtes
| - A concessao de Urgénoia Especial dependera de apresentagao de requenmenio escrito,
que somente serd submetdo a apreciagdo do Plenano se for apresentado, com a
necesséria Justficativa, e nos seguintes €asos

a) Pela Mesa, em proposigdo de sua autona, .

b) Por 1/3 (um tergo), no minimo dos Vereadores,
[l - O requenmento de Urgéncia Especial podera ser apresentado em qualquer fase da
sess3o mas somente sera submetido ao Plenario durante o tempo destinado a Ordem do
Dia,
Il - O requerimento de Urgéncia Especial ndo sofrera discussdo, mas sua votagdo podera
ser encaminhada pelos lideres das bancadas partidanas, pelo prazo improrrogavel de cinco
minutos,
IV - Nao podera ser concedida Urgéncia Especial para qualquer projeto, com prejuizo de
outra Urgéncia Especial ja votada, salvo nos casos de seguranga e calamidade publica,
V - O requenmento de Urgéncia Especial depende, para a sua aprovagéo de quorum da
maioria absoluta dos Vereadores
Art 192 - Concedida a Urgéncia Especial para projeto que nao conte com pareceres, 0
Presidente designara Relator Especial, devendo a sessdo ser suspensa pelo prazo de 30
{trinta) minutos, para a elaboragéo do parecer escrito ou oral

Paragrafo dnico - A matena, submetida a0 regme de urgéncia especial,
devidamente instruida com os pareceres das Comissdes ou 0 parecer do Relator Especial,
entrara imediatamente em discussdo e votagdo, com preferéncia sobre todas as demais
matenas da Ordem do Dia
Art 193 - O regme de urgéncia imphca redugdo dos prazos regimentais e se aplica
somente aos Projetos de autonia do Executivo submetidos ao prazo de até 45 (quarenta e
cinco) dias para apreciagio

38




§ 1° - Os projetos submetidos ao Regime de urgéncia serdo enviados as Comissoes
Permanentes pelo Presidente, dentro do prazo de 3 (irés) dias da entrada na Secretana da
Céamara, independentemente da leitura no Expediente da Sesséo

§ 2° - O Presidente da Comissdo Permanente tera prazo de vinte e quatro horas
para designar relator, a contar da data do seu recebimento

§ 3° - O relator designado terd o prazo de 3 (trés) dias para apresentar parecer, findo
0 qual sem que o mesmo tenha sido apresentado, o Presidente da Comissdo Permanente
avocara o processo e emitira parecer

§ 4° - A Comissdo Permanente terd o prazo total de 6 (seis) dias para exarar seu
parecer, a contar do recebimento da matena

§ 5° - Findo o prazo para a Comissdo competente emitir o seu parecer, o processo
sera enviado a outra Comissdo Permanente ou incluide na Ordem do Dia, sem o parecer da
Comissao faltosa
Art 194 - A tramitagdo ordindna aplica-se as proposigdes que nio estejam submetidas ao
Regime de Urgéncia Especial ou ac regime de Urgéncia

CAPITULO 1I
Dos Projetos
Segaoll
Disposi¢gdes Prelimmnares
Art. 195 - A Camara Municipal exerce a sua fungio legislativa por meio de
| - Proposta de Emenda a Lel Organica,
fl - Projetos de Lel,
[l - Projetos de Decreto Legislativo,
IV - Projeto de Resolugao
Paragrafo anico - S8o requisitos para apresentagio dos prOJetos
a) Ementa de seu conteudo,
b) Enunciagdo, exclusivamente da vontade legislativa,
¢) Divisdo em arbigos numerados, claros e concisos,
d) Mencéo da revogacao das disposigdes em contrario, quando for o caso,
e) Assinatura do autor,
f) Justficagdo, com a exposicdo ciwcunstanciada dos mohvos de mento que
fundamentem a adogdo da medida proposta,
g) Observancia, no que couber, ao disposto no art 185 deste Regimento

SEGAO i '
Da proposta de emenda a Ler Organica

Art 196 - Proposta de Emenda a Let Orgdnica é a proposigdo destinada a modificar,
suprimir ou acrescentar dispositivo 2 Lei Organica do Municipio
Art 197 - A Camara aprectard proposta de emenda a Lel Organica, desde que
| - Apresentada peala maioria absoluta dos membros da Camara, pelo Prefeto ou por, no
minimo, 5% (cinco por cento) do eleitorado,
It - Desde que ndo esteja sob intervengdo estadual, estado de sitio ou de defesa,
Art 198 - A proposta de emenda 3 Ler Organrca sera submetida a dois turnos de votagéo,
com intersticio minimo de 10 (dez) dias e serd aprovada pelo quorum de 2/3 (dois tergos)
dos membros da Camara )
Art 199 - Aplicam-se a proposta de emenda a Lei Organica, no que ndo colidir com o
estatuido nesta segdo, as disposigdes regmentals relativas ao tramite e apreciago dos
Projetos de Leis

SEGAO il
Dos Projetos de Lei
Art. 200 - Projeto de Lel e a proposigdo que tem por fim regular toda a matera de
competéncia da Camara e sujerta a sangao do Prefeito
Paragrafo unico - A miciativa dos Projetos de Lel sera
| - Do Vereador,
Il - Da Mesa,
Il - Das ComissBes Permanentes,
IV - Do Prefetto,
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V - De, no minimo, 5% {(cinco por cento) do eleitorado

Art 201 - E da competéncia privativa do Prefeito a iniciativa das leis que disponham sobre

| - A cnagdo, estruturagdo e atrbuigdes das Secretarras, orgaos e entidades da
Administragdo Pablica Municipal,

Il - A cnagdo de cargos, empregos e fungdes na Administracdo publica direta e autarquica
bem como a fixagdo e aumento de sua remuneragao,

Il - Regime Jundico dos servidores municipals, (art 61 paragrafo 1° da Censtiluigdo Federal)

IV - O Plano Plurianual, as diretnzes orgamentanas e o or¢gamento anual, bem como a
abertura de creditos suplementares e especials (s 165e 167, VdaC F)

§ 1° - Nos projetos de iniciativa privativa do Preferlo nao serdo admitidas emendas
que aumentem a despesa prevista, ressalvadas as leis orgamentanas ’

§ 2° - As emendas ac Projetc de Ler de direinzes orgamentanas néo seréo
aprovadas quando incompativeis com o plano plunanual (art 166, paragrafo 4° CF)

Art 202 - Mediante solicitacdio expressa do Prefeito, a Camara devera apreciar o Projeto de
Lel respectivo dentro do prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, contados de seu recebimento
na Secretana Administrativa -

§ 1° - Esgotado sem deliberagio, o prazo previsto de 45 (quarenta e cinco)-dias, 0
projeto sera incluido na Ordem do Dia, sobrestando-se a delberagdo, quanto aos demais
assuntos, ate que se ultime a votagao (art 64, paragrafo 2° da Constituigdo Federal)

§ 2° - Os prazos previstos neste artigo aphcam-se tambem aos projetos de lel para os
quais se exyja aprovagdo por quérum guallficado

§ 3° - Os prazos previstos neste artigo n&o corremno periodo de recesso e nem se
aphcam aos projetos de codigos

§ 4° - Observadas as disposigdes regimentais, a Camara podera apreciar, em
qualquer tempo, os projetos para os quais o Prefeito ndo tenha solictado prazo de
apreciagéo
Art 203 - O projeto de ler que receber parecer contrério, quanto ao merto, de todas as
Comissdes Permanentes a que for distnbuido, sera tido como rejeitado

Paragrafo anico - Quando somente uma Comissdo Permanente tiver competéncia
regimental para apreciagdo do mento de um projeto seu parecer ndo acarretara a rejeicdo
da propositura, que devera ser submetida a0 Plenano
Art 204 - A matena constante de Projeto-de Lei rejetado somenie podera constituir abjeto
de novo projeto na mesma sesséo legislativa mediante proposta da maioria absoluta dos
membros da Camara (art 67 Consfituicdo Federal) .

Art 205 - Os Projetos de Lel submetidos a prazo de apreciagio, deverdo constar,
obrigatoniamente, da Ordem do Dia, independentemente de parecer das Comissoes, anies
do termino do prazo
Art 206 - Sdo de iniciativa popular os Projetos de Ler de interesse especifico do Municipio,
da cidade ou de bairros através da manifestagdo, de pelo menos, 5% (cinco por cento) do
eleiforado, atendidas as disposigées do Capitulo | do Titulo VIl deste Regimento
SEGAC IV

Dos Projetos de Decreto Legislativo
Art 207 - Projeto de Decreto Legslativo € a proposigdo de competéncia privativa da
Camara, que excede os limites de sua economia interna, ndo sujerta a sangdo do Prefeito e
cuja promulgagéo compete ao Presidente da Camara

§ 1° - Constitul matéria de Decreto Legislativo

a) a fixagdo da Remuneragéo do Prefeito e do Vice-Prefeito ,

b) suprimido

¢) a concessdo de licenga ao Prefeito,

d) a cassagdo do mandato do Preferto, do Vice-Prefeito e de Vereador,

g) a concessdo de titulo de cidadao honorario ou qualquer outra honrana ou
homenagem a pessoas que, reconhecidamente, tenham prestado servigos ao Municipio

§ 2° - Sera de exclusiva competéncia da Mesa a apresentacao dos Projetos de
Decreto Legisiativo a que se referem as alineas “¢” e ‘d” do paragrafo antenor, competindo
nos demais £asos, a Mesa, as Comissées ou aos Vereadares

SEGAO V
Dos Projetos de Resolugao

40




