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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE
PARAGUACU PAULISTA

i

OFICIO N° 775/2024-GAP

A Sua Exceléncia o Senhor

Paulo Roberto Pereira

Presidente da Camara Municipal

Rua Guerino Mateus, 205, Jardim Paulista
19703-060 Paraguacu Paulista - SP

Assunto: Encaminha o Projeto de Lei Complementar n°® __ /2024.

Referéncia. Caso responda este Oficio, indicar expressamente o
Processo n°® 3535507.414.00000896/2024-27 .

Senhor Presidente,

Encaminhamos a apreciacdo dessa egrégia Camara Municipal o referido
Projeto de Lei e sua Justificativa, que “Dispbe sobre a regularizacao
fundiaria urbana de edificacOes, loteamentos e conjuntos/empreendimentos
habitacionais implantados para fins de provisdo de habitacdo de interesse
social produzidos no ambito do Municipio, e revoga a Lei Complementar n°
104, de 27 de agosto de 2009.”

Na oportunidade, antecipamos agradecimentos e apresentamos n0SSOS
protestos de alta estima e distinta consideragao.

Paraguacu Paulista, na data da assinatura digital.
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ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)
Prefeito

Documento assinado eletronicamente por Antonio Takashi
seil ﬁ Sasada, Prefeito, em 06/12/2024, as 10:51, conforme horario
. oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n°
WelNG ™R 67641 de 10 de abril de 2023 e Decreto Municipal de
regulamentac&o do processo eletronico.
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE
PARAGUACU PAULISTA

JUSTIFICATIVA
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. , DE 4 DE
DEZEMBRO DE 2024

Senhor Presidente e Nobres Vereadores,

Este projeto de lei complementar é produto da 4% FASE — PLANO DE
ACAO E INVESTIMENTO E INSTITUCIONALIZACAO DO PDM do
contrato para Revisdo e Atualizacdo do Plano Diretor Municipal e das
demais Leis e Normas Municipais Pertinentes do Municipio da Estancia
Turistica de Paraguacu Paulista, referente ao Contrato n° 055/2022,
firmado entre a Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu
Paulista e a empresa Oliver Arquitetura Ltda., por meio do Pregao
Eletronico de n°® 023/2022.

O processo de elaboracdo da Revisao e Atualizacdo do Plano Diretor
Municipal e das demais Leis e Normas Municipais Pertinentes, contemplou
quatro etapas que resultaram em um conjunto de diretrizes e propostas,
realizadas 2022. Dentre os produtos, o Produto 4, ora apresentado na
forma desta propositura, se insere contextualmente no escopo da Revisao
do Plano Diretor Municipal, conforme segue:

12 Fase — Mobilizacao

22 Fase — Analise Tematica Integrada

32 Fase — Diretrizes e Proposta para uma Cidade Sustentavel

42 Fase — Plano de Acéao e Investimento e Institucionalizacao do Plano

Este projeto de lei complementar visa atender o disposto na Lei
Complementar n°® 300, de 18 de junho de 2024, que Instituiu o Plano
Diretor do Municipio da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista-SP e da
outras providéncias, conforme segue:
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Art. 148. As seguintes leis dever&o ser revistas no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias da data de promulgacéo dessa lei, a
fim de que se adéquem a este Plano Diretor:



| - Lei de Parcelamento do Solo;

Il - Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo;

Il - Programa de regularizagéo fundiaria e urbanistica.

Art. 149. Quando o prazo néo for especificado, fica definido o
prazo maximo de 2 (dois) anos para encaminhar a Céamara
Municipal projetos de leis especificas previstos neste Plano
Diretor.

Art. 150. Enquanto ndo forem aprovadas as leis, continuarao em
vigéncia todas as leis que, de alguma forma, tratam do
planejamento urbano da cidade, devendo ser aplicadas em
consonancia ao previsto neste Plano Diretor, considerando ainda
gue as normas e parametros urbanisticos previstos nesta lei
entram em vigor a partir da sua promulgacéo.

Art. 151. No prazo de 2 anos deverdo ser aprovados os Planos
Setoriais previstos nesta lei, devendo ser garantida a participagao
popular e orientados pelo contido neste Plano Diretor.

Art. 152. Os parametros de uso e ocupacéo e as demais normas
fixadas na legislacdo em vigor, terdo 6 (seis) meses de prazo de
validade, contados a partir da data de vigéncia da legislacao
especifica, renovavel uma Unica vez por 6 (seis) meses, para:

| - Projetos j& licenciados;

Il - Projetos em tramitacdo, protocolados até a data de vigéncia
desta Lei.

Art. 153. Nenhuma edificacdo, reforma, demolicao ou obra de
gualquer espécie, poderad ser feita sem prévio licenciamento
pelos 6rgdos competentes do Poder Publico Municipal.

8§ 1° Os projetos deveréo ser elaborados de acordo com os
objetivos e diretrizes deste Plano Diretor e com as normas
regulamentares de edificac6es do Poder Publico Municipal.

8 2° As edificagOes, reformas, demolicdes ou obras de qualquer
espécie, em execucdo ou executadas em desacordo com 0s
objetivos e diretrizes deste Plano Diretor ou com as normas
regulamentares de edificacOes ficardo sujeitas a sangdes
administrativas.

8 3° As obras de regularizacao de edificagcdes de que trata o
paragrafo anterior serdo analisadas desde logo a promulgac¢éo do
Plano Diretor, aplicando-se quando possivel os parametros
urbanisticos alterados, independente do zoneamento.

Aléem desta propositura, outros projetos de lei complementares séao
contemplados e fardo parte do conjunto de normas de implementacéo do
Plano Diretor do Municipio, cujas proposituras serao oportunamente
encaminhadas ao Legislativo.

No caso especifico desta propositura, ela "Dispde sobre a regularizacéo
fundiaria urbana de edificacOes, loteamentos e conjuntos/empreendimentos
habitacionais implantados para fins de provisdo de habitacao de interesse
social produzidos no ambito do Municipio, e revoga a Lei Complementar n°
104, de 27 de agosto de 2009".

Resumidamente, esta propositura (i) autoriza a regularizacéo fundiaria por
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meio do procedimento de Regularizacdo Fundiaria Urbana - Reurb com
outorga de legitimacdo fundiaria, de acordo com o0s preceitos da Lei
Complementar Municipal n° 300, de 18 de junho de 2024, Plano Diretor do
Municipio, e da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017; (ii) autoriza
a remissao de deébitos associados aos contratos e termos de permissao
de uso; e (iii) estabelece regras, mecanismos e instrumentos para sua
operacionalizacao.

Ao longo das Ultimas décadas anos, foram desenvolvidos e executados
diversos programas de producéo habitacional no Municipio, principalmente
em parceria com o Governo Estadual, por intermédio da Companhia de
Desenvolvimento Urbano e Habitacional do Estado de Sao Paulo - CDHU.

Recentemente, a CDHU informou que a documentacdo do terreno
Paraguacu Paulista K esta completa, e no momento ndo restam mais
pendéncias por parte da Prefeitura para a construcdo de 80 casas no
Municipio. O processo esta sendo finalizado por aquela Companhia para
encaminhamento ao setor de projetos da CDHU e a Prefeitura sera
avisada quando iniciar a etapa de elaboracdo dos projetos do
empreendimento. A Administragdo Municipal também, juntamente com a
CDHU, fez a entrega de titulos de propriedade aos moradores do Conjunto
Habitacional Dr. Aldo Monteiro Paes Leme e do Conjunto dos Funcionarios
Plblicos, que aguardavam a décadas as respectivas matriculas dos
imoveis.

Mais recente ainda, no final do més de novembro, o Municipio teve uma
proposta aprovada no ambito do Novo PAC, no Programa Minha Casa,
Minha Vida FNHIS Sub 50 - MCMV FNHIS Sub 50. Trata-se de repasse de
recursos do Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social (FNHIS),
para producdo de 50 (cinquenta) unidades habitacionais. O publico-alvo
do FNHIS Sub-50 sdo familias com renda mensal bruta até R$ 2.850,00
(Faixa Urbano 1). O terreno indicado na proposta inicial e que atendeu as
caracteristicas exigidas do programa esta localizado no Jardim das
Oliveiras, entre a Avenida Hugo Simonetti, Rua Jair Garcia Nogueira e Rua
Figueira, nas proximidades da unidade da ESF Jardim das Oliveiras.

Apesar do esforco realizado pela Administracdo Municipal nos ultimos
anos, apds o periodo pandémico, de buscar a producdo de novas
unidades habitacionais e de acdes de regularizacao fundiaria e urbanistica,
resta pendente ainda o reconhecimento da propriedade de indmeros
beneficiarios finais, bem como existem assentamentos irregulares e
ocupacdes em areas de risco.

Assim, com fundamento no Novo Plano Diretor do Municipio,
encaminhamos este projeto de lei complementar para viabilizar a titulacéo
e 0 registro das unidades habitacionais no ambito municipal, a fim de
contribuir para a erradicacao da pobreza e para a reducdo das
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desigualdades sociais, além de afastar a situacdo de clandestinidade das
moradias e dos moradores e conferir as familias destinatarias da titulacao
acesso ao mercado formal pela possibilidade da comprovacao de sua
propriedade, bem como garantir a possibilidade da obtencéo de crédito e
de financiamento em contratos habitacionais.

Na oportunidade, antecipamos agradecimentos a Vossa Exceléncia e aos
Nobres Vereadores na apreciacao e votacao desta propositura.

Atenciosamente,

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)
Prefeito
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. , DE 4 DE
DEZEMBRO DE 2024

Dispbe sobre a regularizacéo fundiaria urbana de edificacOes, loteamentos
e conjuntos/empreendimentos habitacionais implantados para fins de
provisdo de habitacdo de interesse social produzidos no ambito do
Municipio, e revoga a Lei Complementar n° 104, de 27 de agosto de 2009.

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU
PAULISTA APROVA:

Art. 1° Poderdo ser regularizados por meio do procedimento de
Regularizacdo Fundiaria Urbana - Reurb, com outorga de legitimacéo
fundiaria, de acordo com os preceitos da Lei Complementar Municipal n°
300, de 18 de junho de 2024, Plano Diretor do Municipio, e da Lei Federal
n° 13.465, de 11 de julho de 2017, as edificacOes, loteamentos e
conjuntos/empreendimentos habitacionais implantados para fins de
provisdo de habitacdo de interesse social produzidos no ambito do
Municipio.

Paragrafo unico. Para fins de aplicacdo desta Lei e promocdo da
legitimacdo  fundiaria, consideram-se nlcleos urbanos informais
consolidados as edificacdes, loteamentos e conjuntos/empreendimentos
habitacionais citados no “caput” deste artigo comprovadamente existentes
até 22 de dezembro de 2016.

Art. 2° A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF sera expedida pelo
Departamento Municipal de Urbanismo e Habitacdo - DUHAB ou o6rgéao
sucessor, constituindo-se em ato de aprovacdo da regularizacdo das
edificacOes, loteamentos e conjuntos/empreendimentos habitacionais
previstos no art. 1° desta Lei, devendo ser levada a registro perante o
Oficial de Registro de Imdveis competente.

8 1° A regularizacdo fundiaria das edificacbes, loteamentos e
conjuntos/empreendimentos habitacionais previstos nesta Lei somente sera
realizada para os imdveis que nao apresentem riscos estruturais
irreversiveis ou qualquer outro elemento de fato que impeca a
regularizacédo fundiaria no local, nos termos que dispuser o regulamento,
devendo tal condicao ser expressamente atestada no processo de Reurb.

8§ 2° A Certiddo de Regularizacao Fundiaria - CRF constitui titulo util e
suficiente ao licenciamento edilicio das edificacdes, loteamentos e
conjuntos/empreendimentos habitacionais previstos nesta Lei, devendo ser
providenciado o encaminhamento de copia da certiddo, acompanhada das
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iolantas, ao Departamento Municipal de Urbanismo e Habitag'éo - DUHAB
ou Orgdo sucessor, para instrucdo dos processos Ssob sua
responsabilidade e expedicdo das licencas e alvaras pertinentes.

Art. 3° Apresentado o justo titulo da ocupacéo, a titulacdo das unidades
residenciais dos imdveis ocorrera em nome dos seus efetivos ocupantes
por ocasidao da realizacdo do respectivo processo de regularizagcao
fundiaria.

8 1° Seréo considerados justo titulo para fins de atendimento ao disposto
no “caput” deste artigo os contratos e compromissos particulares de venda
e compra, termos de doacédo, escritura de cessdo de direitos ou outros
documentos que indiquem transmissao definitiva da unidade habitacional, a
serem encartados ao processo de Reurb.

8 2° Na auséncia do justo titulo, a comprovagao da ocupacdo do imovel
ocorrera mediante procedimento administrativo que determine a
titularidade da ocupacéo da unidade habitacional.

Art. 4° Nos imoveis a serem regularizados mediante o procedimento
previsto nesta Lei as unidades destinadas a exploracdo comercial serdo de
propriedade do condominio edilicio na qual se localizam.

8 1° O processo de Reurb garantira aos ocupantes das unidades previstas
no “caput” deste artigo a continuidade da atividade n&o residencial, desde
que autorizada pela legislacao em vigor e mediante celebracdo de novo
ajuste com o condominio edilicio nas quais se localizam, observadas as
disposicOes dos arts. 51 e seguintes da Lei Federal n°® 8.245, de 18 de
outubro de 1991.

8 2° Havendo acdo possessoéria em curso, promovida pela Administracao
Municipal Direta, a legitimacdo fundiaria das unidades residenciais e nao
residenciais devera ser comunicada ao Departamento Municipal de
Assuntos Juridicos ou 0Orgdo sucessor para tomada das providéncias
cabiveis.

Art. 5° A legitimacdo fundiaria prevista nesta Lei implica a remissao dos
débitos associados aos contratos e termos de permissdo de uso dos
beneficiarios residentes em edificacoes, loteamentos e
conjuntos/empreendimentos habitacionais implantados para fins de
provisdo de habitacdo de interesse social, desde que comprovadamente
existentes até 22 de dezembro de 2016.

Paragrafo Unico. A remissao prevista no “caput” deste artigo incidira sobre
os valores devidos a titulo de ocupacdo das unidades residenciais e nao
residenciais dos imoOveis objeto de regularizacdo fundiaria, bem como
sobre eventuais valores devidos a titulo de quotas condominiais,
independentemente da ocupacao atual de tais unidades.
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Art. 6° As edificacOes, loteamentos e conjuntos/empreendimentos
habitacionais regularizados na forma desta Lei deverdo constituir
condominio conforme a legislacéo especifica.

Paragrafo unico. O Departamento Municipal de Urbanismo e Habitacéo -
DUHAB ou 0rgao sucesso apoiard a constituicdo de condominio e as
acOes de autogestao condominial nos termos dispostos em regulamento.

Art. 7° O Poder Executivo regulamentara esta Lei, no que for necessario a
sua aplicacgao.

Art. 8° As despesas decorrentes da execucao desta Lei correrdo por
conta das dotacbes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 9° Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacao.
Art. 10. Revoga-se a Lei Complementar n° 104, de 27 de agosto de 2009.

Paraguacu Paulista, na data da assinatura digital.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)
Prefeito

Documento assinado eletronicamente por Antonio Takashi
seil a Sasada, Prefeito, em 06/12/2024, as 10:51, conforme horario
. oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n°
" 67.641, de 10 de abril de 2023 e Decreto Municipal de
regulamentacao do processo eletrénico.

Referéncia: Processo n°
3535507.414.00000896/2024-27

SEIn° 0031607
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Secado | — Da M6P1 — Planejamento Municipal e Urbano

Secao Il — Da M6P2 — Fortalecimento Financeiro

TITULO V - DA GESTAO DEMOCRATICA E DO SISTEMA DE
PLANEJAMENTO URBANO, ACOMPANHAMENTO E CONTROLE
CAPITULO | — DO CONSELHO DA CIDADE (CONCIDADE)

TITULO VI — DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS
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LEI COMPLEMENTAR N° 300, DE 18 DE JUNHO DE 2024

Autoria do Projeto: Sr. Prefeito

Institui o Plano Diretor do
Municipio da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista-SP e da
outras providéncias.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN), Prefeito do Municipio da Estancia
Turistica de Paraguacu Paulista, no uso de atribuicdes legais, faz saber
que a Camara Municipal APROVOU e ele PROMULGA a seguinte Lei
Complementar:

TITULO | — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio da Estancia Turistica
de Paraguacu Paulista-SP como instrumento basico da politica de
desenvolvimento e de expansdo urbana, com 0 proposito de orientar 0s
processos de transformacao da cidade e de melhorar a qualidade de vida
de seus habitantes.

Art. 2° O Plano Diretor € o0 Instrumento basico da Politica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio da Estancia Turistica de Paraguacu
Paulista, determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuam em seu territorio.

CAPITULO | - DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art. 3° O Plano Diretor do Municipio de Paraguacu Paulista abrange a
totalidade do territério do Municipio e estabelece principios, diretrizes e
objetivos para:

| - A politica de desenvolvimento urbano;

Il - A politica para garantir o direito a cidade sustentavel;

lIl - A gestdo democratica e do sistema de planejamento, monitoramento
e controle da cidade.

8 1° A politica de desenvolvimento urbano € o conjunto de planos e agdes
gue tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes
sociais da cidade e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e
diversificado de seu territério, de forma a assegurar o bem-estar e a
gualidade de vida de seus habitantes.

8§ 2° O sistema de planejamento, monitoramento e controle urbano
corresponde ao conjunto de 6rgaos, normas, recursos humanos e técnicos
que tem como objetivo coordenar as acoes referentes ao desenvolvimento
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urbano, de iniciativa dos setores publico e privado, integrando-as com 0s
diversos programas setoriais, visando a dinamizacdo e a modernizacdo da
acao governamental.

Art. 4° Os principios, as diretrizes e os objetivos do Plano Diretor devem
ser respeitados, no minimo, pelos seguintes planos e normas:

| - Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orcamentarias, Lei Orcamentaria
Anual e o Plano de Metas; e

Il - demais normas correlatas.

Art. 5° O Executivo devera encaminhar a Camara Municipal proposta de
revisdo deste Plano Diretor, a ser elaborada de forma participativa, no
periodo maximo de nove anos e meio a contar da data de promulgacao
dessa Lei.

CAPITULO Il — DOS PRINCIPIOS

Art. 6° Os principios que regem a politica de desenvolvimento urbano, a
politica dos sistemas urbanos e ambientais, o planejamento urbano e o
Plano Diretor séo:

| - Funcao Social da Cidade;

Il - Func&o Social da Propriedade Urbana;

lIl - Funcéo Social da Propriedade Rural;

IV - Direito a Cidade Sustentavel;

V - Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado;

VI - Gestao Democratica.

8§ 1° Funcdo Social da Cidade compreende o atendimento das
necessidades dos cidadados quanto a qualidade de vida, a justica social, ao
acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento socioecondémico
e ambiental, incluindo o direito a terra urbana, a moradia digna, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servicos
publicos, ao trabalho, ao sossego e ao lazer.

8§ 2° Funcdo Social da Propriedade Urbana € elemento constitutivo do
direito de propriedade e é atendida quando a propriedade cumpre os
criterios e graus de exigéncia de ordenacao territorial estabelecidos pelo
Plano Diretor e suas leis complementares.

8 3° Funcao Social da Propriedade Rural € elemento constitutivo do direito
de propriedade e é atendida quando, simultaneamente, a propriedade é
utilizada de forma racional e adequada, conservando Seus recursos
naturais, favorecendo o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores e
observando as disposi¢cdes que regulam as relactes de trabalho.

8 4° Direito a Cidade Sustentavel compreende o0 processo de
universalizacdo do acesso aos beneficios e as comodidades da vida
urbana por parte de todos os cidadaos, da atual e futuras geracoes, seja
pela oferta e uso dos servicos, equipamentos e infraestruturas publicas.

8 5° Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado € o direito
sobre o patriménio ambiental, bem de uso comum e essencial a sadia
qualidade de vida, constituido por elementos do sistema ambiental natural
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e do sistema urbano de forma que estes se organizem equiliboradamente
para a melhoria da qualidade ambiental e bem-estar humano.

8 6° Gestdo Democratica € a garantia da participacdo de representantes
dos diferentes segmentos da populacdo, diretamente ou por intermédio de
associacOes representativas, nos processos de planejamento e gestao da
cidade, de realizacdo de investimentos publicos e na elaboracdo, na
implementacdo e na avaliacdo de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.

CAPITULO Il — DAS DIRETRIZES E DOS OBJETIVOS

Art. 7° A politica de desenvolvimento urbano, o sistema de planejamento, o
Plano Diretor e sua legislacdo complementar se orientam pelas diretrizes
gerais estabelecidas no artigo 2° do Estatuto da Cidade, Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 8° A politica de desenvolvimento urbano, a politica para garantir o
direito a cidade sustentavel e a gestdo democréatica e do sistema de
planejamento, monitoramento e controle da cidade se orientam pelos
seguintes objetivos locais:

| - Promover medidas de enfrentamento aos efeitos das mudancas
climaticas;

Il - Promover recuperacgao e valorizagdo ambiental;

Il - Proteger Unidades de Conservacdo, areas de preservacao
permanente e a biodiversidade;

IV - Contribuir para mitigacdo de fatores antropogénicos que contribuem
para a mudanca climatica;

V - Promover medidas de prevencdo de desastres naturais;

VI - Aumentar a qualidade de vida da populacdo pela melhoria da
infraestrutura fisica da cidade;

VIl - Garantir o direito a terra urbana e a moradia a toda a populacao;

VIII - Fortalecer a eficiéncia administrativa, executiva e financeira da
cidade, de forma a ampliar os ganhos sociais e reduzir 0s custos
operacionais do setor publico;

IX - Fortalecer o desenvolvimento econdémico sustentavel.

X - Aumentar a economia rural familiar e com maior diversificacao da
producéao local, de forma a diminuir a dependéncia da cultura canavieira;

Xl - Reduzir a pobreza;

Xl - Promover ordenamento territorial integrando uso do solo, sistema
viario, transporte, saneamento basico, meio ambiente e desenvolvimento
econdmico e social;

Xl - Reduzir o processo de expansao horizontal devendo o crescimento
urbano estar localizado prioritariamente em areas subutilizadas dotadas de
infraestrutura implantada, contribuindo para otimizar a infraestrutura
instalada;

XIV - Implantar sistema de transporte coletivo;

XV - Reduzir a necessidade de deslocamento motorizado;
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XVI - Expandir redes de saneamento basico, especialmente dos sistemas
de abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto;

XVII - Ampliar e requalificar sistema de areas de convivio social,
constituido por pracas, parque e espacos de reunido.

TITULO Il — DA ESTRUTURACAO URBANA

Art. 9° A politica de estruturacédo urbana tem como objetivo geral orientar,
ordenar e disciplinar o desenvolvimento da cidade através dos
instrumentos de regulacdao que definem a distribuicdo espacial das
atividades, o adensamento e a configuracdo da paisagem urbana no que
se refere a edificacdo e ao parcelamento do solo, buscando o equilibrio
entre 0s aspectos natural e construido, conforme as seguintes diretrizes:

| - Consolidar o crescimento e o adensamento da cidade com a integracao
do uso do solo, o sistema viario e os transportes, valorizando os aspectos
sociais, econdémicos e naturais;

Il - Estimular a distribuicdo espacial da populacdao e de atividades
econdmicas em areas dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos,
de forma a otimizar o aproveitamento da capacidade instalada, reduzir os
custos e os deslocamentos;

Il - Hierarquizar o sistema viario, considerando as extensdes e 0s tipos de
ligacdes promovidas pelas vias, estabelecendo as categorias, de forma a
propiciar o melhor deslocamento de pedestres e veiculos, atendendo as
necessidades da populacédo e do sistema de transporte coletivo, individual
e de bens;

IV - Promover a integracdo de usos, com a diversificacdo e mescla de
atividades compativeis, de modo a equilibrar a distribuicdo da oferta de
emprego e trabalho na cidade;

V - Maior adensamento na area central onde se concentra a melhor
infraestrutura,;

VI - Aumento da diversificacdo de usos, com a inclusdao de usos de
comercio e servicgo locais e de bairro nas areas residenciais;

VIl - Unificacdo de zonas urbanas similares, promovendo a simplificacao
do zoneamento;

VIl - Induzir a ocupacao das areas nao edificadas, subutilizadas ou néao
utiizadas, dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos, fazendo
cumprir a fungao social da propriedade e da cidade;

IX - Promover tipologias diferenciadas de edificacbes e de formas de
ocupacao do territorio;

X - Regularizar assentamentos de interesse social j& consolidados,
incorporando-os a estrutura urbana, respeitado o interesse publico;

Xl - Qualificar progressivamente a area central e centros de bairros que
sao referéncias para a comunidade local;

XIl - Incentivar e promover acdes para regularizagcdo das construcoes
civis irregulares.

CAPITULO | — DO PERIMETRO URBANO
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Art. 10. Fica delimitado o perimetro urbano e o perimetro de expansao
urbana conforme contido no Anexo | — Mapa de Perimetro Urbano e de
Expanséo Urbana desta lei.

CAPITULO Il - DO MACROZONEAMENTO

Art. 11. Macrozoneamento € o estabelecimento de areas diferenciadas de
adensamento, uso e ocupacdo do solo, dando a cada regido melhor
utiizacdo em func&o das diretrizes de crescimento, de mobilidade urbana,
das caracteristicas ambientais e locacionais, objetivando 0
desenvolvimento urbano sustentavel e o bem-estar de seus habitantes.

Art. 12. O Municipio do Municipio de Paraguacu Paulista fica dividido nas
seguintes macrozonas:

| - Macrozona Rural — MZR;

Il - Macrozona Especial Ambiental Rural- MZEAR,;

Il - Macrozona de Contencdo e Ordenamento da Expansdo Urbana —
MZCOEU;

IV - Macrozona Urbana — MZU.

Art. 13. O perimetro de cada Macrozona fica definido conforme mapa
contido no Anexo |l — Mapa de Macrozoneamento desta lei.

Paragrafo uUnico. Considerando que a Macrozona de Contencdo e
Ordenamento da Expansdo Urbana — MZCOEU refere-se a area de
expansao urbana, caso o perimetro dessa area seja alterado, fica também
alterado o perimetro dessa Macrozona.

Secao | — Da Macrozona Rural — MZR

Art. 14. A Macrozona Rural é composta por espacos nao urbanizaveis
destinados a producao agropecuaria e florestal.

Art. 15. A disciplina de uso e ocupacao do solo na Macrozona Rural visa
estimular as atividades primarias, preservar as caracteristicas
socioecondmicas do meio rural e promover a melhoria da qualidade de
vida de seus habitantes, evitando a implantacao de atividades que induzam
as formas de ocupacéo urbana.

Art. 16. S&o diretrizes para o desenvolvimento da Macrozona Rural:

| - Contencao do desenvolvimento urbano ou rurbano;

Il - Promocéo de cursos e eventos de capacitagcao dos agricultores e
produtores rurais locais para a dinamizacdo da economia e insercdo da
guestao ambiental nas suas atividades;

Il - Manejo sustentavel da producdo de cana-de-acucar de modo a
minimizar degradacéo excessiva do solo;

AVARE Diversificacdo da agricultura levando em consideracdo as
condicionantes e potencialidades para o desenvolvimento do agroturismo;
V - Estimulo a parcerias com Universidades e Instituicbes de Ensino
Técnico, Tecnoldgico e Superior para elaboracdo de planos de manejo da
terra de forma mais sustentavel, evitando conflitos de usos;

VI - Implementacao das medidas previstas no Plano Diretor Municipal de
Controle de Erosao Rural;
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VIl - Aumento das areas de reserva florestal, em especial junto aos
cursos d’agua formando corredores de biodiversidade;

VIII - Estimulo ao turismo ecoldgico e agroecoldgico;

IX - Criacdo de Reservas do Patrimonio Particular Natural — RPPN,;

X - Execucao de projetos e obras para a manutencao de estradas de
acesso a regiao.

Secao Il — Macrozona Especial Ambiental Rural - MZEAR

Art. 17. A Macrozona Especial Ambiental Rural - MZEAR é aquela formada
por areas ndo destinadas a ocupacdo rural ou urbana, pois possuem
condicdes ambientais desfavoraveis a ocupacao ou sao elementos sujeitos
a preservacao, conservacao e recuperacao ambiental.

Art. 18. O uso e ocupacdo do solo nesta macrozona sao restritos, nao
sendo admitida o avangco da ocupacgao urbana ou rural.

Art. 19. Poderédo ser admitidos usos ligados a atividades turisticas e/ou de
pesquisa cientifica, a critério do 6rgao responsavel pelo Meio Ambiente.
Art. 20. Integram a Macrozona Especial Ambiental Rural - MZEAR:

| - Represa e sua area de protecao localizadas na area rural;

Il - Cursos d"agua, nascentes e suas areas de preservacao permanente;
Il - Areas de Preservacdo Permanente — APP situadas na area rural;

IV - Remanescentes florestais situados na area rural;

V - Reserva legal existentes ou a implantar localizados na area rural;

VI - Aerddromo e sua area de protecao;

VIl - Estacao Experimental Paraguacu Paulista;

VIIl - Areas em processo de erosdo que necessitam recuperacio
ambiental;

IX - Estacéo de tratamento de esgoto ou agua localizadas na area rural.

X - Grutas, cachoeiras, Parque Aquatico, Fonte de Agua Termal, Gruta
Toca da Onca, Fenda;

Xl - Sitio Sdo Jodo, Fazenda Susi, ETEC Augusto Tortolero Araujo
(Escola Técnica), Sitio Estancia Lacerda, Sitio Fazendinha (S&o Vicente
de Paula)

Art. 21. S&o objetivos de ordenacédo desse territorio:

| - Preservacao e conservacao ambiental;

Il - Recuperacao ambiental;

lI1 - Contencéo da expansao urbana ou rural.

Secao Il — Macrozona de Contencéo, Estruturacdo e Ordenamento da
Expansao Urbana - MZCEO

Art. 22. A Macrozona de Contencao e Ordenamento da Expansao Urbana
— MZCEO é aquela situada no entorno da represa do Ribeirdo Alegre que
esta sofrendo pressao por ocupacao especialmente por chacaras de lazer,
cujo objetivo principal é o ordenamento do crescimento rurbano (area de
transicdo entre o urbano e o rural) sobre areas com fragilidade ambiental e
ainda conter possiveis danos ambientais a mananciais de abastecimento
municipais.
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Art. 23. O parcelamento, uso e ocupacado do solo da area dentro da
Macrozona de Contencao e Ordenamento da Expansao Urbana - MZCEO,
gue esta contida entre o perimetro urbano e o perimetro de expanséao
urbana, tem o objetivo de organizar o desenvolvimento de forma
sustentavel de areas de transicdo urbano-rural em areas de manancial que
estdo sendo ocupadas por chacaras de lazer.

8 1° Em face de se tratar de area no entorno da Represa e do Ribeirdo
Alegre, que sdo mananciais da cidade e s&o parcialmente sujeitos a
inundacédo, essas areas somente poderao ser ocupadas apos a aprovacao
do Zoneamento Ambiental de Unidade de Conservacdo do tipo Area de
Protecdo Ambiental (APA), cujo respectivo Plano de Manejo devera definir,
no minimo

| - A area de protecédo da represa e as areas de inundacdo, onde ndo
podera haver ocupacao;

Il - Assim como as medidas necessarias para a preservacao e
conservacao ambiental;

lIl - Os parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo compativeis
a conservagao, recuperacao e preservacao ambiental.

§ 2° A respectiva lei do Zoneamento Ambiental podera propor alteracédo do
perimetro de expansdo urbana e Macrozona de Contencdo e
Ordenamento da Expansdao Urbana — MZCEO, tendo como principal
referéncia as microbacias e areas de contribuicdo do Ribeirdo Alegre e da
Represa.

Art. 24. A Macrozona de Contencdo e Ordenamento da Expansao Urbana
— MZCEO devera atender as seguintes diretrizes:

| - Conservacéao e preservacao ambiental;

Il - Contencdo do crescimento urbano sobre &reas ambientalmente
frageis;

lIl - Melhoria da qualidade da agua dos mananciais;

IV - Implantagcdo de saneamento ambiental especifico, preferencialmente
custeado pelos empreendedores;

V - Implantacdo de estrutura viaria, preferencialmente custeado pelos
empreendedores;

VI - Admitido atividades de baixo impacto ambiental, como chacaras de
lazer com baixa densidade, atividades de pesquisa, turisticas e de lazer,
comércio e servico de atendimento local;

VII - Regularizacdo fundiaria das ocupacOes existentes, mediante
implementagcao de mecanismos de sustentabilidade ambiental,
preferencialmente as expensas dos empreendedores;

VIII - Urbanizacdo especifica de carater ambiental.

Art. 25. Os parcelamentos do solo, assim como a regularizacéo fundiaria,
somente serdo admitidos apos a aprovacao do Plano de Manejo da APA,
o qual devera ainda estabelecer um zoneamento ambiental cujos
parametros maximos sao:
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| - Coeficiente de aproveitamento = 0,4;

Il - Densidade habitacional maxima = 5 habita¢gdes/ha;

lIl - Taxa de ocupacdo maxima = 20%;

IV - usos permitidos = habitacdo, comércio e servico local, pesquisa
cientifica, turismo (hotel, resort, clube de lazer e similares).

Art. 26. Além dos parametros maximos deverdo ser observados, no
minimo 0s seguintes requisitos:

| - Permeabilidade minima = 40%;

Il - Area verde minima = 20% ou a totalidade do remanescente florestal
existente no local, o que for maior;

Il - Doacdo de areas publicas destinadas preferencialmente para
implantacdo de parques publicos e reservatorios de contencdo, além das
areas destinadas ao sistema viario;

IV - Recuperacdo de areas sujeitas a riscos hidrogeoldgicos:
apresentacdo de mapeamento de areas suscetiveis a ocorréncia de
deslizamento ou inundacdo, assim como processos geologicos e
hidrologicos correlatos, com base em estudos técnicos como o
hidrogeologico, declividades superiores a 30% e cartas geotécnicas,
sendo gque as areas sujeitas a riscos hidrogeologicos poderdo estar dentro
do condominio ou loteamento, porém, demarcadas como areas comuns e
tomadas medidas de contencdo e prevencao do risco, como a drenagem
urbana ou barreiras de contencao;

V - Vedacao de ocupacao da area de protecéo da represa;

VI - Captura de mais valias mediante Outorga Onerosa de Mudanca de
Uso (OOMU).

Secao IV — Macrozona Urbana

Art. 27. A Macrozona Urbana — MZU é composta por areas urbanas,
consolidadas ou em consolidagcao, apresentando maior densidade
construtiva e populacional do Municipio e que requerem uma qualificacdo
urbanistica progressiva.

Paragrafo unico. A delimitacdo da Macrozona Urbana — MZU visa controlar
e direcionar o adensamento urbano, adequando-o a infraestrutura do
municipio e aos componentes ambientais

Art. 28. O objetivo do uso e ocupacao do solo na Macrozona Urbana —
MZU é o pleno desenvolvimento das fungcbes sociais da cidade e da
propriedade urbana, de forma a evitar:

| - A utilizacdo inadequada dos imoveis urbanos;

Il - A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

Il - O parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 usO excessivo ou
inadequado em relacdo a infraestrutura urbana;

IV - A instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como polos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura
correspondente;

V - A retencdo especulativa de imoével urbano, que resulte na sua
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subutilizac&o ou nao utilizacao;

VI - A deterioracdo das areas urbanizadas;

VIl - A poluicdo e a degradacédo ambiental;

VIII - A exposicao da populacao a riscos de desastres naturais.

Art. 29. A Macrozona Urbana — MZU, sera dividida em compartimentos
pelo Zoneamento, o qual estabelecera diretrizes e parametros especificos
de parcelamento, uso e ocupacao do solo para cada zona.

CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO

Art. 30. O zoneamento é a divisdo do territério urbano do municipio em
compartimentos, segundo o0s quais sao definidos critérios de uso e
ocupacado do solo, com objetivo de ordenar o crescimento da cidade,
tendo 0s seguintes objetivos:

| - Compatibilizar o uso do solo, sistema viario, mobilidade urbana e
infraestrutura urbana;

Il - Estimular o desenvolvimento sustentavel local e contribuir para o
desenvolvimento sustentavel da regiao;

Il - Incentivar a ocupacéo ordenada em areas urbanas consolidadas;

IV - Criagdo de novos nucleos urbanos sustentaveis;

vV - Desenvolvimento e recuperacdo de areas ocupadas por
assentamentos precarios;

VI - Otimizacdo da utilizacdo da infraestrutura instalada, especialmente
das vias principais;

VIl - Promocao da preservacao e conservacao do patrimonio ambiental,
histérico e cultural municipal;

VIIl - Promocdo de cidade compacta, com maior adensamento
populacional e maior intensidade de uso e ocupacgao nas areas com maior
infraestrutura;

IX - Predominio de usos mistos desde que compativeis;

X - Controle de ocupacéo em areas com fragilidade ambiental;

Xl - Criacdo de eixos centrais de desenvolvimento econdmico, com
adensamento populacional, tornando a cidade ativa durante o dia e parte
da noite;

Xl - Delimitacdo de areas destinadas preferencialmente a implantacéo de
parques em todos os quadrantes da cidade;

XIIl - Controle e direcionamento da expansao urbana.

Paragrafo unico. O Zoneamento fica definido conforme mapa contido no
Anexo Ill — Mapa de Zoneamento desta lei.

Art. 31. A area contida no perimetro urbano sera dividida nas seguintes
zonas:

| - Zona Especial Ambiental 1 — ZEA 1: compreende as areas com
componentes ambientais protegidos a serem preservados, tais como,
cemitério, areas de preservacao permanente, parques, pracas, jardins,
vegetacao remanescente;

Il getac special mbiental ¢ g A ¢
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por edificios com potencial caracteristica de Patrimbnio Historico
Municipal, os quais devem ser preservados e cuja intervencao depende de
plano de restauro;

lIl - Zona Especial — ZE: compreende as areas ocupadas por edificacdes
de carater especial devido a seu porte, natureza ou localizacdo, em sua
maior parte de interesse publico;

IV - Eixo de Desenvolvimento Urbano — EDU:. compreende as primeiras
guadras a partir dos eixos urbanos principais, onde potencialmente seréo
instaladas estruturas de transporte publico coletivo, possibilitando maior
adensamento habitacional, assim como maior intensidade de uso do solo;
V - Zona de Uso Misto — ZUM: compreende a regiao central do Municipio
e adjacéncias, apresentando ocupacao consolidada, com poucos terrenos
vagos, e grau médio/alto de adensamento, com localizagcdo predominante
de usos mistos e maior oferta de infraestrutura e equipamentos urbanos;
VI - Zona Especial de Habitacdo de Interesse Social 1 — ZEIS1:
compreende as areas destinadas a producdo de habitacdo de interesse
social e habitacao popular de mercado;

VIl - Zona Especial de Habitacdo de Interesse Social 2 — ZEIS 2:
compreende as areas ocupadas por habitacdo de interesse social, cuja
urbanizacdo esta consolidada ou em consolidacéo;

VIIl - Zona Habitacional 1 — ZH1: compreende as areas ocupadas
predominantemente por habitagcdo de média densidade;

IX - Zona Habitacional 2 — ZH2: compreende as areas ocupadas
predominantemente por habitacdo de baixa densidade;

X - Zona Habitacional dos Distritos — ZHD: compreende as areas urbanas
situadas nos distritos Roseta, Sapezal e Conceicdo do Monte Alegre;

Xl - Zona Industrial — ZI: compreende as areas ocupadas
predominantemente por industrias ou usos do solo que exigem isolamento
em relacao ao uso habitacional.

Art. 32. As ruas comerciais e/ou servicos destinam-se ao exercicio do
comércio ou a prestacdo de servigcos, onde deve predominar estes usos,
especializados ou ndo, as quais se denominarao:

| - RCC - Ruas de Comércio Central;

Il - RCB - Ruas de Comércio de Bairro;

Il - RCR - Ruas de Comércio Regional.

Paragrafo unico. As ruas comerciais ficam delimitadas conforme o contido
no Anexo IV — Mapa das Ruas Comerciais desta lei.

Art. 33. Os diferentes tipos de ruas comerciais visam:

| - Na RCC - Ruas de Comeércio Central, a atividade caracteristica de
centro urbano Unico e principal da cidade, deve-se incentivar a maior
variedade possivel de oferta de servicos, comércio varejista, pontos de
encontro e convivio social;

Il - Na RCB - Ruas de Comércio de Bairro - Ruas Estruturadas para o
abastecimento dos bairros, que visam estimular a concentracdo do
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comércio e servicos bem como absorver o comércio gerado pelo aumento
da densidade populacional dos bairros;

lIl - Na RCR - Ruas de Comeércio Regional - estimular a concentracéo de
comércio e servigos de interesse regional, atendendo a regido polarizada
pela cidade. Destina-se a qualquer tipo de comércio e servico de grande
escala aléem de outras atividades incOmodas e/ou inadequadas a outras
ruas de comeércio.

Paragrafo uUnico. Além dos usos permitidos nas respectivas zonas, nas
ruas comerciais serdo autorizadas atividades econémicas de Comeércio e
Servico Local e de Bairro, e nas Ruas de Comércio Regional também de
Comeércio e Servigo Especifico, atendidas as demais disposicdes desta Lei
e da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 34. Devera ser elaborado o Plano de Patrimbnio Histérico Edificado
Municipal no prazo de um ano da data de promulgacéo dessa lei, o qual
estabelecera as condicbes de uso e ocupacao do solo dos lotes situados
em Zona Especial Ambiental 2 - ZEA 2.

Paragrafo Unico. O Plano também estabelecerd quais os lotes e
edificacOes devem executar medidas de preservacdo e conservacédo de
edificacdes de especial interesse historico.

Art. 35. O Conselho da Cidade podera estabelecer parametros menos
restritivos aos estabelecidos por esta Lei para o licenciamento de novas
construgdes situadas em Zona Especial — ZE, devendo ser observados o
interesse publico, a funcédo social do lote e a capacidade de suporte da
infraestrutura instalada.

Art. 36. Qualquer alteracdo de zoneamento devera observar a intengao de
cada zona e mediante estudos técnicos que comprovem a necessidade de
mudanca do zoneamento.

CAPITULO IV — DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
Art. 37. O parcelamento, nas suas diversas modalidades, atende o Plano
Diretor e cumpre com a funcao social da propriedade quando destina, sem
onus para o Municipio, areas para sistemas de circulacéo, implantacao de
equipamentos urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso
publico, conforme diretrizes fixadas em lei e neste Plano Diretor.

8§ 1° Todo projeto de parcelamento deve atender as diretrizes de
arruamento estabelecidas pelo Poder Executivo e destinar, sem 6nus ao
Municipio, as areas definidas como vias projetadas.

8§ 2° A ocupacao dos terrenos atingidos por diretrizes de arruamento sé
sera permitida mediante aprovacédo e implantagcdo dessas diretrizes, nos
termos da legislacdo de parcelamento do solo, mesmo que ja tenha sido
aprovado loteamento.

Art. 38. Nos processos de parcelamento cabera ao empreendedor ou
proprietario implantar os equipamentos urbanos e comunitarios, quando
necessarios, e o sistema viario, este ultimo compreendendo a abertura e
terraplanagem, estruturas de contencéo, drenagem, infraestrutura basica,
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iluminacdo e pavimentacdo das pistas de circulacdo de veiculos e
calcadas, além de outras obras necessarias definidas no processo de
aprovacao.

Paragrafo Unico. Como garantia da execucdo das obras definidas em
processo de aprovacao, sera prestada garantia pelo empreendedor no
valor estimado dos trabalhos a serem realizados.

Art. 39. Lei especifica de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacéo
Compulsorio - PEUC devera ser elaborada no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias da data de promulgacéo dessa Lei.

Art. 40. Para efeitos desta lei considera-se:

| - Coeficiente de aproveitamento € a relacao entre a area computavel e a
area do terreno;

Il - Coeficiente de aproveitamento basico € aquele definido na lei de
zoneamento e uso do solo para cada zona e area especial;

lIl - Coeficiente de aproveitamento maximo é o resultado da soma do
coeficiente basico mais o acréscimo estabelecido para cada zona ou area
especial mediante aquisicdo de potencial construtivo;

IV - Coeficiente de aproveitamento minimo € aquele definido para fins de
aplicacdo da Edificacdo e Parcelamento Compulsorio e Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo;

V - Area minima do lote admitida na zona ou area especial;

VI - Altura: altura maxima da edificacdo em numero de pavimentos ou
metros;

VII - Altura: altura maxima permitida;

VIl - Taxa de ocupacado: € o percentual expresso em relacdo a area de
projecdo da edificacdo ou edificacOes sobre o plano horizontal e a area do
lote onde se pretende edificar, sendo que esse percentual informa a area
que a edificacdo podera ocupar;

IX - Taxa de Permeabilidade: € o percentual da area do terreno que deve
ser mantido permeavel;

X - Usos admitidos sdo as atividades que apresentam compatibilidade
com as finalidades urbanisticas da zona ou area especial correspondente;
Xl - Usos proibidos sao as atividades que por sua categoria, porte ou
natureza sao hocivas, perigosas, incomodas e incompativeis com a
finalidade urbanistica da zona ou area especial correspondente;

XlIl - Testada minima: dimensao da extensao da linha do terreno junto ao
alinhamento predial;

Xl - Porte ndo habitacional: area total construida descontada as areas
destinadas a estacionamento em usos nao habitacionais;
XIV - Densidade habitacional: relacdo entre o nimero maximo de

habitacbes em um hectare.

Art. 41. Os usos do solo, segundo as suas categorias ficam classificados
conforme o contido no Anexo V- Categorias de Uso do Solo.

Paragrafo Unico. A lista de atividades afetas a cada uso sera
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regulamentada por Ato do Poder Executivo Municipal com base na
Classificacao Nacional de Atividades Econdmicas — CNAE.

Art. 42. A densidade habitacional maxima, assim como 0O porte nao
habitacional segundo cada zona ficam definidos conforme o contido no
Anexo VI — Densidade habitacional maxima e Porte nao habitacional
Maximo.

Art. 43. Os indices construtivos que constituem os parametros de
ocupacédo do solo, ficam classificados segundo cada zona conforme o
contido no Anexo VIl — Indices Construtivos.

Art. 44. Seréo considerados como empreendimentos de impacto aqueles
que por sua categoria, porte ou natureza possam causar impacto ou
alteracdo no ambiente natural ou construido, sobrecarga na capacidade de
atendimento de infraestrutura basica, e que exijam licenciamento especial
por parte dos 6rgdos competentes do Municipio.

CAPITULO V — DA HIERARQUIA VIARIA

Art. 45. A hierarquia viaria do Municipio € composta pelas seguintes
classificacdes viarias:

| - Rodovias Estaduais;

Il - Via Arterial Primaria - Papel desempenhado pelos eixos rodoviarios
em perimetro urbano e pelas principais vias de ligacdo. Desempenham a
interligacdo e possibilita o fluxo entre os varios bairros e regides da
cidade;

Il - Via Arterial Secundaria - Sdo as vias que desempenham papel de
redistribuicdo dos fluxos entre as vias arteriais primarias e as vias
coletoras;

IV - Via Coletora — via que possibilita o fluxo dentro do distrito ou bairro
coletando o trafego da via arterial e distribuindo para a via local;

V - Via Local — via de trafego de capilaridade restrita que se destina ao
acesso;

VI - Viela — via de circulacdo prioritariamente de pedestres, incluindo
escadarias de acesso;

VIl - Estrada Vicinal — via de circulacdo entre distritos e comunidades
rurais, Como acesso e escoamento da producéo agricola e pecuaria;

VIIl - Estrada Parque — via de circulacéo entre distritos e comunidades
rurais, como acesso aprazivel, ideal para pratica de caminhada ou ciclo
turismo;

IX - Ciclovias — via de circulagdo com destinacao aos diversos bairros que
se comunicam por Zonas de Interesse Ambiental, propiciando uma
interacdo com a paisagem, como as areas lindeiras dos corregos e
acudes, sem com isto descaracteriza-las e sem induzir ocupagao e
desenvolvimento desarmaonico.

Paragrafo Unico. A hierarquia viaria fica definida conforme o Anexo VIII —
Mapa de Hierarquia Viaria.

TITULO 11l - DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
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Art. 46. Os instrumentos urbanisticos serdo utilizados para a efetivacao
dos principios, diretrizes e objetivos deste Plano Diretor.

Paragrafo Unico. As intervengdes no territorio municipal poderao conjugar a
utilizacdo de dois ou mais instrumentos de politica urbana, com a finalidade
de atingir os objetivos do processo de urbanizacdo previsto para o
territorio.

Art. 47. Sao instrumentos de indugcdo do cumprimento da funcao social da
propriedade, dentre outros:

| - Parcelamento, edificacdo ou utilizagcdo compulsorios;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

lIl - Desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica;

IV - Direito de Preempcéo.

Art. 48. Sao instrumentos de manejo do direito de construir:

| - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Il - Transferéncia de Potencial Construtivo.

Art. 49. Sao instrumentos de reestruturacédo urbana:

| - Operacdes Urbanas Consorciadas;

Il - Contribuicdo de Melhoria.

Art. 50. Sao instrumentos de gestao ambiental:

| - Estudo e Relatorio de Impacto Ambiental — EIA-RIMA

Il - Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca - EIV

Art. 51. S&o instrumentos de Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB:

| - Zonas Especiais de Habitacao de Interesse Social — ZEIS;

Il - Concesséo do Direito Real de Uso;

lIl - Concesséo de Uso Especial para fins de Moradia;

IV - Usucapido, nos termos dos arts. 1.238 e 1.244 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002, dos arts. 9° e 14 da Lei n® 10.257, de 10 de julho
de 2001, e do art. 216-A da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

V - Demarcacdo Urbanistica;

VI - Legitimagao Fundiaria e de Posse, nos termos da Lei 13.465, de 11
de julho de 2017;

VIl - Desapropriagao em favor dos possuidores, nos termos dos § 4° e
85° do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

VIIlI - Desapropriacdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art.
2° da Lei n°4.132, de 10 de setembro de 1962;

IX - Direito de Preempcéao;

X - Requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3°
do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

Xl - Intervencdo do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do art. 40 da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de
1979;

XII - Alienacdo de imovel pela administragdo publica diretamente para seu
detentor, nos termos da alinea “f” do art. 76 da Lei 14.133, de 1° de abril
de 2021.
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Xl - Arrecadacdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002;

XIV - Consorcio Imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n° 10.257, de 10
de julho de 2001.

Paragrafo Unico. Os instrumentos da REURB, que néo estiverem dispostos
nesta lei, serdo regulamentados por lei municipal especifica quando e se
houver necessidade.

CAPITULO | — DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO DA FUNCAO
SOCIAL DA PROPRIEDADE
Secao | — Do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsorios, do

Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo e da
Desapropriacdo Mediante Pagamento de Titulos da Divida Publica

Art. 52. O Executivo, na forma da lei, podera exigir do proprietario do solo
urbano ndo edificado, subutilizado, ou nado utilizado, que promova seu
adequado aproveitamento para a inducéo do cumprimento da funcéo social
da propriedade sob pena, sucessivamente, de:

| - Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

lIl - Desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.
Art. 53. Os proprietarios dos iméveis ndo parcelados, ndo edificados ou
subutilizados deverdo ser notificados pela Prefeitura e terdo prazo maximo
de 1 ano a partir do recebimento da notificacdo para protocolar, junto ao
orgao competente, pedido de aprovacdo e execucdo de projeto de
parcelamento ou edificacdo desses imdveis, conforme o caso.

8 1° A notificacdo de que trata este artigo far-se-a:

| - Por funcionario do 6rgao competente do Poder Publico Municipal, ao
proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem
tenha poderes de geréncia geral ou administracao;

Il - Por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario
for residente ou tiver sua sede fora do territério do Municipio;

lIl - Por edital, quando frustrada, por 3 vezes, a tentativa de notificacao.

8 2° A notificacdo deste artigo devera ser averbada na matricula do
imovel no Cartorio de Registro de Imoveis, pela Prefeitura Municipal.

8 3° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do
imovel na conformidade do que dispde esta lei, cabera a Prefeitura efetuar
0 cancelamento da averbacéao tratada no paragrafo anterior.

8 4° Os proprietarios dos imoveis notificados nos termos do paragrafo
anterior deveré&o iniciar a execugcao do parcelamento ou edificacao desses
imoveis no prazo maximo de 2 anos a contar da expedicdo do alvara de
execugcdo do projeto, cabendo aos proprietarios a comunicacdo a
administracao publica.

8 5° Os proprietarios dos imoveis ndo utilizados deverédo ser notificados
pela Prefeitura e terdo prazo maximo de 1 ano, a contar do recebimento
da notificacdo, para ocupa-los, cabendo aos proprietarios a comunicacao
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a administracao publica.

8 6° Caso o proprietario alegue como impossibilidade juridica a
inviabilidade de ocupac&o do imovel nao utilizado em razdo de normas
edilicias, o Executivo poderd conceder prazo de 1 ano, a partir da
notificacado, exclusivamente para promover a regularizacdo da edificacao
se possivel, nos termos da legislacao vigente, ou a sua demolicdo, fluindo
a partir de entdo prazo igual para apresentacao de projeto de nova
edificacdo ou documentacao relativa a regularizacao do imovel.

8 7° O proprietario terd o prazo de até 5 anos, a partir do inicio das obras
previstas no 8§ 4° para comunicar a conclusao do parcelamento do solo, ou
da edificacao do imovel, ou da primeira etapa de conclusdo de obras no
caso de empreendimentos de grande porte.

8§ 8° Os prazos previstos neste artigo serao contados em dobro quando o
proprietario notificado for cooperativo habitacional ou associacdo sem fins
lucrativos.

Art. 54. Em caso de descumprimento das condicOes e dos prazos
previstos na forma do artigo 52 desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as
etapas previstas no 8 1° do artigo 52 desta Lei, 0 Municipio procedera a
aplicacdo do IPTU progressivo no tempo, mediante a majoracdo da
aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos.

8§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado sera o dobro da aliquota do ano
anterior, respeitado o maximo de 15% (quinze por cento).

§ 2° Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida
em 5 (cinco) anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima,
até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a prerrogativa prevista
no artigo 50, inciso I, desta lel.

§ 3° E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a
tributacao progressiva de que trata este artigo.

Art. 55. Decorridos 5 anos de cobranca do IPTU progressivo sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdao do imovel, com
pagamento em titulos da divida publica.

8§ 1° A emisséao de titulos da divida publica e o valor real da indenizacéo
seguirdo o previsto no Estatuto da Cidade ou em legislacdo federal
especifica.

8§ 2° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no
prazo maximo de 5 anos, contado a partir da sua incorporacdo ao
patriménio publico.

8 3° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Pulblico ou por meio de alienacdo ou concessao a terceiros,
observando-se, nesses casos, o0 devido procedimento licitatorio.

8 4° Ficam mantidas para o adquirente de imével as mesmas obrigacoes
de parcelamento, edificac&o ou utilizac&o previstas nesta secao.

Art. 56. Para fins de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoérios
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considera-se:

| - Nao edificado: imovel que ndo possua edificagdo construida;

Il - Subutilizado: imovel com area construida abaixo do coeficiente de
aproveitamento minimo;

[l - Nao utilizado: imovel onde haja desocupacéo por mais de 5 (cinco)
anos consecutivos.

Art. 57. Os instrumentos previstos no artigo 50 serao aplicados,
prioritariamente, em imoOveis a serem listados em lei especifica,
prioritariamente nas seguintes areas:

| - Os iméveis delimitados no Anexo IX — Imdveis sujeitos ao
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios;

Il - Os imoOveis com coeficiente de aproveitamento inferior ao minimo,
localizados no EDU;

Il - Os Imodveis abandonados ou em estado avancado de degradacéao, a
mais de 5 (cinco) anos;

IV - Areas para implantacdo de equipamentos;

V - Vazios urbanos.

Art. 58. Para aplicar os instrumentos previstos nesta secao o Municipio
devera aprovar lei municipal especifica com a lista dos imoveis afetados.
Secao Il — Do Direito de Preempcéo

Art. 59. O Municipio, por meio do Direito de Preempcao, tera a
preferéncia para aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa
entre particulares, desde que o imével esteja incluido em éarea a ser
delimitada em lei especifica e o Poder Publico dele necessite para:

| - Regularizagéo fundiaria;

Il - Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da ocupacgao urbana;

V - Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criacéo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - Criacao de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de
interesse ambiental;

VIIl - Protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.
Art. 60. A lista de imdveis sujeitos a preempcao devera ser aprovada por
lei especifica.

8 1° A lei especifica também determinara o prazo de vigéncia do direito de
preempcao para cada imovel, assim como as finalidades para as quais os
ImOveis se destinaréo.

8 2° Os prazos de vigéncia serdo de, no maximo 5 (cinco) anos.

8 3° Fica assegurado ao Municipio o direito de preempcédo durante a
vigéncia do prazo fixado na lei especifica, independentemente do niumero
de alienacdes referentes ao imovel.

8 4° O Municipio e os particulares deverao observar as disposicdes da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e as estabelecidas na lei
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especifica.

8§ 5° Durante o prazo de vigéncia do Direito de Preempcao, o Poder
Pdblico Municipal devera ser consultado nos casos de alienagdes,
solicitacOes de parcelamento do solo, emissdo de licencas para
construcao e funcionamento de atividades.

CAPITULO 1l — DOS INSTRUMENTOS DE MANEJO DO DIREITO DE
CONSTRUIR

Secao | — Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Mudanca de
Uso

Art. 61. A Outorga Onerosa de Mudanca de Uso & a concessao emitida
pelo Municipio para mudanca da classificacao do solo de expanséo urbana
para urbana, mediante contrapartida financeira do setor privado, de modo
a propiciar a recuperacao da valorizacao fundiaria dos lotes privados pelo
poder publico e sera concedida na Macrozona de Contencdo e
Ordenamento da Expansao Urbana - MZCEO.

Art. 62. A Outorga Onerosa de Mudanca de Uso sera calculada conforme
a seguinte formula:

OOMU = (VGV - (Vsi + Cpuv)) * Fa

Sendo:

OOMU = Valor a pagar relativo a Outorga Onerosa de Mudanca de Uso
VGV =Valor Global de Venda do Empreendimento (Loteamento)

Vsi = Valor Solo Inicial

Cpuv - Custos da Urbanizacao e de Venda Previstos

Fa — fator de ajuste, variando entre 0,50 e 0,05 de acordo com o tipo do
empreendimento, sendo fixado pelo Executivo Municipal na aprovacdo do
loteamento.

8 1° O fator de ajuste sera de 0,05 no caso de implantacdo de ao menos
dois dos seguintes mecanismos de sustentabilidade ambiental:

| - Painéis solares que deem autonomia energética ao empreendimento;

Il - Reservatorios de agua pluviais nas edificacdes e nas vias publicas;

lIl - Pisos drenantes nas calcadas ou vias publicas;

IV - Mecanismos de compostagem de material organico e separacao do
residuo solido reciclavel.

§ 2° As areas de aplicacdo da Outorga Onerosa de Mudanca de Uso sdo
aguelas delimitadas no Anexo X — Areas de aplicacdo da Outorga Onerosa
de Mudanca de Uso.

Art. 63. A outorga onerosa do direito de construir € a concessao emitida
pelo Municipio para edificar acima dos do coeficiente de aproveitamento
basico até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo, mediante
contrapartida financeira do setor privado, de modo a propiciar a
recuperacao da valorizacao fundiaria dos lotes privados pelo poder publico
e sera concedida em areas dotadas de infraestrutura.

Art. 64. A Outorga Onerosa do Direito de Construir serad calculada
conforme a seguinte formula:
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OODC = (AC — (Cbas*AT) * VT * Fator de Desconto

Onde:

OODC = valor a pagar relativo a Outorga Onerosa do Direito de Construir
AC = Area total construida proposta, descontada das &areas de
estacionamento coberto e outras areas consideradas como nao
computaveis

Cbas = Coeficiente de Aproveitamento Basico

AT = Area do Terreno

VT = Valor venal do metro quadrado do terreno

Fator de Desconto = 0,25 para lotes situados em EEU e ZUM, 0,75 para
lotes situados nas demais zonas

Art. 65. O valor arrecadado com a outorga onerosa devera ser utilizado
para a promocao de programas habitacionais de interesse social, com
prioridade para relocacdo de familias de areas de risco.

Art. 66. Sera concedida isencdo da cobranca da Outorga Onerosa para
implantacdo de empreendimentos de habitacdo de interesse social
destinada a populacdo com renda até 3 (trés) salarios-minimos.

Art. 67. Seréo aplicados os seguintes descontos a Outorga Onerosa do
Direito de Construir:

| - 50%: quando o empreendimento produzir energia alternativa nao
poluitiva, como energia solar ou edlica;

Il - 20%: quando o empreendimento utilizar mecanismos de conservagao e
uso racional da agua, tais como:

a) Bacias sanitarias de volume reduzido de descarga;

b) Chuveiros e lavatérios de volumes fixos de descarga;

c) Torneiras dotadas de arejadores;

d) Captacédo, armazenamento e utilizacdo de aguas pluviais.

Secao Il — Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 68. A Transferéncia do Direito de Construir € a autorizacdo expedida
pelo Municipio ao proprietario de imével urbano, privado ou publico, para
edificar em outro local, ou alienar mediante escritura publica, o potencial
construtivo de determinado lote, utilizando esse potencial para que o
beneficiario edifigue acima dos parametros urbanisticos basicos
estabelecidos no zoneamento.

Paragrafo Unico. As areas de aplicacdo da Transferéncia do Direito de
Construir sdo aquelas delimitadas no Anexo XI — Areas de aplicacdo da
Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 69. Poderao ceder potencial construtivo:

| - Os imbveis com restricdo de ocupacdo devido a preservacao do
patrimbnio historico, mediante apresentacdo de projeto de restauro da
edificacdo ou de conservacao do patriménio arqueologico;

Il - Os imoveis a serem desapropriados pelo Poder Publico em face de
interesse publico e como meio de indenizacdo da desapropriacéo.

Art. 70. O potencial construtivo podera ser transferido para:
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| - A éarea livre no mesmo lote, mediante flexibilizacdo de outros
parametros construtivos, como taxa de ocupacéao, taxa de permeabilidade
e altura maximos;

Il - A finalidade de ultrapassar o coeficiente de aproveitamento basico
limitado ao coeficiente de aproveitamento maximo.

Paragrafo unico. O Municipio podera autorizar a Transferéncia do Direito
de Construir para um ou mais lotes.

Art. 71. O potencial construtivo do imovel que cede o potencial sera a area
do imével que cede o potencial multiplicado pelo coeficiente de
aproveitamento basico do imovel.

Paragrafo unico. Em terrenos com area superior a 1.000m2 somente sera
autorizada a transferéncia da area de influéncia da edificacdo ou terreno a
ser preservado.

Art. 72. A Transferéncia do Direito de Construir sera averbada no registro
imobiliario competente, a margem da matricula do imével que cede o
potencial construtivo.

Paragrafo Unico. A averbacdo devera conter, além do disposto no caput
deste artigo, as condicoes de protecdo, preservacdo e conservacao do
bem de origem da Transferéncia do Direito de Construir, e outras
condi¢cdes quando aplicaveis.

Art. 73. A Prefeitura Municipal expedira Certiddo de Potencial Construtivo
ao proprietario do imovel que cede o potencial contendo a quantidade de
metros quadrados a ser transferida.

Art. 74. O potencial construtivo oriundo da transferéncia podera alienar
total ou parcialmente o potencial diretamente a terceiros.

Art. 75. Para utilizacdo do potencial construtivo o comprador do potencial
devera apresentar autorizacdo de utilizacdo do potencial construtivo pelo
proprietario.

Paradgrafo dnico. O Municipio expedira nova certiddo de potencial
construtivo ao proprietario do potencial com o remanescente do potencial,
caso houver, e dara baixa no potencial construtivo cedido para o imovel.
Art. 76. O potencial construtivo a ser cedido ao imével destinatario e
determinado em metros quadrados de area computavel e resulta da
aplicacao da seguinte férmula:

Onde:

Pc = potencial construtivo do imovel que cede o potencial a ser transferido.
Ptr = potencial construtivo a ser acrescido ao imével que recebe o
adicional.

Vur = valor do metro quadrado do imével que recebe avaliado pelo
Municipio, referenciado no valor de venda do terreno no momento da
aprovacdo do empreendimento conforme metodologia estabelecida pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas

Vuc = valor do metro quadrado do imoOvel que cede avaliado pelo
Municipio, referenciado no valor de venda do terreno no momento da
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aprovacdo do empreendimento conforme metodologia estabelecida pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas

Cc = coeficiente de aproveitamento basico do imével que cede o direito de
construir.

Cr = coeficiente de aproveitamento basico do imovel que recebe a
transferéncia.

CAPITULO Il — DOS INSTRUMENTOS DE REESTRUTURACAO URBANA
Secao | — Da Contribuicao de Melhoria

Art. 77. A Contribuicdo de Melhoria tem como fator gerador o acréscimo
de valor do imével localizado nas éareas beneficiadas direta ou
indiretamente por obras publicas, e podera ser aplicada com a finalidade
de financiar as seguintes intervencoes:

| - Abertura, alargamento, pavimentac&do, iluminacdao, arborizacao,
esgotos pluviais e outros melhoramentos de pracas e vias publicas;

Il - Construcéo e ampliacdo de parques, campos de desportos, pontes,
tuneis e viadutos;

Il - Construcdo ou ampliacdo de sistemas de transito rapido inclusive
todas as obras e edificagdes necessarias ao funcionamento do sistema;

IV - Servicos e obras de abastecimento de agua potavel, esgotos,
instalacOes de redes elétricas, telefbnicas, transportes e comunicagdes em
geral ou de suprimento de gas, funiculares, ascensores e instalacbes de
comodidade publica;

V - Protecao contra secas, inundacdes, erosdo, ressacas, e de
saneamento de drenagem em geral, diques, cais, desobstrucdo de barras,
portos e canais, retificagao e regularizacdo de cursos d’agua e irrigacao;
VI - Construcdo de estradas de ferro e construcdo, pavimentacao e
melhoramento de estradas de rodagem;

VII - Construgéo de aerodromos e aeroportos e seus acessos;

VIIl - Aterros e realizagbes de embelezamento em geral, inclusive
desapropriagcdes em desenvolvimento de plano de aspecto paisagistico.
Art. 78. Ficam indicadas as areas no entorno de novos parques e pracas
em areas consolidadas, assim como das vias definidas no Anexo Xl —
Areas de aplicacdo da Contribuicio de Melhoria, como forma de financiar
a implantacédo das seguintes melhorias:

| - Pavimentacao;

Il - Implantacéo de infraestrutura cicloviaria;

Il - Implantac&o de transporte publico.

Secao Il — Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 79. A Prefeitura podera realizar Operacdes Urbanas consorciadas
com o objetivo de promover, em um determinado perimetro,
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacao
ambiental, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, com a finalidade
de:

| - Ampliar os espacos publicos,
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Il - Organizar o sistema de transporte coletivo,

lIl - Implantar programas de melhorias de infraestrutura, sistema viario e
de habitacOes de interesse social.

Art. 80. Ficam indicadas as areas delimitadas no Anexo XlIl — Areas de
aplicacdo de Operacdo Urbana Consorciada para aplicacdao do
instrumento.

Paragrafo uUnico. Operacfes Urbanas Consorciadas deverdo destinar no
minimo 20% (vinte por cento) das unidades habitacionais para populagcao
na faixa até 3 (trés) salarios-minimos.

Art. 81. A Operacdo Urbana Consorciada devera ser aplicada mediante
projeto urbanistico de intervencao especifico e podera prever:

| - Cancelamento da utilizagcdo de outros instrumentos urbanisticos em seu
perimetro;

Il - Modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e subsolo, bem como alteragcdes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrentes ou o impacto de
vizinhanca;

Il - Regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacGes executadas
em desacordo com a legislacao vigente;

IV - Ampliacdo dos espacos publicos e implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

V - Ampliacdo de pargues e areas de preservacao;

VI - Oferta de habitacdo de interesse social;

VIl - A concessao de incentivos a operacdes urbanas que utilizam
tecnologias visando a reducao de impactos ambientais, e que comprovem
a utilizacao, nas construcdes e uso de edificacdes urbanas, de tecnologias
que reduzam 0s impactos ambientais e economizem recursos naturais,
especificadas as modalidades de design e de obras a serem
contempladas;

VIII - Desenvolvimento de pesquisa e aplicacao de tecnologias inovadoras
e sustentaveis em urbanizacéao.

Art. 82. A lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada
devera conter no minimo:

| - Definicho da area de abrangéncia contendo perimetro da area da
intervencao e perimetro expandido;

Il - Finalidade da operacao proposta;

lIl - Programas basicos de ocupacao da area e de intervencdes previstas;
IV - Estudo prévio de impacto de vizinhanga;

V - Programa de atendimento econdmico e social para a populacao
diretamente afetada pela operacao;

VI - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcéo da utilizacdo dos beneficios previstos;

VIl - Forma de controle da operacéo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil.
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8 1° Quando for o caso, a lei especifica da operagao urbana consorciada
também podera prever:

| - Execucdo de obras por empresas da iniciativa privada, de forma
remunerada, dentre outras, pela concessao para exploracdo econémica do
servico implantado;

Il - Solucdo habitacional dentro de sua area de abrangéncia, no caso da
necessidade de remover os moradores de areas de ocupacéo subnormal e
areas de risco;

Il - Instrumentos e parametros urbanisticos previstos na operacao e,
qguando for o caso, incentivos fiscais e mecanismos compensatorios para
oS participantes dos projetos e para aqueles que por ele forem
prejudicados;

IV - Preservacdao dos iméveis e espacos urbanos de especial valor
ambiental cultural e natural;

V - Estoque de potencial construtivo adicional;

VI - Prazo de vigéncia.

8§ 2° Os recursos obtidos com a aquisicdo de potencial construtivo da
Operacdo Urbana serao aplicados exclusivamente no programa de
intervencOes definido na lei de criacdo da operacédo urbana consorciada e
serdo aplicados prioritariamente no perimetro da area de intervencédo e
secundariamente na area do perimetro expandido desde que atendam as
finalidades da operacéo proposta.

Art. 83. A lei especifica que aprovar a operacao urbana consorciada
podera prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de
certificados de potencial adicional de construcao, que serao alienados em
leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras e servicos
necessarios a propria operacao.

8 1° Os certificados de potencial adicional de construcéo serao livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area
objeto da operacéo.

§ 2° Apresentado pedido de licenca para construir ou para modificar o uso,
o certificado de potencial adicional sera utilizado no pagamento da
contrapartida correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos que
superem os padrdes estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupacao do
solo, respeitados os limites estabelecidos na lei de cada operac&o urbana
consorciada.

8 3° A lei deverd estabelecer, entre outros:

| - Quantidade de certificado de potencial adicional de construcédo a ser
emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo
adicional previsto para a operacao;

Il - O valor minimo do certificado de potencial adicional de construcéo;

Il - As férmulas de célculo das contrapartidas;

IV - As formas de conversao e equivaléncia dos certificados de potencial
adicional de construcdo, em metros quadrados de potencial construtivo
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adicional e de metros quadrados de potencial de alterac&o de uso e porte.
CAPITULO IV — DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

Secao | — Do Estudo e Relatério de Impacto Ambiental e do Estudo de
Impacto de Vizinhanca

Art. 84. O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, e seu o respectivo
Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV, € um instrumento prévio de
andlise para subsidiar a concessdo de licengas ou autorizacbes a
empreendimentos e atividades, publicas ou privadas, que na sua
instalacdo, construcdo, operacao, reforma, ampliagdo ou funcionamento
possam causar impactos ao meio ambiente, ao sistema viario, ao entorno
ou a comunidade de forma geral, no ambito do Municipio.

Art. 85. Ficam sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV e
respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV.

| - Cemitérios, crematorios e necroterios;

Il - Frigorificos, curtumes, matadouros e abatedouros;

Il - Terminais rodoviarios, ferroviarios e aeroviarios;

IV - Terminais de cargas;

V - Hospitais, laboratérios de andlises clinicas e patologicas, instalagdes
radiolégicas, de radioterapia, quimioterapia, clinicas veterinarias, centros
médicos e consultorios com area construida computavel (ACC) igual ou
superior a mil metros quadrados (1.000m?);

VI - Servicos de diversodes, boates, casas de festas e estabelecimentos
com musica ao vivo ou mecanica, com area construida computavel (ACC)
igual ou superior a mil metros quadrados (1.000 m?);

VIl - Armazeéns, depdsitos, centros comerciais, shopping centers, lojas de
departamentos, pavilhdes de feiras e exposicOes com area construida
computavel (ACC) igual ou superior a dois mil metros quadrados (2.000
m2);

VIIl - Edificacbes ou grupamento de edificacdes com uso comercial,
residencial ou misto, individual ou coletivo, e, com area edificavel
computavel igual ou superior a oito mil metros quadrados (8.000 m?),
limitados a oitenta unidades;

IX - Postos de abastecimento de combustiveis, garagens cobertas ou
descobertas de veiculos de transportes coletivos e/ou de cargas,
transportadoras, e veiculos de passeio, com area terrena (AT) igual ou
superior a trés mil metros quadrados (3.000 m?);

X - Edificacbes ou grupamento de edificagdes com uso industrial, com
area total construida (ATC) igual ou superior a quatro mil metros
guadrados (4.000 m2) ou com area de terreno (AT) igual ou superior a
cinco mil metros quadrados (5.000 m?) e atividades industriais
enquadradas como de médio e alto potencial poluidor com qualquer area;
Xl - Empreendimentos que requeiram movimento de terra com volume
igual ou superior a dez mil metros cubicos;

Xl - Parcelamento de solo em area urbana ou de expansao acima de
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7.000 mz;

XIIl - Supermercados e hipermercados com area superior a 1.500 m?;

XIV - Aprovacéo ou licenca de localizagao e funcionamento de atividades
com qualguer mudanca de uso, em imoveis regularmente existentes, com
ou sem acréscimo de area, desde que se enquadre em empreendimento
gerador de impacto nos termos desta lei;

XV - Aprovacéo de reforma com acréscimo de area em empreendimentos
ou atividades regularmente existentes, desde que, com as novas
caracteristicas se enquadrem em empreendimento gerador de impacto
nos termos da presente lei.

Art. 86. Ato do Poder Executivo Municipal definira o procedimento e
tramitacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca, indicando seu trajeto,
momentos decisorios e possibilidades recursais.

Art. 87. O Municipio emitird termo de referéncia definindo o contetdo
minimo e forma de apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca,
que devera contemplar o0s efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacéo
residente na area e suas proximidades, incluindo para andalise, no minimo
0S seguintes itens:

| - Descricdo do empreendimento ou atividade;

Il - Cronograma previsto para a obra;

Il - Custo estimado da obra;

IV - Andlise e identificacdo dos impactos a serem causados, nas fases de
planejamento implantacdo, operacdo e desativacdo, na area diretamente
afetada, na area indiretamente afetada e na area de influéncia direta,
quanto a:

a) Adensamento populacional;

b) Uso e ocupacgao do solo;

c) Ventilacao e iluminacao;

d) Valorizacdo E/ou desvalorizagao imobiliaria;

e) Paisagem urbana e areas de interesse ou patrimonio historico, cultural,
paisagistico e ambiental;

f) Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica,
geracao de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas
pluviais;

g) Equipamentos comunitarios, como os de saude e educacao;

h) Sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque;

I) Poluicdo sonora, atmosférica, hidrica, do solo, eletromagnética, visual e
outras;

J) Vibracao;

k) Periculosidade;

l) Geracéao de residuos solidos;

37

gina.pdf

40 ori

Este documento é uma cépia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egisl atival2024/22240/222

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n° 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.

Projeto de Lei Complementar 10/2024 Protocolo 39731 Envio em 06/12/2024 14:15:25



m) Riscos ambientais;

n) Impacto socioecondmico na populacéo residente ou atuante no entorno.
V - ldentificacdo dos impactos a serem causados pelo empreendimento
ou atividade, nas fases de planejamento, implantacdo, operacado e
desativacdo, conforme o caso, além das medidas de controle ambiental,
mitigadoras ou compensatorias adotadas nessas fases, com indicacédo das
responsabilidades pelas suas implantacoes.

Art. 88. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, podera solicitar como
condicdo para aprovacao do projeto, alteracdes e complementacdes no
mesmo, ou expedicdo de alvaras, a execucdo de melhorias na
infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

| - Ampliacao das redes de infraestrutura urbana;

Il - Area de terreno ou area edificada para instalacio de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o0 necessario para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - Ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracéo,
sinalizacao vertical e horizontal, ponto de Onibus, faixa de pedestres,
semaforizacao;

IV - Protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que
minimizem incbmodos da atividade;

V - Manutencédo de iméveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos
ou naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou
cultural, bem como recuperacédo ambiental da area,;

VI - Cotas de emprego e cursos de capacitagcao profissional, entre
outros;
VIl - Possibilidade de construcdo de equipamentos publicos, sociais e

obras em outras areas da cidade;

VIIlI - Manutencéo de areas verdes, e implantacdo de arborizacédo urbana.
Art. 89. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico
municipal, por qualquer interessado.

Art. 90. A elaboracao do EIV nao substitui a elaboracao e a aprovacéo de
estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da
legislacdo ambiental.

Art. 91. Sera dispensada a apresentacdo do EIV quando a integralidade
do seu conteudo minimo, conforme previsto nessa lei, estiver contemplado
no ElA.

CAPI’Tl,JLO V. — DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA
Secdo | — Da Concessao de Uso Especial Para Fins de Moradia e da

Concessao do Direito Real de Uso
Art. 92. A Lei de Regularizagdo Fundiaria Municipal devera ser revista,
para se adequar ao contido neste Plano Diretor e na Lei Federal
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13.465/2017.

Paragrafo unico. A Lei de Regularizacdo Fundiaria Municipal devera prever
a Concessao de Uso Especial para fins de Moradia e a Concesséao do
Direito Real de Uso.

Art. 93. A Concessao de Uso Especial para fins de Moradia e a
Concessao do Direito Real de Uso, poderdo ser aplicadas em qualquer
imével do municipio, sendo prioritariamente indicadas as areas situadas
em Zonas Especiais de Habitacao de Interesse Social e no Distrito de
Conceicéo de Monte Alegre, conforme delimitados no Anexo XIV — Areas
de aplicacao da Concessao de Uso Especial para fins de Moradia e da
Concesséao de Direito Real de Uso.

Secdao |l — Demarcacao Urbanistica

Art. 94. A demarcacao urbanistica é o procedimento destinado a identificar
0s imdveis publicos e privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a
obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula
dos imoveis ocupados, culminando com averbacdo na matricula destes
imoveis da viabilidade da regularizacéo fundiaria, a ser promovida a critério
do Municipio.

Art. 95. A ferramenta devera ser incluida, com seu devido regulamento na
revisdo da Lei de Regularizacdo Fundiaria Municipal, observado o contido
na Lei Federal 13.465/2017.

TITULO IV — DAS MACRODIRETRIZES MUNICIPAIS

CAPITULO | — DA MACRODIRETRIZ 1 — MUDANCAS CLIMATICAS,
RECUPERACAO E VALORIZACAO AMBIENTAL

Art. 96. A Macrodiretriz 1 (M1), consiste em medidas de enfrentamento
as mudancas climaticas, recuperacao e valorizacdo ambiental, e tem por
objetivo realizar intervencOes para restituir o ambiental natural degradado a
um estado mais proximo ao original, dando o devido valor cultural e
econdmico aos possiveis servicos ambientais prestados pelo ecossistema
renovado, assim como tornar a cidade mais resiliente.

Art. 97. Para consecucdo da Macrodiretriz 1 (M1), ficam previstas as
seguintes propostas:

| - M1P1: Medidas de adaptac&do ou mitigacdo dos efeitos das mudancas
climaticas;

Il - M1P2: Seguranca hidrica;

Il - M1P3: Protecéo do patriménio natural, cultural e historico.

Secao | — Da M1P1 — Mudancas Climaticas

Art. 98. A M1P1, devera ser implementada pelas seguintes acdes
estratégicas:

| - Ampliagdo da rede de drenagem urbana prevenindo enchentes,
enxurradas e inundacdes;

Il - Aumento da permeabilidade do solo urbano, por meio da instituicdo de
uma taxa de permeabilidade minima dentro dos lotes;

Il - Estimulo a implantacdo de estruturas urbanas sustentaveis, como
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captacdo de agua de chuva, pisos drenantes, reuso de agua e energia
solar;

IV - Aumento dos sumidouros, por exigéncia e fiscalizacdo de areas de
reserva legal ao longo dos rios, inclusive nas areas rurais e também da
protecdo de areas verdes importantes por meio da criagcdo de Reservas
Particulares do Patrimonio Natural — RPPN,;

V - Prevencao de ondas de calor por meio da ampliacdo de arborizacao
urbana e das areas verdes publicas;

VI - Combate a erosdo e processos de desertificacdo por meio da
implantacao das medidas previstas no Plano de Controle de Erosao;

VIl - Elaboracao de Plano de Protecao da Represa, visando mitigar riscos
de desastres naturais em face de mudancas no regime de chuvas.

Art. 99. Sao possiveis fontes de financiamento para implementacéo
dessas acdes estratégicas:

| - Exploracao econdmica organizada do turismo local;

Il - Parcerias interfederativas com o Estado e a Unido, com 0s recursos
previstos para implementacao da recuperacdo da ambiental da APA do
Ribeirao Alegre;

[l - Parcerias com instituicbes de pesquisa, como Universidades e outros
Centros Especializados;

IV - ICMS Ecologico;

V - Demais recursos previstos no Plano de Controle de Eroséo.

Secao Il — Da M1P2 — Seguranca Hidrica

Art. 100. A M1P2, devera ser implementada pelas seguintes acfes
estratégicas:

| - Criacao da APA do Ribeirao Alegre;

Il - Manutengcdo da universalizacdo do saneamento basico, inclusive do
tratamento do esgoto sanitario.

Art. 101. Fica indicado como possivel fonte de financiamento, o recurso
arrecadado para o financiamento do saneamento ambiental local.

Secao Il — Da M1P3 — Protecao do Patrimbnio Natural, Cultura e Historico
Art. 102. A M1P3, devera ser implementada pelas seguintes acfes
estratégicas:

| - Criacéo de Sistema Municipal de Areas Verdes, constituido por todas
as areas verdes situadas em areas urbanas e rurais do Municipio;

Il - Criacdo do Cadastro Municipal de Potenciais Edificios Histoéricos,
assim como o respectivo controle sobre o uso e ocupacao desses imoveis;
Il - Criacdo e divulgacdo de Calendario Cultural local.

Art. 103. Ficam indicadas como possiveis fontes de financiamento para
essa proposta sao:

| - Utilizacdo da transferéncia de potencial construtivo para preservacao
de imdveis com potencial histérico de preservacdo e areas de bosques
relevantes;

Il - Utilizacdo de estrutura instalada da Prefeitura, em secretarias de
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cultura, turismo e meio ambiente.

CAPITULO Il — DA MACRODIRETRIZ 2 — QUALIFICACAO URBANA

Art. 104. A Macrodiretriz 2 (M2), consiste na qualificacdo urbana, por
meio da melhoria das condicdes de saneamento ambiental, de mobilidade
urbana, do transporte publico, da infraestrutura urbana e dos servicos
publicos, e tem por objetivo aumentar a qualidade de vida da populacao
pela melhoria da estrutura fisica da cidade.

Art. 105. Para consecucao da M1 deverédo ser implementas as seguintes
propostas:

| - M2P1: Acesso universal ao saneamento ambiental e ampliacao da
drenagem urbana

Il - M2P2: Implementacao e melhoria de sistemas de mobilidade ativa

Il - M2P3: Implementacdo de um sistema municipal de Transporte Publico
IV - M2P4: Melhoria na infraestrutura urbana

SECAO | — Da M2P1 — Saneamento Ambiental e Drenagem Urbana

Art. 106. A M2P1, devera ser implementada pelas seguintes acoes
estratégicas:

| - Ampliacdo continua das redes de abastecimento de agua e esgoto,
mantendo o indice de atendimento maior que 99%;

Il - Manutencdo da perda de agua menor que 20%;

Il - Manutencao do indice de tratamento de esgoto em 100%;

IV - Implementacdo das medidas de curto, médio e longo prazo previstas
no Plano de Saneamento, ou seja, implementacéo de reservatorios, redes
de distribuicdo de agua, renovacdo de ativo, perfuracdo de pocos,
implementacao de equipamentos e adutoras; implantacdo de novas redes
para crescimento populacional, remanejamento e substituicdo de redes
existentes;

V - Revisdo do Plano de Saneamento no prazo maximo de 10 anos da
data de sua Ultima revisdo, que devera conter Planos Municipais de
Residuos Solidos Urbanos e de Drenagem urbana;

VI - Elaboracdo de projetos para aumento da rede de drenagem urbana.
Art. 107. Para consecucao das propostas, ficam indicadas como
possiveis fontes de financiamento:

| - Recursos proprios municipal;

Il - Repasses de recurso federal;

Il - Demais recursos a serem elencados no Plano Municipal de
Saneamento Basico;

IV - Recursos da tarifa e concesséo.

Secao Il — Da M2P2 — Mobilidade Ativa

Art. 108. A M2P2, devera ser implementada pelas seguintes acdes
estratégicas:

| - Elaboracdo de Plano Estratégico de Mobilidade Ativa, que devera
conter diagnostico, propostas, metas e recursos para melhoria das
calcadas, acessibilidade, assim como da implementacdo de uma rede
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cicloviaria municipal, sendo que esta devera ter objetivo tanto de lazer
como de uso da modal bicicleta para deslocamentos de trabalho, estudo e
integracdo com o transporte publico;

Il - Os sistemas de mobilidade ativa, como calcadas, ciclovias, paraciclos,
deverdo estar preferencialmente integrados ao sistema de transporte
publico, polos geradores de trafego;

Il - Regulamentacao de vias de transito para caminhdes, livrando a zona
urbana do trafego de caminhdes;

IV - Criacdo de areas de transito amigavel aos pedestres, com vias
compartilhadas com velocidade reduzida.

Art. 109. Para consecucdo das propostas, ficam indicadas como
possiveis fontes de financiamento:

| - Recursos proprios municipal;

Il - Parcerias com polos geradores de trafego;

[ - Contribuicdo de melhoria.

Secéo Il — Da M2P3 — Transporte

Art. 110. A M2P3, deverd ser implementada pelas seguintes acodes
estratégicas:

| - Elaboracdo de Plano Municipal de Transporte Publico, vinculado ao
Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

Il - Implementacao progressiva de sistema municipal urbano de transporte
publico, tendo como ponto de partida os eixos principais da cidade que sao
as vias centrais da zona Eixo de Desenvolvimento Urbano (EDU);

Il - Criacdo de linhas complementares do transporte publico do
atendimento aos bairros e nucleos urbanos localizados nos distritos;

IV - O sistema de transporte publico devera ter como referéncia sistemas
de baixo carbono, assim como estar integrado com estruturas de
mobilidade ativa;

V - A localizacdo das linhas de transporte deverd estar, 0 maximo
possivel, integrado ao uso do solo e sistema viario, ou seja, estar
localizado preferencialmente nas vias com melhor infraestrutura e com
maior intensidade de uso do solo.

Art. 111. Para consecucdo das propostas, ficam indicadas como
possiveis fontes de financiamento:

| - Recursos proprios municipal;

Il - Recursos advindos de venda de potencial construtivo relativo a
Operacéao Urbana Consorciada;

I - Contribuicdo de Melhoria;

IV - Financiamento Federal;

V - Outros a serem definidos no Plano Municipal de Transporte Publico;

VI - Recursos da tarifa e concessao.

Secao IV — DA M2P4 — Infraestrutura Urbana

Art. 112. A M2P4, deverd ser implementada pelas seguintes acodes
estratégicas:
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| - Implementacdo de programa municipal de manutencdo urbana, que
devera contemplar a manutencdo do revestimento viario, modernizacao
dos sistemas de sinalizagcdo para o transito (semaforizacdo, sinalizacao
vertical e horizontal), substituicdo progressiva de iluminacdo publica por
sistemas cada vez mais sustentaveis e autbnomos;

Il - Implementacdo de canal de comunicacao direto ou via CRM municipal,
para fins de registros para a manutencao urbana;

Il - Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e
servicos publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo
e as caracteristicas locais;

IV - Reserva de areas para implantacido de servicos publicos nas areas
de expansao urbana.

Art. 113. Para consecucdo das propostas, ficam indicadas como
possiveis fontes de financiamento:

| - CIP — Contribuicdo de lluminacao Publica;

Il - Contribuicdo de melhoria;

lIl - Terrenos oriundos do parcelamento do solo.

CAPITULO Il — DA MACRODIRETRIZ 3 — DIREITO A TERRA URBANA
Art. 114. A Macrodiretriz 3, consiste no direito a terra urbana e a moradia,
e tem por objetivo promover medidas para reduzir o deficit habitacional,
assim como prover terrenos para a expansao urbana.

Art. 115. Para consecucédo da M3 deverao ser implementas as seguintes
propostas:

| - M3P1: Regularizacdo fundiaria de interesse social e de interesse
especifico e programa de reducéo do deficit qualitativo

Il - M3P2: Producédo de novas moradias

Il - M3P3: Ordenamento da expansao urbana

Secao | — Da M3P1 — Regularizacdo Fundiaria

Art. 116. A M3P1, deverd ser implementada pelas seguintes acdes
estratégicas:

| - Revisao da Lei do Programa de Regularizacdo Fundiaria adequando-a
ao contido na legislacao federal da REURB-S e a REURB-E, incluindo,
dentre outros instrumentos, a demarcacao urbanistica e atualizando as
Concessoes para fins de moradia;

Il - Estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo, uso e ocupacao
do solo e edificacao, para programas de REURB-S;

Il - Inclusdo no Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria, dos
projetos de regularizacdo fundiaria que, além de demarcar a area da
regularizacdo, também estabelecerdo as areas que poderdo ser
consideradas consolidadas e as que deverao ser relocadas;

IV - Inclusdo no Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria, a
REURB-E, para fins de regularizacdo fundiaria de interesse especifico,
para fins de regularizacao inclusive de condominio de lotes de chacaras,
definindo padrdes urbanos e ambientais minimos;
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V - Inclusdo no Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria, um
programa de intervencdes urbanistico-ambientais, definindo metas, acodes,
prazos e fontes de financiamento;

VI - Implementacdo de Programa Municipal de Reducdo do Deficit
Habitacional Qualitativo, que devera estudar medidas como o aluguel social
para fins de desadensamento e coabitacdo, assim como a melhoria das
edificacOes e de infraestrutura urbana.

Secao Il — Da M3P2 — Produc&o Habitacional

Art. 117. A M3P2, deverd ser implementada pelas seguintes acodes
estratégicas:

| - Regulamentacao da aplicacdo de programas federais de producao de
novas moradias, direcionando esta producao prioritariamente para o
interior do tecido urbano e secundariamente para tecidos urbanos
contiguos;

Il - Controle da especulacédo imobiliaria, por meio da implementacéo do
Parcelamento, Edificacdo e Utilizacado Compulsorios, do Direito de
Preempcéo, assim como da atualizacdo da Planta Genérica de Valores.
Secao Il — Da M3P3 — Ordenamento da Expansao Urbana

Art. 118. A M3P3 devera ser implementada pelas seguintes acdes
estratégicas:

| - Fiscalizacdo e controle da expansao urbana informal, em especial por
nucleos de chacaras de lazer no entorno da represa,;

Il - Ordenamento da expansao urbana no entorno da represa, por meio de
criacdo de uma area de protecdo ambiental e seu respectivo Plano de
Manejo;

Il - Destinacdo de areas para expansao urbana de interesse social, por
meio de demarcacéo de ZEIS em lotes vagos.

Art. 119. Ficam indicados como possiveis fontes de financiamento desta
proposta:

| - Recursos oriundos da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Il - Terrenos oriundos do parcelamento do solo;

Il - Programas nacionais e estaduais de regularizacdo fundiaria;

IV - Fundo Municipal de Habitac&o de Interesse Social — FMHIS.
CAPITULO IV — DA MACRODIRETRIZ 4 — QUALIDADE DE VIDA E
SERVICOS PUBLICOS

Art. 120. A Macrodiretriz 4 (M4), consiste na melhoria da percepcao do
individuo de sua insercdo na via, no contexto da cultura e sistema de
valores nos quais ele vive e em relagcao aos seus objetivos, necessidades,
expectativas, padrdes e preocupacoes.

Paragrafo unico. Do ponto de vista de politicas publicas, envolve servigos
publicos setoriais, como a saude, educacdo, lazer, assisténcia social,
seguranca e trabalho.

Art. 121. A M4 sera desenvolvida por meio da implementacdo das
seguintes propostas:
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| - M4P1: Acesso universal a saude, educacdo, esporte e lazer e
assisténcia social;

Il - M4P2: Acesso ao trabalho.

Secdo | — Da M4P1 — Saude, Educacéo, Assisténcia Social, Esporte e
Lazer

Art. 122. A M4P1 sera implementada pelas seguintes acdes estratégicas:
| - Elaboracéo de planos setoriais de saude, educacao, assisténcia social,
seguranca, esporte e lazer, em consonancia com as respectivas politicas
nacionais, que deverdo conter, no minimo, metas de curto, médio e longo
prazo, assim como prazos e recursos para implementacao de suas
determinacoes;

Il - Implementacdo de equipamentos publicos, sempre que possivel,
multissetoriais, a fim de garantir que essas estruturas possam ser
adaptadas a partir da necessidade de mudancas de publicos, com
diferentes faixas etéarias, em face da transicdo demografica em curso;

Il - Implementacdo de equipamentos publicos de forma descentralizada
pelos bairros e distritos;

IV - Estabelecimento de padrdes urbanisticos e ambientais minimos pela
legislac&o regulamentadora deste Plano Diretor;

V - Promocéo de politicas de qualidade de vida integral, entendida como o
desenvolvimento social, mental, fisico, emocional do individuo;

VI - Programa Ama Paraguacu Paulista, com a intencao de criar estima
pela cidade, nas escolas, nos locais publicos e no transito, ldentificacao
com a cidade, é necessario que a populacdo conheca e sinta-se parte da
cidade, por meio de um desenho de facil identificacéo;

VIl - Promocao do acesso a toda populacao aos oito remédios naturais,
sendo alimentacdo saudavel, ingestdo de agua pura, ar puro, exposicao a
luz solar, exercicio fisico, repouso, controle de uso de substancias
intoxicantes e espiritualidade.

Art. 123. Os recursos para implementagdo das politicas previstas nesta
proposta deverao ser definidos nos respectivos planos setoriais.

Secao Il — Da M4P2 — Trabalho

Art. 124. A M4P2 sera implementada pelas seguintes agdes estratégicas:
| - Elaboracao de plano de combate ao desemprego;

Il - Faciltacdo do consumo e do crédito, por meio de parcerias com
institutos financeiros locais e governamentais;

lIl - Facilitacdo para programas de capacitacéo para o trabalho;

IV - Preferéncia de méo de obra local nos sistemas de compras publicas.
Art. 125. Os recursos para implementacdo das politicas previstas nesta
proposta deverao ser definidos nos respectivos planos setoriais.
CAPITULO V — DA MACRODIRETRIZ 5 — DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO SUSTENTAVEL

Art. 126. A Macrodiretriz 5 (M5), consiste no desenvolvimento econémico
sustentavel, que consiste no crescimento econdmico utilizando
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racionalmente os recursos naturais para as presentes e futuras geracoes.
Art. 127. A M5 devera ser implementada pelas seguintes propostas:

| - M5P1: Desenvolvimento do Turismo e fortalecimento do setor de
COMErcio e Servicos

Il - M5P2: Diversificagao da Agricultura e seguranca alimentar

Il - M5P3: Reducédo da vulnerabilidade social decorrente de pobreza,
privacao ou fragilidade socioambiental;

IV - M5P4: Preparo para a transicao demografica.

Secdo | — Da M5P1 — Turismo, Comércio e Servicos

Art. 128. A M5P1 sera implementada pelas seguintes agdes estratégicas:
| - Planejamento, estruturacdo e desenvolvimento do turismo local com
foco nos ativos ambientais peculiares municipais

Il - Implementacéo de Plano Municipal de Turismo;

Il - Fortalecimento do setor de servicos por meio da promocdo de um
programa de capacitacéo a ser implementado em parceria com instituicoes
de ensino e 0 SEBRAE;

IV - Crescimento integrado entre uso do solo, sistema viario, transporte,
mobilidade e desenvolvimento econdémico;

V - Promocao do uso do solo cada vez mais misto, com o controle de
impactos de vizinhancga;

VI - Provisdo de areas comerciais e de servico local nos bairros.

Secao Il — Da M5P2 — Agricultura e Seguranca Alimentar

Art. 129. A M5P2 serd implementada por meio das seguintes acdes
estratégicas:

| - Promocéo da agricultura familiar com a producéo de produtos para o
consumo local do Municipio juntamente a producdo de cana-de-acucar
tornando o sistema sustentavel

Il - Cana-de-acUcar mais sustentavel, com a eliminagdo de sistemas de
gueimada, utilizacdo de fertilizantes que minimizem a degradacao do solo,
aumento das reservas legais ao longo dos cursos d"agua e aplicacao de
técnicas sustentaveis de plantio;

Il - Criacdo de um sistema de seguranca alimentar, com a producéo de
alimentos no territério do municipio e distribuicao facilitada pela Prefeitura
Municipal a precos mais acessiveis.

IV - Adocédo de padrdes de producao e consumo de bens e servicos e de
expansao urbana compativeis com os limites da sustentabilidade
ambiental, social e econémica do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia.

Art. 130. A principal possivel fonte de financiamento € de recursos
proprios, parcerias com os empresarios locais e com o sistema “S”, assim
como com o Governo Estadual.

Secao Il — Da M5P3 — Vulnerabilidade Social

Art. 131. A M5P3 serd implementada por meio das seguintes acdes
estratégicas:
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| - Implementar mercado social com venda de produtos basicos a valores
de custo, tais como alimentos, produtos de higiene, produtos de limpeza,
dentre outros;

Il - Implementacdo de mercado social com venda de hortifruti a valores
reduzidos, com base em um sistema municipal de agricultura sustentavel
voltada para essa finalidade;

Il - Faciltagdo nos processos de cadastramento aos sistemas de
distribuicao de renda estaduais, federais e municipais;

IV - Articulacdo junto a sociedade civil de programas de seguranca
alimentar, renda e vestuario.

Secao IV — Da M5P4 — Transicdo Demografica

Art. 132. A M5P4 sera implementada pelas seguintes a¢cdes estratégicas:
| - Adequar ou criar equipamentos voltados para o atendimento ao idoso;
Il - Adequar o sistema de mobilidade municipal as necessidades da
populacéo idosa;

Il - Ampliar e descentralizar os espacos de participacdo, ocupacdo e
convivio do ldoso;

IV - Qualificar recursos humanos e formas de acesso aos servigos;

V - Priorizar o atendimento ao idoso e aos portadores de necessidades
especiais no ambito familiar, exceto os idosos em vulnerabilidade
socioecondmica, em situacao de risco social e vitimas de violéncia;

VI - Estabelecer mecanismo de divulgacdo e informacdo de carater
educativo no que tange a longevidade, com foco em acfes preventivas;

VII - Instituir politicas intersetoriais, especialmente de esporte e cultura,
para atendimento das demandas de idosos;

VIII - Estabelecer em acbes preventivas de assisténcia social, saude e
previdéncia para populacéo idosa e deficiente na area rural;

IX - Redimensionar e readequar equipamentos de atendimento a criancas
com foco na melhoria progressiva da qualidade e reducdo progressiva na
quantidade.

CAPITULO VI — DA MACRODIRETRIZ 6 — FORTALECIMENTO
INSTITUCIONAL

Art. 133. A Macrodiretriz 6 (M6), consiste no fortalecimento institucional, e
tem por objetivo implementar sistemas e instrumentos que aumentem a
capacidade publica tanto do ponto de vista administrativo, executivo como
financeiro, para implementar as demais medidas previstas no Plano
Diretor.

Art. 134. A M6 devera ser implementada pelas seguintes propostas:

| - MG6P1: Fortalecimento institucional para o planejamento municipal e
urbano

Il - M6P2: Fortalecimento financeiro para o desenvolvimento urbano
sustentavel

Secao | — Da M6P1 — Planejamento Municipal e Urbano

Art. 135. A M6P1 sera implementada pelas seguintes acdes estratégicas:
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| - Gestdo democratica por meio da participacdo da populacido e
associacOes representativas dos varios segmentos da comunidade na
formulacdo, execucdo e acompanhamento de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;

Il - Cooperagao entre governos, a iniciativa privada e os demais setores
da sociedade no processo de urbanizacdo, em atendimento ao interesse
social;

Il - Planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicao
espacial da populacdo e das atividades econdmicas do Municipio e do
territério sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as
distorcdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

IV - Atualizacdo da legislacdo urbanistica, em harmonia e regidos pelo
Plano Diretor;

V - Criacdo de um Fundo de Desenvolvimento Urbano;

VI - Estabelecimento de um sistema de indicadores, com base nas
propostas do Plano Diretor, para conformar um sistema de monitoramento
da implementagao do Plano Diretor;

VIl - Criacdo de um sistema de informacdes municipais aberto a
populacado, que inclua o sistema de indicadores;
VIIlI - Capacitacao técnico-institucional para o desenvolvimento urbano por

meio de desenvolver, aprimorar, apoiar e implementar programas e agoes
de aperfeicoamento tecnoldgico, capacitacdo profissional, adequacéo e
modernizacdo do aparato institucional e normativo, a fim de garantir a
regulacdo, a regularizacdo, a melhoria na gestdo, a ampliacdo da
participacdo, a reducdo de custos, a qualidade e a eficiéncia da politica
urbana, possibilitando a participacao das universidades.

Secao Il — Da M6P2 — Fortalecimento Financeiro

Art. 136. A M6P2 sera implementada pelas seguintes acoes estratégicas:
| - Identificar novas fontes de financiamento sustentavel;

Il - Recuperacdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha
resultado a valorizagdo de imoOveis urbanos, por meio de implementacdo da
Contribuicdo de melhoria, da outorga onerosa do direito de construir e da
transferéncia de potencial construtivo;

Il - Considerar o contido no Plano Diretor para direcionar o0s
investimentos estabelecidos no planejamento orcamentario (PPA, LDO e
LOA);

IV - Atualizacdo da planta de valores;

V - Implementacédo do cadastro territorial multifinalitario;

VI - Regulamentac&o do uso de investimentos locais, como programas de
moradia, a serem destinados a areas definidas pela prefeitura, com
parametros compativeis a infraestrutura instalada ou prevista.

VIl - Adequacdo dos instrumentos de politica econbmica, tributaria e
financeira e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano,
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de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a
fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

VIIl - Parcerias com o sistema “S”, para capacitacao técnica do efetivo
municipal.

TITULO V — DA GESTAO DEMOCRATICA E DO SISTEMA DE
PLANEJAMENTO URBANO, ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

Art. 137. A gestdo democratica é a garantia da participacdo popular em
conjunto com o Poder Publico Municipal nos processos de planejamento,
gestdo e desenvolvimento da cidade, considerando as diretrizes, principios
e objetivos previstos neste Plano Diretor.

Art. 138. Sao principios da gestao democratica da cidade:

| - Transparéncia no acesso a informacao de interesse publico;

Il - Incentivo a participacao popular;

lIl - Integracédo entre Poder Publico Municipal e populacdo na gestdo da
cidade.

Art. 139. Sera assegurada a participacao da populacédo e de associacdes
representativas de varios segmentos da comunidade na formulacéo,
execucao, revisao e acompanhamento de planos, programas e projetos
previstos neste Plano Diretor, mediante as seguintes instancias de
participacao:

| - Orgéos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e
municipal;

Il - Debates, audiéncias e consultas publicas;

Il - Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional,
estadual e municipal;

IV - Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos
de desenvolvimento urbano.

Art. 140. A gestédo orcamentaria participativa de que trata a alinea “f” do
inciso 11l do art. 4° desta Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, incluird a
realizacdo de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas
do plano plurianual, da lei de diretrizes orcamentarias e do orcamento
anual, como condicdo obrigatéria para sua aprovacdo pela Camara
Municipal.

Art. 141. O Sistema de Planejamento Municipal € o desenvolvimento de
um processo dinamico e continuo, que articula as politicas publicas com os
diversos interesses da sociedade e promove instrumentos para a gestao e
0 monitoramento do desenvolvimento urbano.

Paragrafo unico. O Sistema de Planejamento Municipal dar-se-a de forma
integrada, sob coordenacdo e monitoramento da Secretaria Municipal de
Planejamento e Infraestrutura.

Art. 142. O Sistema Municipal de Planejamento deve promover:

| - A revisdo e adequacao do Plano Diretor e da legislacéo urbanistica;

Il - A atualizagdo das informacdes de interesse do Municipio;

[l - A articulacdo entre os sistemas de informacao necessarios a gestao

49

gina.pdf

40 ori

Este documento é uma cépia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egisl atival2024/22240/222

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n° 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.

Projeto de Lei Complementar 10/2024 Protocolo 39731 Envio em 06/12/2024 14:15:25



territorial;

IV - A publicizacdo das informacdes geradas pelo Municipio;

V - A coordenacéo do planejamento urbano;

VI - O ordenamento das funcdes sociais da propriedade e da cidade;

VII - A gestdo democréatica da cidade.

Art. 143. O Sistema Municipal de Planejamento se efetiva por meio de:

| - Instrumentos previstos neste Plano Diretor e em legislagdes
urbanisticas;

Il - Sistema de Monitoramento do Plano Diretor;

Il - DefinicAo de acdes e politicas de desenvolvimento urbano geral e
setorial, dos programas e projetos especiais;

IV - Planos Setoriais;

V - Planos de Acdo e Investimentos, conforme previsto na legislacéo
estadual;

VI - Outros Planos, Programas e Projetos ligados ao desenvolvimento
urbano;

VII - Articulacdo entre os orgdos que integram o Poder Pudblico Municipal,
inclusive a Camara Municipal, cuja interlocucdo devera ocorrer de forma
permanente e continua;

VIIl - Gestdo democrética da cidade.

Art. 144. O Sistema de Monitoramento e Controle do Plano Diretor € de
responsabilidade da Secretaria Municipal de Planejamento e Infraestrutura
e tem por objetivo relacionar, estruturar e analisar as informacoes
municipais com a finalidade de correlacionar os principios, diretrizes e
objetivos do Plano Diretor com os resultados alcancados, e tem o0s
seguintes objetivos:

| - Acompanhar o desempenho alcancado a partir da implantacédo dos
principios, diretrizes e objetivos previstos nesta lei;

Il - Fornecer através do monitoramento informacdes necessarias as
futuras adaptacdoes ou revisbes do Plano Diretor, de forma a contribuir
para a melhoria da gestao municipal;

Il - Promover a publicidade das informagdes monitoradas, permitindo
maior controle social e participacao efetiva da populagdo na gestao
democratica da cidade;

AVAR Estabelecer parcerias com a sociedade civil organizada,
universidades, cartorios de registro de imoveis e demais 0Orgaos e
entidades publicas e privadas, visando a obtencdo ou acesso a
informagdes necessarias ao monitoramento do Plano Diretor.

Art. 145. Cabera ao Executivo Municipal proceder, anualmente, uma
avaliacao da execucao do Plano Diretor, em conjunto com a comunidade e
a Camara Municipal.

Paragrafo unico. A avaliacdo sera elaborada pelo Conselho da Cidade —
CONCIDADE.

CAPITULO | — DO CONSELHO DA CIDADE (CONCIDADE)
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Art. 146. Fica instituido o Conselho da Cidade (CONCIDADE), composto
pelos seguintes representantes:

| - 2 (dois) representantes do Executivo Municipal;

Il - 1 (um) representante do setor produtivo;

lI1 - 1 (um) representante do setor académico;

IV - 1 (um) representante de clubes de servico.

8 1° O Conselho da Cidade sera presidido por um representante do
executivo municipal ao qual cabe o voto de desempate.

8 2° Os representantes do setor publico seréo indicados pelo Prefeito
Municipal.

8 3° Os representantes do setor privado serdo definidos em reuniao
publica.

8 4° O regimento do CONCIDADE deverad ser elaborado nas suas
primeiras reunides.

Art. 147. Sao competéncias do CONCIDADE:

| - Analisar casos omissos desta lei e seus regulamentos;

Il - Apreciar projetos de lei ou de decretos decorrentes deste Plano
Diretor e seus regulamentos;

lIl - Demais definidas em dispositivos especificos.

TITULO VI — DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 148. As seguintes leis deverao ser revistas no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias da data de promulgacao dessa lei, a fim de que se
adéquem a este Plano Diretor:

| - Lei de Parcelamento do Solo;

Il - Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo;

lIl - Programa de regularizacao fundiaria e urbanistica.

Art. 149. Quando o prazo nao for especificado, fica definido o prazo
maximo de 2 (dois) anos para encaminhar a Camara Municipal projetos de
leis especificas previstos neste Plano Diretor.

Art. 150. Enquanto ndo forem aprovadas as leis, continuarao em vigéncia
todas as leis que, de alguma forma, tratam do planejamento urbano da
cidade, devendo ser aplicadas em consonancia ao previsto neste Plano
Diretor, considerando ainda que as normas e parametros urbanisticos
previstos nesta lei entram em vigor a partir da sua promulgacao.

Art. 151. No prazo de 2 anos deveréo ser aprovados os Planos Setoriais
previstos nesta lei, devendo ser garantida a participacdo popular e
orientados pelo contido neste Plano Diretor.

Art. 152. Os parametros de uso e ocupacéao e as demais normas fixadas
na legislacdo em vigor, terdo 6 (seis) meses de prazo de validade,
contados a partir da data de vigéncia da legislacdo especifica, renovavel
uma unica vez por 6 (seis) meses, para:

| - Projetos ja licenciados;

Il - Projetos em tramitacdo, protocolados até a data de vigéncia desta
Lei.
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Art. 153. Nenhuma edificacédo, reforma, demolicdo ou obra de qualquer
espécie, podera ser feita sem prévio licenciamento pelos o0Orgaos
competentes do Poder Publico Municipal.

8§ 1° Os projetos deverdo ser elaborados de acordo com os objetivos e
diretrizes deste Plano Diretor e com as normas regulamentares de
edificacOes do Poder Publico Municipal.

8 2° As edificacdes, reformas, demolicbes ou obras de qualquer espécie,
em execucao ou executadas em desacordo com 0s objetivos e diretrizes
deste Plano Diretor ou com as normas regulamentares de edificacOes
ficardo sujeitas a sangdes administrativas.

8§ 3° As obras de regularizacdo de edificagcdes de que trata o paragrafo
anterior serao analisadas desde logo a promulgacédo do Plano Diretor,
aplicando-se quando possivel os parametros urbanisticos alterados,
independente do zoneamento.

Art. 154. Revogam-se:

| - a Lei Complementar n°® 10, de 16 de novembro de 1998 e suas
alteracdes, assim como as demais disposicoes em contrario;

Il - alein®2.491, de 26 de janeiro de 2007; e

Il - aLein®2.766, de 20 de abril de 2011.

Art. 155. Esta lei entra em vigor na data de sua publicac&o.

Paraguacu Paulista, na data da assinatura digital.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)
Prefeito

LiBIO TAIETTE JUNIOR
Chefe de Gabinete

(Anexos I, 11, 11, 1V, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI, XII, XIIl e XIV disponiveis no
link para acesso direto n° 0000581).

1 Documento assinado eletronicamente por Libio Taiette Junior,
SGI_ E Chefe de Gabinete, em 26/06/2024, as 08:56, conforme horario
assingtura g Oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n°

67.641, de 10 de abril de 2023.

Documento assinado eletronicamente por Antonio Takashi
E Sasada, Prefeito, em 26/06/2024, as 08:57, conforme horario

seil
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ANEXO V - CATEGORIAS DE USOS DO SOLO

Categoria Usos do Solo
H1 Habitagdo unifamiliar - correspondendo a locais de moradia permanente, que
incluem exclusivamente residéncias unifamiliares isoladas.
H2 Habitagdo geminada: unidades habitacionais contiguas com parede comum
H3 Habitagao coletiva: construgcéo destinada a servir de moradia a mais de uma
familia em unidades autdbnomas, agrupadas verticalmente
CL Condominio de lotes: condominio edilicio cujas unidades autbnomas sao lotes
aptos a serem edificados por seus adquirentes, em lugar de edificagbes
prontas, nos termos da Lei 13.465/2017

LF Loteamento fechado: loteamento com acesso controlado

CSL Uso comercial e de servicos de unidade de vizinhanga, de baixa
incomodidade compativeis com o uso residencial (varejista de pequeno porte)

CSB Uso comercial e de servigos de bairro de média incomodidade compativeis
com o uso residencial de maior intensidade (varejista de grande porte)

CSS Uso comercial e de servigos setoriais incompativeis com o uso residencial
(atacadista)

CSE Comeércio e Servigo Especifico: atividades peculiares cuja adequagéo a
vizinhanga sera estudada pelo Conselho da Cidade.

11 Uso industrial ndo incémodo

12 Uso industrial Incémodo

AP Producéo Agropecuaria
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ANEXO VI — DENSIDADE HABITACIONAL MAXIMA E PORTE NAO

HABITACIONAL MAXIMO

Zona Porte nao habitacional maximo Densidade
habitacional
maxima
Macrozona Urbana - MZU
Zona Especial Ambiental 2 — | N&o se aplica Podera ser

ZEA 2

utilizada a area da
ZEA para o calculo
da densidade
desde que
incorporada a uma
outra area livre de
restricbes

ambientais

Zona Especial — ZE

A critério do CONCIDADES

Eixo de Desenvolvimento
Urbano — EDU

2.000m?, podendo ser admitido porte superior
a critério do CONCIDADES, considerando o
impacto urbanistico e ambiental, e a
capacidade de suporte da infraestrutura,
podendo ser exigido a elaboracdo de Estudo
de Impacto de Vizinhanca — EIV

400 habitagcbes/ha

Zona de Uso Misto — ZUM

800m?, podendo ser admitido porte até
2.000m? a crittrio do CONCIDADES,
considerando o0 impacto urbanistico e
ambiental, e a capacidade de suporte da
infraestrutura, podendo ser exigido a
elaboragcdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV

250 habitagbes/ha

Zona Especial de Habitagdo | 400m? 250 habitagbes/ha

de Interesse Social 1 -

ZEIS1

Zona Especial de Habitagdo | 400m? 250 habitagbes/ha

de Interesse Social 2 — ZEIS

2

Zona Habitacional 1 — ZH1 200m? 180 habitacdes/ha

Zona Habitacional 2 — ZH2 200m? 150 habitagbes/ha

Zona  Habitacional  dos | 200m? 150 habitagbes/ha

Distritos — ZHD

Zona Industrial — ZI Livre -

Ruas Comerciais 400m?, podendo ser admitido porte até | Densidade da zona
2.000m? a criterio do CONCIDADES, | atravessada

considerando o impacto urbanistico e
ambiental, e a capacidade de suporte da
infraestrutura, podendo ser exigido a
elaboracdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV
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ANEXO VIl — INDICES CONSTRUTIVOS

Area
minima Recuo
dos lateral R |:élil::a
Usos Coef. de Aprov. lotes minimo o)
Zona Admitidos TO TP (m?) Frontal
Testada () /
minima (GT) GE)
Min | CAB | CAM (m)
Zona Especial A critério do 2 A critério do CONCIDADE, que devera analisar a area de
Ambiental 2 — ZEA CONCIDADE - 1 influéncia da edificagdo com potencial histérico e a sua
2 -1 preservacao.
Zona Especial — | A critério do 4 pav
ZE CONCIDADE | 70% | 0,5 1 2,8 15% 350m2 2,5m 2,0m 18m
4) -6
Min 2,5m a 6 pav
Eixo de H1, H2, H3, partir do 18m
Desenvolvimento CSL CSB, 80% | 0,5 1 3,2 15% 250m? 3pav 4,0m
Urbano — EDU CSS, 1 respeitado -6
h/6
Zona de Uso Misto | H1, H2, H3, o o 2 3 pav
—Z7UM CSL CSB, I1 80% | 0,5 1 24 15% 250m 1,5m 2,0m 12m
Zona Especial de .
- = 2.4 Min 1,5m a 4 pav
Habitaggode | H1,H2, H3, | g50 f 55| 4 10% 125m? | partir do 2,0m P
Interesse Social 1 CSL, 1 ; 3pav 10
— ZEIS1 - m
Zona Especial de .
oo 24 Min 1,5m a 4 pav
Int';f‘et:;?ggggl ) H1é:|_2’|'1"3’ 80% | 05| 1 Facultado | 125m? | partirdo | Facultado | ~ ©
’ 3pav
—ZEIS 2 -7 10m
Zona Habitacional | H1, H2, H3, o o 2 3 pav
1—7H1 CsL. 1 80% | 0,5 1 24 10% 250m 1,5m 2,0m 10m
Zona Habltacional | HY, H2. 43, 1809 | 05 [ 1 | 16 [ 10% | 250m [ 1.5m 20m | ZPav
Zona Habitacional 2 pav
dos Distritos — | " o> so% 05| 1 [ 16| 10% | 125m* | 15m | Facultado 15
ZHD ’ m
. H1 (5) CSL, 3 pav
Zona Industrial - osp "css 11, [ 80% | 05 | 1 | 2.1 10% 600m? 2,0m 6m .
VA| 12 livre
NOTAS:

(1) Na ZEA1 néo sera admitido o uso e ocupagao do solo. No entanto, caso o lote seja atingido por
outro zoneamento, a ZEA1 podera utilizada para fins do calculo dos demais parametros
construtivos, desde a area da ZEA1 seja totalmente preservada e nao haja prejuizos ambientais
relevantes.

(2) O recuo frontal podera ser dispensado para lotes situados em vias locais, com largura superior a
12m, onde ndo houver projeto de ampliagdo viaria, e mais de 70% da extensdo da fachada das
casas situar-se no alinhamento predial.

(3) Para fins de transferéncia de potencial construtivo, sera considerada como area a ser cedida a
area total construida destinada a edificacdo de carater histérico somada a sua area de influéncia.

(4) Na Zona Especial o CONCIDADE devera, preferencialmente, autorizar ampliagdo com o uso
existente no lote ou ainda usos complementares ao principal.

(5) Restrito a apenas uma unidade habitacional no lote.

(6) Altura maior a 6 pavimentos podera ser autorizado pelo CONCIDADE, mediante apresentagao
de EIV e atendido o afastamento lateral minimo de h/5.

(7) Para construgédo de habitagao de interesse social, assim como para atividades econdmicas até
400m?, fica dispensada a cobranga de potencial construtivo para chegar ao coeficiente maximo.

(8) Quando nao houver recuo lateral minimo estabelecido, as aberturas (janelas, eirado, terrago,
varanda) para as divisas deverao atender a um recuo lateral minimo de 1,5m, de acordo com o
disposto no artigo 1.301 do Cadigo Civil Brasileiro.

(9) Para equipamentos urbanos e comunitarios publicos (municipal, estadual ou federal, assim como
de instituicdes publicas especificas) ndo sera exigida a aquisicdo de potencial construtivo, podendo
chegar ao coeficiente de aproveitamento maximo.

(10) Nao sera admitida a aprovagao de lotes nado edificaveis, ou seja, os lotes deverdo ter ao menos
25% da sua area com possibilidade de edificagdo. Consideram-se para esse fim nao edificavel:
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areas de preservagao permanentes, areas com declividades superiores a 30%, areas com bosque
nativo relevante; areas atingidas por faixas “nédo aedificandi” de qualquer natureza.

(11) Areas com solo hidromérfico; areas com atingimentos urbanisticos, como sistema viario; outras
areas nao edificaveis em face de legislagao urbanistica ou ambiental.

(12) Usos de producgédo agropecuaria serao definidos em regulamento especifico.
(13) Para novos loteamentos de interesse social 0 parametro sera o estabelecido para ZEIS.

(14) Todos os edificios deverao respeitar os Cones da Aeronautica.
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Concessao do Direito Real de Uso 5
Secdo || — Demarcagao Urbanistica 5
TITULO IV — DAS MACRODIRETRIZES MUNICIPAIS g

CAPITULO | — DA MACRODIRETRIZ 1 — MUDANCAS CLIMATICAS,
RECUPERACAO E VALORIZACAO AMBIENTAL

Secédo | — Da M1P1 — Mudancas Climaticas

Secao |l - Da M1P2 — Seguranga Hidrica

CAPITULO Il - DA MACRODIRETRIZ 2 — QUALIFICACAO URBANA
SECAO | — Da M2P1 - Saneamento Ambiental e Drenagem Urbana
Secdo Il — Da M2P2 — Mobilidade Ativa

Secdo |l — Da M2P3 — Transporte

Secéo IV - DA M2P4 - Infraestrutura Urbana

CAPITULO Ill - DA MACRODIRETRIZ 3 - DIREITO A TERRA URBANA

Secao | - Da M3P1 - Regularizacao Fundiaria

Secao |l — Da M3P2 — Produgao Habitacional

Secdao |l — Da M3P3 — Ordenamento da Expansédo Urbana

CAPITULO IV - DA MACRODIRETRIZ 4 - QUALIDADE DE VIDA E
SERVICOS PUBLICOS

Secdo | — Da M4P1 - Saude, Educacao, Assisténcia Social, Esporte e
Lazer

Secédo |l — Da M4P2 — Trabalho

CAPITULO V - DA MACRODIRETRIZ 5 - DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO SUSTENTAVEL

Secdo | — Da M5P1 - Turismo, Comércio e Servicos

Secdo |l - Da M5P2 - Agricultura e Seguranca Alimentar

Secdo |1l — Da M5P3 - Vulnerabilidade Social

Secdo IV — Da M5P4 - Transicao Demografica

CAPITULO VI - DA MACRODIRETRIZ 6 - FORTALECIMENTO
INSTITUCIONAL

Se¢ao | - Da M6P1 - Planejamento Municipal e Urbano

Secao |l - Da M6P2 - Fortalecimento Financeiro

TITULO V - DA GESTAO DEMOCRATICA E DO SISTEMA DE
PLANEJAMENTO URBANO, ACOMPANHAMENTO E CONTROLE
CAPITULO | — DO CONSELHO DA CIDADE (CONCIDADE)

TITULO VI — DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS
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LEI COMPLEMENTAR N° 300, DE 18 DE JUNHO DE 2024

40 ori

Autoria do Projeto: Sr. Prefeito

Institui o Plano Diretor do
Municipio da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista-SP e da
outras providéncias.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN), Prefeito do Municipio da Estancia
Turistica de Paraguacgu Paulista, no uso de atribuicBes legais, faz saber
gue a Camara Municipal APROVOU e ele PROMULGA a seguinte Lei
Complementar:

TITULO | — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio da Estancia Turistica
de Paraguacu Paulista-SP como instrumento basico da politica de
desenvolvimento e de expansdo urbana, com o proposito de orientar os
processos de transformacdo da cidade e de melhorar a qualidade de vida
de seus habitantes.

Art., 2° O Plano Diretor & o instrumento basico da Palitica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio da Estancia Turistica de Paraguacu
Paulista, determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuam em seu territorio.

CAPITULO | - DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art. 3° O Plano Diretor do Municipio de Paraguacu Paulista abrange a
totalidade do territorio do Municipio e estabelece principios, diretrizes e
objetivos para:

| - A politica de desenvolvimento urbano;

Il - A politica para garantir o direito a cidade sustentavel;

lll - A gestao democratica e do sistema de planejamento, monitoramento
e controle da cidade.

§ 1° A politica de desenvolvimento urbano & o conjunto de planos e agdes
gque tem como objetivo ordenar o pleno deserwolvimento das fungdes
sociais da cidade e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e
diversificado de seu territorio, de forma a assegurar o bem-estar e a
gualidade de vida de seus habitantes.

§ 2° O sistema de planejamento, monitoramento e controle urbano
corresponde ao conjunto de 6rgaos, normas, recursos humanos e tecnicos
que tem como objetivo coordenar as acoes referentes ao desenvolvimento

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egisl ativa/2024/22240/222

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n® 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.

Projeto de Lei Complementar 10/2024 Protocolo 39731 Envio em 06/12/2024 14:15:25

Icp ZTIDE2024 Ang | [ Edicho n*B84 | Municiplo da Paraguacu Paulista - Estado de 530 Paula / Cerlificade por Prefaltura Murecipal da Estiincla Tunsiica de Farageag Paullsta
Dvario Oficial assinado diglalments conforme MP n® 2 200-2. de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integndade

o 1Y Gl



Imprensa Oficlal Instituida pela Lel Municipal n® 3.360/2021
Decreto n96.675 de 14 de Janeira de 2021

Ano | | Edigo n® 864 Pagina @ de 65

ecretaria de Gabinete-GAP

gina.pdf

urbano, de iniciativa dos setores publico e privado, integrando-as com os
diversos programas setoriais, visando a dinamizacao e a modernizacao da
acao governamental.

Art. 4° Os principios, as diretrizes e os objetivos do Plano Diretor devem
ser respeitados, no minimo, pelos seguintes planos e normas:

| - Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orcamentarias, Lei Orcamentaria
Anual e o Plano de Metas; e

Il - demais normas correlatas.

Art. 5° O Executivo devera encaminhar a8 Camara Municipal proposta de
revisdo deste Plano Diretor, a ser elaborada de forma participativa, no
periodo maximo de nove anos e meio a contar da data de promulgacéo
dessa Lei.

CAPITULO Il = DOS PRINCIPIOS

Art. 6° Os principios que regem a politica de desenvolimento urbano, a
politica dos sistemas urbanos e ambientais, o planejamento urbano e o
Plano Diretor sao:

| - Funcéo Social da Cidade;

Il - Fungdo Social da Propriedade Urbana;

Il - Funcdo Social da Propriedade Rural;

IV - Direito a Cidade Sustentavel,

V - Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado;

VI - Gestao Democratica.

§ 1° Fungdo Social da Cidade compreende o atendimento das
necessidades dos cidadaos quanto a gualidade de vida, a justica social, ao
acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento socioecondmico
e ambiental, incluindo o direito a terra wbana, a moradia digna, ao
saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao transporte, aos sernvicos
publicos, ao trabalho, ao sosseqo e ao lazer.

§ 2° Funcdo Social da Propriedade Urbana € elemento constitutivo do
direito de propriedade e e atendida quando a propriedade cumpre os
critérios e graus de exigéncia de ordenacao territorial estabelecidos pelo
Plano Diretor e suas leis complementares,

§ 3° Fungdo Social da Propriedade Rural é elemento constitutivo do direito
de propriedade e é atendida quando, simultaneamente, a propriedade é
utiizada de forma racional e adequada, conservando Seus recursos
naturais, favorecendo o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores e
observando as disposicdes que regulam as relacdes de trabalho.

§ 4° Direito a Cidade Sustentavel compreende o processo de
universalizagdo do acesso aos beneficios e as comodidades da wida
urbana por parie de todos os cidadaos, da atual e futuras geragtes, seja
pela oferta e uso dos servigos, equipamentos e infraestruturas publicas.

§ 5° Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado € o direito
sobre o patrimonio ambiental, bem de uso comum e essencial a sadia
qualidade de vida, constituido por elementos do sistema ambiental natural
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e do sistema urbano de forma que estes se organizem equilibradamente
para a melhoria da qualidade ambiental e bem-estar humano.

§ 6° Gestdo Democratica & a garantia da participacdo de representantes
dos diferentes segmentos da populacdo, diretamente ou por intermédio de
associagdes representativas, nos processos de planejamento e gestao da
cidade, de realizagdo de investimentos publicos e na elaboragdo, na
implementagao e na avaliagdo de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.

CAPITULO IIl — DAS DIRETRIZES E DOS OBJETIVOS

Art. 7° A politica de desenvolvimento urbano, o sistema de planejamento, o
Plano Diretor e sua legislagdo complementar se orientam pelas diretrizes
gerais estabelecidas no artigo 2° do Estatuto da Cidade, Lei Federal n®
10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. B° A politica de desenvolvimento urbano, a politica para garantir o
direito a cidade sustentavel e a gestdo democratica e do sistema de
planejamento, monitoramento e controle da cidade se orientam pelos
seguintes objetivos locais:

| - Promover medidas de enfrentamento aos efeitos das mudancas
climaticas;

Il - Promover recuperacao e valorizacao ambiental;

Il - Proteger Unidades de Conservacao, areas de preservacao
permanente e a biodiversidade;

IV - Contribuir para mitigagao de fatores antropogénicos que contribuem
para a mudanca climatica;

V - Promover medidas de prevencao de desastres naturais;

VI - Aumentar a qualidade de vida da populacdao pela melhoria da
infraestrutura fisica da cidade;

VIl - Garantir o direito a terra urbana e a moradia a toda a populagéao;

Vill - Fortalecer a eficiéncia administrativa, executiva e financeira da
cidade, de forma a ampliar os ganhos sociais e reduzir os custos
operacionais do setor publico;

IX - Fortalecer o desenvolvimento econdmico sustentavel.

X - Aumentar a economia rural familiar e com maior diversificacdo da
producao local, de forma a diminuir a dependéncia da cultura canavieira,

Xl - Reduzir a pobreza;

X!l - Promover ordenamento territorial integrando uso do solo, sistema
viario, transporte, saneamento basico, meio ambiente e desenvolvimento
econdmico e social;

Xl - Reduzir o processo de expansao horizontal devendo o crescimento
urbano estar localizado prioritariamente em areas subutilizadas dotadas de
infraestrutura implantada, contribuindo para otimizar a infraestrutura
instalada;

XV - Implantar sistema de transporte coletivo;

XV - Reduzir a necessidade de deslocamento motorizado;
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XVI - Expandir redes de saneamento basico, especialmente dos sistemas oy
de abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto; S,
XVII - Ampliar e requalificar sistema de areas de comvivio social, g

constituido por pracas, pargue e espacos de reunido.

TITULO Il - DA ESTRUTURACAO URBANA

Art. 9° A politica de estruturacdo urbana tem como objetivo geral onentar,
ordenar e discipinar o desemvolvimento da cidade atraves dos
instrumentos de regulacdo que definem a distribuicdo espacial das
atividades, o adensamento e a configuragdo da paisagem urbana no que
se refere a edificacdo e ao parcelamento do solo, buscando o equilibrio
entre os aspectos natural e construido, conforme as seguintes diretrizes:

| - Consolidar o crescimento e o adensamento da cidade com a integracdo
do uso do solo, o sistema viario e os transportes, valorizando os aspectos
sociais, econdomicos e naturais,

Il - Estimular a distribuicdo espacial da populacdo e de atividades
econdmicas em areas dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos,
de forma a otimizar o aproveitamento da capacidade instalada, reduair os
custos e os deslocamentos;

Il - Hierarquizar o sistema viario, considerando as extensdes e os tipos de
ligacbes promovidas pelas vias, estabelecendo as categorias, de forma a
propiciar o melhor deslocamento de pedestres e veiculos, atendendo as
necessidades da populacao e do sistema de transporte coletivo, individual
e de bens,

IV - Promover a integragao de usos, com a diversificacdo e mescla de
atividades compativeis, de modo a equilibrar a distribuicdo da oferta de
emprego e trabalho na cidade;

V - Maior adensamento na area central onde se concentra a melhor
infraestrutura;

VI - Aumento da diversificacdo de usos, com a inclusdo de usos de
comercio e servigo locais e de bairro nas areas residenciais;

VIl - Unificacdo de zonas urbanas similares, promovendo a simplificacao
do zoneamento;

Vill - Induzir a ocupacdo das areas ndo edificadas, subutilizadas ou ndo
utilizadas, dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos, fazendo
cumprir a funcao social da propriedade e da cidade,

IX - Promover lipologias diferenciadas de edificacbes e de formas de
ocupacao do territono,

X - Regularizar assentamentos de interesse social ja consolidados,
incorporando-o0s a estrutura urbana, respeitado o interesse publico;

XI - Qualificar progressivamente a area central e centros de bairros que
sao referéncias para a comunidade local;

Xl - Incentivar e promover acdes para regularizacao das construcoes
civis irregulares.

CAPITULO | = DO PERIMETRO URBANO
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Art. 10. Fica delimitado o perimetro urbano e o perimetro de expansao
urbana conforme contido no Anexo | — Mapa de Perimetro Urbano e de
Expansdo Urbana desta lei.

CAPITULO Il - DO MACROZONEAMENTO

Art. 11. Macrozoneamento e o estabelecimento de areas diferenciadas de
adensamento, uso e ocupacac do solo, dando a cada regidao melhor
utilizacdo em funcao das diretrizes de crescimento, de mobilidade urbana,
das caracteristicas ambientais e locacionais, objetivando o
desenvolvimento urbano sustentavel e o bem-estar de seus habitantes.

Art. 12. O Municipio do Municipio de Paraguacu Paulista fica dividido nas
seguintes macrozonas:

| - Macrozona Rural - MZR;

Il - Macrozona Especial Ambiental Rural- MZEAR;

Il - Macrozona de Contencdo e Ordenamento da Expanséo Urbana -
MZCOEU,

IV - Macrozona Urbana - MZU.

Art. 13. O perimetro de cada Macrozona fica defindo conforme mapa
contido no Anexo Il — Mapa de Macrozoneamento desla lei.

Paragrafo uUnico. Considerando que a Macrozona de Contencdo e
Ordenamento da Expansdo Urbana — MZCOEU refere-se a area de
expansao urbana, caso o perimetro dessa area seja alterado, fica tambem
alterado o perimetro dessa Macrozona.

Secdo | — Da Macrozona Rural — MZR

Art. 14. A Macrozona Rural @ composta por espagos nao urbanizaveis
destinados a producao agropecuaria e florestal.

Art. 15, A disciplina de uso e ocupacao do solo na Macrozona Rural visa
estimular as atiidades primarias, preservar as caracteristicas
socioeconomicas do meio rural e promover a melhoria da qualidade de
vida de seus habitantes, evitando a implantacdo de atividades que induzam
as formas de ocupacédo urbana.

Arl. 16. Séao diretrizes para o desenvolvimento da Macrozona Rural:

| - Contengdo do desenvolvimento urbano ou rurbano,

Il - Promogdo de cursos e eventos de capacitacdo dos agricultores e
produtores rurais locais para a dinamizacdo da economia e insercdo da
questao ambiental nas suas atividades;

Il - Manejo sustentavel da producdo de cana-de-acucar de modo a
minimizar degradacdo excessiva do solo;

IV -  Diversificagdo da agricultwra levando em consideracdo as
condicionantes e potencialidades para o deservolvimento do agroturismo;
V - Estimulo a parcerias com Universidades e Instituigcoes de Ensino
Técnico, Tecnologico e Superior para elaboracado de planos de manejo da
terra de forma mais sustentavel, evitando conflitos de usos;

VI - Implementacdo das medidas previstas no Plano Diretor Municipal de
Controle de Erosdo Rural;
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VIl - Aumento das areas de reserva florestal, em especial junto aos S
cursos d'agua formando corredores de biodiversidade; S,
VIl - Estimulo ao turismo ecolégico e agroecologico; g

IX - Criacdo de Reservas do Patrimonio Particular Natural — RPPN;

X - Execugdo de projetos e obras para a manutengao de estradas de
acesso a regiao.

Secao |l - Macrozona Especial Ambiental Rural - MZEAR

Art. 17. A Macrozona Especial Ambiental Rural - MZEAR é aquela formada
por areas ndo destinadas a ocupacdo rural ou urbana, pois possuem
condicées ambientais desfavoraveis a ocupacao ou sdo elementos sujeitos
a preservacao, conservagao e recuperacao ambiental.

Art. 18. O uso e ocupacdo do solo nesta macrozona sao restritos, ndo
sendo admitida o avango da ocupacao urbana ou rural.

Art. 19. Poderao ser admitidos usos ligados a ativdades turisticas e/ou de
pesquisa cientifica, a critério do orgao responsavel pelo Meio Ambiente.
Art. 20. Integram a Macrozona Especial Ambiental Rural - MZEAR:

| - Represa e sua area de protecao localizadas na area rural,

Il - Cursos d agua, nascentes e suas areas de preservacao permanenie,
Il - Areas de Preservacdo Permanente — APP situadas na area rural;

IV - Remanescentes florestais situados na area rural;

V - Reserva legal existentes ou a implantar localizados na area rural;

VI - Aerodromo e sua area de protecao;

VIl - Estacao Experimental Paraguacu Paulista;

VIl - Areas em processo de erosdo que necessitam recuperacao
ambiental;

IX - Estacdo de tratamento de esgoto ou agua localizadas na area rural.

X - Grutas, cachoeiras, Parque Aquatico, Fonte de Agua Termal, Gruta
Toca da Onga, Fenda;

Xl - Sitio Sao Jodo, Fazenda Susi, ETEC Augusto Tortolero Araujo
(Escola Técnica), Sitio Estancia Lacerda, Sitio Fazendinha (Séo Vicente
de Paula)

Art. 21. S3o objetivos de ordenacdo desse territorio:

| - Preservagdo e conservagdo ambiental,

Il - Recuperagao ambiental;

lIl - Contencéo da expansdo urbana ou rural.

Secdo Ill — Macrozona de Contencdo, Estruturacdo e Ordenamento da
Expansdo Urbana - MZCEQO

Art. 22. A Macrozona de Contencao e Ordenamento da Expansdao Urbana
- MZCEO e aquela situada no entorno da represa do Ribeirdao Alegre que
esta sofrendo pressao por ocupacao especialmente por chacaras de lazer,
cujo objetivo principal € o ordenamento do crescimento rurbano (area de
transicao entre o urbano e o rural) sobre areas com fragilidade ambiental e
ainda conter possiveis danos ambientais a mananciais de abastecimento
municipais.
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Art. 23. O parcelamento, uso e ocupacdo do solo da area dentro da
Macrozona de Contencdo e Ordenamento da Expansdo Urbana - MZCEO,
gque esta contida entre o perimetro urbano e o perimetro de expansio
urbana, tem o objetivo de organizar o desernvolvimento de forma
sustentavel de areas de transicédo urbano-rural em areas de manancial que
estdo sendo ocupadas por chacaras de lazer.

§ 1° Em face de se tratar de area no entorno da Represa e do Ribeirdao
Alegre, que sdo mananciais da cidade e sdo parcialmente sujeitos a
inundacdo, essas areas somente poderao ser ocupadas apos a aprovagao
do Zoneamento Ambiental de Unidade de Conservagdo do tipo Area de
Protecao Ambiental (APA), cujo respectivo Plano de Manejo devera definir,
no minimo

| - A area de protecdo da represa e as areas de inundacdo, onde ndo
podera haver ocupacao,

Il - Assim como as medidas necessarias para a preservacao e
conservacao ambiental;

Ill - Os parametros de parcelamento, uso e ocupagao do solo compativeis
a conservagao, recuperacao e preservacao ambiental.

§ 2° A respectiva lei do Zoneamento Ambiental podera propor alteragao do
perimetro de expansdo wbana e Macrozona de Contencdo e
Ordenamento da Expansao Urbana — MZCEO, tendo como principal
referéncia as microbacias e areas de contribuigao do Ribeirdo Alegre e da
Represa.

Art. 24. A Macrozona de Contencdo e Ordenamento da Expansdo Urbana
- MZCEO devera atender as sequintes diretrizes:

| - Conservacdo e preservacao ambiental,

Il - Contengdo do crescimento wbano sobre areas ambientalmente
frageis;

IIl - Melhoria da qualidade da agua dos mananciais;

IV - Implantacdo de saneamento ambiental especifico, preferencialmente
custeado pelos empreendedores;

V - Implantacdo de estrutura viaria, preferencialmente custeado pelos
empreendedores,

VI - Admitido atividades de baixo impacto ambiental, como chacaras de
lazer com baixa densidade, ativdades de pesquisa, turisticas e de lazer,
comeércio e servico de atendimento local;

VIl - Regularizacdo fundiaria das ocupacdes existentes, mediante
implementacao de mecanismos de sustentabilidade ambiental,
preferencialmente as expensas dos empreendedores;

VIIl - Urbanizagao especifica de carater ambiental.

Art. 25. Os parcelamentos do solo, assim como a regularizacao fundiaria,
somente serdo admitidos apos a aprovacdo do Plano de Manejo da APA,
0 qual devera anda estabelecer um zoneamento ambiental cujos
parametros maximos sao:
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| - Coeficiente de aproveitamento = 0,4; S
Il - Densidade habitacional maxima = 5 habitages/ha; 5
Ill - Taxa de ocupacdo maxima = 20%:; g

IV - usos permitidos = habitacdo, comeércio e servigo local, pesquisa
cientifica, turismo (hotel, resort, clube de lazer e similares).

Art. 26. Alem dos parametros maximos deverdao ser observados, no
minimo os seguintes requisitos:

| - Permeabilidade minima = 40%;

Il - Area verde minima = 20% ou a totalidade do remanescente florestal
existente no local, o que for maior;

Il - Doacdo de areas puoblicas destinadas preferencialmente para
implantacdo de parques publicos e reservatorios de contengdo, além das
areas destinadas ao sistema viario;

IV - Recuperacdo de areas sujeitas a nscos hidrogeologicos:
apresentacdo de mapeamento de areas suscetiveis a ocorréncia de
deslizamento ou inundacdo, assim como processos geologicos e
hidrologicos correlatos, com base em estudos técnicos como O
hidrogeologico, declividades superiores a 30% e cartas geotécnicas,
sendo que as areas sujeitas a riscos hidrogeologicos poderdo estar dentro
do condominio ou loteamento, porem, demarcadas como areas comuns e
tomadas medidas de contencao e prevencao do risco, como a drenagem
urbana ou barreiras de contencao;

V - Vedacao de ocupagao da area de protecao da represa,

VI - Captura de mais valias mediante Outorga Onerosa de Mudanga de
Uso (OOMU).

Secdo IV - Macrozona Urbana

Art. 27. A Macrozona Urbana — MZU é composta por areas urbanas,
consolidadas ou em consolidacdo, apresentando maior densidade
construtiva e populacional do Municipio e que requerem uma qualificacdo
urbanistica progressiva.

Paragrafo unico. A delimitacao da Macrozona Urbana — MZU visa controlar
e direcionar o adensamento urbano, adequando-o a infraestrutura do
municipio e aos componentes ambientais

Art. 28. O objetivo do uso e ocupacdo do solo na Macrozona Urbana -
MZU & o pleno deserwvolvimento das funcdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, de forma a ewvitar:

| - A utiizacdo inadequada dos imaveis urbanos;

Il - A proxmidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

Il - O parcelamento do solo, a edificacéo ou 0 uUsSD Eexcessivo ou
inadequado em relagao a infraestrutura urbana;

IV - A instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como polos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura
correspondente;

V - A retencdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua
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subutilizacao ou ndo utilizacao; 5
VI - A deterioracao das areas urbanizadas; 5
VIl - A poluicdo e a degradacdo ambiental; N

VIIl - A exposicao da populagdo a riscos de desastres naturais.

Art. 29. A Macrozona Urbana — MZU, sera dividida em compartimentos
pelo Zoneamento, o qual estabelecera diretrizes e parametros especificos
de parcelamento, uso e ocupacéo do solo para cada zona.

CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO

Art. 30. O zoneamento é a divisdo do territério urbano do municipio em
compartimentos, segundo os quais sdo definidos critérios de uso e
ocupacdo do solo, com objetivo de ordenar o crescimento da cidade,
tendo os seguintes objetivos:

| - Compatibilizar o uso do solo, sistema wiario, mobilidade urbana e
infraestrutura urbana;

Il - Estimular o desenvolvimento sustentavel local e contribuir para o
desenvolvimento sustentavel da regiao,

Il - Incentivar a ocupacdo ordenada em areas urbanas consolidadas;

IV - Criacao de novos nucleos urbanos sustentaveis,

vV - Desenvolvimento e recuperacdo de areas ocupadas por
assentamentos precarios;

VI - Otimizagdo da utilizagdo da infraestrutura instalada, especialmente
das vias principais;

VIl - Promocdo da preservacao e conservagao do patriménio ambiental,
histérico e cultural municipal;

Vill - Promocao de cidade compacta, com maior adensamento
populacional @ maior intensidade de uso e ocupagao nas areas com maior
infraestrutura;

IX - Predominio de usos mistos desde que compativeis;
X - Controle de ocupacdo em areas com fragilidade ambiental;

Xl - Criagao de eixos centrais de desernwvolvimento econdmico, com
adensamento populacional, tornando a cidade ativa durante o dia e parte
da noite;

Xl - Delimitacdo de areas destinadas preferencialmente a implantacéo de
parques em todos os quadrantes da cidade;

Xlll - Controle e direcionamento da expansao urbana.

Paragrafo Gnico. © Zoneamento fica definido conforme mapa contido no
Anexo |l — Mapa de Zoneamento desta lei.

Art. 31. A area contida no perimetro urbano sera dividida nas seguintes
zonas:

| - Zona Especial Ambiental 1 — ZEA 1. compreende as areas com
componentes ambientais protegidos a serem preservados, tais como,
cemitério, areas de preservacao permanente, parques, pracas, jardins,
vegetacao remanescente;

Il - Zona Especial Ambiental 2 — ZEA 2: compreende os lotes ocupados
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por edificios com potencial caracteristica de Patrimonio Historico
Municipal, os quais devem ser preservados e cuja intervencdo depende de
plano de restauro;

IIl - Zona Especial — ZE: compreende as areas ocupadas por edificactes
de carater especial dewido a seu porte, natureza ou localizagdo, em sua
maior parte de interesse publico;

IV - Eixo de Desenvolvimento Urbano — EDU: compreende as primeiras
quadras a partir dos eixos urbanos principais, onde potencialmente serdo
instaladas estruturas de transporte publico coletivo, possibilitando maior
adensamento habitacional, assim como maior intensidade de uso do solo;
V - Zona de Uso Misto — ZUM: compreende a regido central do Municipio
e adjacéncias, apresentando ocupacdo consolidada, com poucos terrenos
vagos, e grau medio/alto de adensamento, com localizagdo predominante
de usos mistos e maior oferta de infraestrutura e equipamentos urbanos,;
VI - Zona Especial de Habitacdo de Interesse Social 1 - ZEIS1:
compreende as areas destinadas a producdo de habitacdo de interesse
social e habitacao popular de mercado;

VIl - Zona Especial de Habitagdo de Interesse Social 2 — ZEIS 2:
compreende as areas ocupadas por habitacdo de interesse social, cuja
urbanizacao esta consolidada ou em consolidacao;

Vil - Zona Habitacional 1 — ZH1: compreende as areas ocupadas
predominantemente por habitacéo de media densidade;

IX - Zona Habitacional 2 — ZH2: compreende as areas ocupadas
predominantemente por habitacdo de baixa densidade;

X - Zona Habitacional dos Distritos — ZHD: compreende as areas urbanas
situadas nos distritos Roseta, Sapezal e Concei¢cao do Monte Alegre,;

Xl - Zona Industrial - ZI: compreende as areas ocupadas
predominantemente por industrias ou usos do solo que exigem isolamento
em relagao ao uso habitacional.

Art. 32. As ruas comerciais e/ou servicos destinam-se ao exercicio do
comeércio ou a prestacao de servicos, onde deve predominar estes usos,
especializados ou ndo, as quais se denominardo:

| - RCC - Ruas de Comércio Central;

Il - RCB - Ruas de Comeércio de Bairro,

Ill - RCR - Ruas de Comércio Regional.

Paragrafo unico. As ruas comerciais ficam delimitadas conforme o contido
no Anexo IV — Mapa das Ruas Comerciais desta lei.

Art. 33. Os diferentes tipos de ruas comerciais visam.

| - Na RCC - Ruas de Comercio Central, a atindade caracteristica de
centro urbano unico e principal da cidade, deve-se incentivar a maior
variedade possivel de oferta de servicos, comércio varejista, pontos de
encontro e convivio social;

Il - Na RCB - Ruas de Comeércio de Bairro - Ruas Estruturadas para o
abastecimento dos bairros, que wisam estimular a concentracdo do
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COmErcio e servicos bem como absorver o comercio gerado pelo aumento
da densidade populacional dos bairros;

IIl - Na RCR - Ruas de Comércio Regional - estimular a concentracdo de
comercio e servicos de interesse regional, atendendo a regido polarizada
pela cidade. Destina-se a qualquer tipo de comércio e servigo de grande
escala além de outras atividades incomodas e/ou inadequadas a outras
ruas de comercio.

Paragrafo (nico. Além dos usos permitidos nas respectivas zonas, nas
ruas comerciais serao autorizadas atividades econdmicas de Comércio e
Servigo Local e de Bairro, e nas Ruas de Comeércio Regional também de
Comeércio e Servico Especifico, atendidas as demais disposicies desta Lei
e da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 34. Devera ser elaborado o Plano de Patrimonio Histérico Edificado
Municipal no prazo de um ano da data de promulgacao dessa lei, o qual
estabelecera as condicOes de uso e ocupacao do solo dos lotes situados
em Zona Especial Ambiental 2 - ZEA 2.

Paragrafo unico. O Plano tambem estabelecera quais os lotes e
edificacoes devem executar medidas de preservacdo e conservacao de
edificactes de especial interesse historico.

Art. 35. O Conselho da Cidade podera estabelecer parametros menos
restritivos aos estabelecidos por esta Lel para o licenciamento de novas
construgbes situadas em Zona Especial — ZE, devendo ser observados o
interesse publico, a fungdo social do lote e a capacidade de suporte da
infraestrutura instalada.

Art. 36. Qualquer alteracao de zoneamento devera observar a inten¢ao de
cada zona e mediante estudos técnicos que comprovem a necessidade de
mudanca do zoneamento.

CAPITULO IV — DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
Art. 37. O parcelamento, nas suas diversas modalidades, atende o Plano
Diretor e cumpre com a fungdo social da propriedade quando destina, sem
onus para o Municipio, areas para sistemas de circulagao, implantagao de
equipamentos urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso
publico, conforme diretrizes fixadas em lei e neste Plano Diretor.

§ 1° Todo projeto de parcelamento deve atender as diretrizes de
arruamento estabelecidas pelo Poder Executivo e destinar, sem onus ao
Municipio, as areas definidas como vias projetadas.

§ 2° A ocupacado dos terrenos atingidos por diretrizes de arruamento so
sera permitida mediante aprovacao e implantacao dessas diretrizes, nos
termos da legislacéo de parcelamento do solo, mesmo que ja tenha sido
aprovado loteamento.

Art. 38. Nos processos de parcelamento cabera ao empreendedor ou
proprietario implantar os equipamentos urbanos e comunitarios, quando
necessarios, e o sistema wviario, este ultimo compreendendo a abertura e
terraplanagem, estruturas de contencao, drenagem, infraestrutura basica,
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luminagdo e pavimentacdo das pistas de circulagdo de weiculos e
calcadas, alem de outras obras necessarias definidas no processo de
aprovacao.

Paragrafo umico. Como garantia da execucdo das obras definidas em
processo de aprovagado, sera prestada garantia pelo empreendedor no
valor estimado dos trabalhos a serem realizados.

Art. 39. Lei especifica de Parcelamento, Edificacdo ou Utillizacao
Compulsorio - PEUC devera ser elaborada no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias da data de promulgagao dessa Lei.

Art. 40, Para efeitos desta lei considera-se:

| - Coeficiente de aproveitamento € a relagio entre a area computavel e a
area do terreno,

Il - Coeficiente de aproveitamento basico e aquele definido na lei de
zoneamento e uso do solo para cada zona e area especial,

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo € o resultado da soma do
coeficiente basico mais o acréscimo estabelecido para cada zona ou area
especial mediante aquisicao de potencial construtivo,

IV - Coeficiente de aproveitamento minimo € aquele definido para fins de
aplicacdo da Edificacdo e Parcelamento Compulstrio e Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo;

V - Area minima do lote admitida na zona ou area especial;

VI - Altura: altura maxima da edificagdo em numero de pavimentos ou
metros;

VIl - Altura: altura maxima permitida;

VIll - Taxa de ocupacdo: € o percentual expresso em relacdo a area de
projecdo da edificacao ou edificactes sobre o plano horizontal e a area do
lote onde se pretende edificar, sendo que esse percentual informa a area
gue a edificacdo podera ocupar;

IX - Taxa de Permeabilidade: & o percentual da area do terreno que deve
ser mantido permeavel;

X - Usos admitidos sdo as atividades que apresentam compatibilidade
com as finalidades urbanisticas da zona ou area especial correspondente;
Xl - Usos proibidos séo as atividades que por sua categoria, porte ou
natureza sao nocivas, perigosas, incomodas e incompativeis com a
finalidade urbanistica da zona ou area especial correspondente;

Xl - Testada minima: dimensdo da extensdo da linha do terreno junto ao
alinhamento predial;

40 ori

Xlll - Porte ndo habitacional: area total construida descontada as areas
destinadas a estacionamento em usos nao habitacionais;
XIV - Densidade habitacional: relacdo entre o numero maxmo de

habitactes em um hectare.

Art. 41. Os usos do solo, segundo as suas categorias ficam classificados
conforme o contido no Anexo V- Categorias de Uso do Solo.

Paragrafo unico. A lista de ativdades afetas a cada uso sera
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regulamentada por Ato do Poder Executivo Municipal com base na oy
Classificacao Nacional de Atividades Economicas — CNAE. 5,
Art. 42. A densidade habitacional maxima, assim como o porte nao g

habitacional segundo cada zona ficam definidos conforme o contido no
Anexo VI — Densidade habitacional maxima e Porte nao habitacional
Maximo.

Art. 43. Os indices construtivos que constituem os parametros de
ocupacdo do solo, ficam classificados segundo cada zona conforme o
contido no Anexo VIl — indices Construtivos.

Art. 44, Serdo considerados como empreendimentos de impacto aqueles
gue por sua categoria, porte ou natureza possam causar impacto ou
alteracdo no ambiente natural ou construido, sobrecarga na capacidade de
atendimento de infraestrutura basica, e que exijam licenciamento especial
por parte dos orgaos competentes do Municipio.

CAPITULO V — DA HERARQUIA VIARIA

Art. 45. A hierarquia vidria do Municipio € composta pelas seguintes
classificagbes viaras:

| - Rodowvias Estaduais;

Il - Via Arterial Primaria - Papel desempenhado pelos eixos rodoviarios
em perimetro urbano e pelas principais vias de ligacdo. Desempenham a
interligacao e possibilita o fluxo entre os varios bairros e regides da
cidade;

Il - Via Arterial Secundaria - S&o as vias que desempenham papel de
redistribuicdo dos fluxos entre as wvias arteriais primarias e as vias
coletoras;

IV - Via Coletora — via que possibilita o fluxo dentro do distrito ou bairro
coletando o trafego da via arterial e distribuindo para a via local,

V - Via Local — via de trafego de capilaridade restrita que se destina ao
dCess0;

VI - Viela - via de circulagdo prioritariamente de pedestres, incluindo
escadarias de acesso;

VIl - Estrada Vicinal — via de circulacdo entre distritos e comunidades
rurais, como acesso e escoamento da producdo agricola e pecuaria;

VIl - Estrada Parque - via de circulacdo entre distritos e comunidades
rurais, como acesso aprazivel, ideal para pratica de caminhada ou ciclo
turismo;

I1X - Ciclovias — via de circulacdao com destinacao aos diversos bairros que
se comunicam por Zonas de Interesse Ambiental, propiciando uma
interagao com a paisagem, como as areas lindeiras dos corregos e
agudes, sem com isto descaracieriza-las e sem induzir ocupagao e
desenvolvimento desarmonico.

Paragrafo unico. A hierarquia viaria fica definida conforme o Anexo VIII —
Mapa de Hierarguia Viaria.

TITULO 11l - DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
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Art. 46. Os instrumentos urbanisticos serdo utilizados para a efetivacédo
dos principios, diretrizes e objetivos deste Plano Diretor.

Paragrafo unico. As intervencdes no territorio municipal poderdo conjugar a
utilizacdo de dois ou mais instrumentos de politica urbana, com a finalidade
de atingir os objetivos do processo de urbanizagdo previsto para o
territario.

Art. 47. Sao instrumentos de inducdo do cumprimento da funcéao social da
propriedade, dentre outros:

| - Parcelamento, edificacio ou utilizacéio compulsérios;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo,

IIl - Desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica;

IV - Direito de Preempcao.

Art. 48, Sao instrumentos de manejo do direito de construir:

| - Outorga Onerosa do Direito de Construir,

Il - Transferéncia de Potencial Construtivo.

Art. 49. Sao instrumentos de reestruturacao urbana:

| - Operacgdes Urbanas Consorciadas;

Il - Contribuicdo de Melhoria.

Art. 50. Sao instrumentos de gestao ambiental:

| - Estudo e Relatorio de Impacto Ambiental — EIA-RIMA

Il - Estudo e Relatorio de Impacto de Vizinhanga - EIV

Art. 51. Sao instrumentos de Regularizagao Fundiaria Urbana — REURB:

| - Zonas Especiais de Habitagao de Interesse Social — ZEIS;

Il - Concessao do Direito Real de Uso;

Ill - Concessao de Uso Especial para fins de Moradia;

IV - Usucapiao, nos termos dos arts. 1.238 e 1.244 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002, dos arts. 9° e 14 da Lei n® 10.257, de 10 de julho
de 2001, e do art. 216-A da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

V - Demarcacao Urbanistica;

VI - Legitimacao Fundiaria e de Posse, nos termos da Lei 13.465, de 11
de julho de 2017,

VIl - Desapropriacao em favor dos possuidores, nos termos dos § 4° e
§5° do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,

Vill - Desapropriacdo por interesse social, nos termos do inciso |V do art.
2°da Lei n® 4.132, de 10 de setembro de 1962,

IX - Direito de Preempcao;

X - Requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3°
do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

40 ori

Xl - Intervencdo do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do art. 40 da Lel n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979,

Xl - Alienagao de imovel pela administracdo publica diretamente para seu
detentor, nos termos da alinea “f" do art. 76 da Lei 14.133, de 1° de abril
de 2021.
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Xl - Arrecadacdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n® B
10.406, de 10 de janeiro de 2002; 5
XIV - Consorcio Imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 10 g

de julho de 2001.

Paragrafo unico. Os instrumentos da REURB, que nao estiverem dispostos
nesta lei, serdao regulamentados por lei municipal especifica quando e se
houver necessidade.

CAPITULO | - DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO DA FUNCAO
SOCIAL DA PROPRIEDADE

Secdo | — Do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsorios, do
Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo e da
Desapropriacdo Mediante Pagamento de Titulos da Divida Publica

Art. 52. O Executivo, na forma da lei, podera exigir do proprietario do solo
urbano nao edificado, subutiizado, ou nido utilizado, que promova seu
adequado aproveitamento para a inducdo do cumprimento da funcao social
da propriedacde sob pena, sucessivamente, de:

| - Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempao,

Il - Desapropriacdao com pagamento mediante titulos da divida publica.
Art. 53. Os proprietarios dos imoveis ndo parcelados, ndo edificados ou
subutilizados deverao ser notificados pela Prefeitura e terao prazo maximo
de 1 ano a partir do recebimento da notificagao para protocolar, junto ao
orgao competente, pedido de aprovagdo e execugdo de projeto de
parcelamento ou edificacao desses imoveis, conforme o caso.

§ 1° A notificacao de que trata este artigo far-se-a:

| - Por funcionario do 6rgao competente do Poder Publico Municipal, ao
proprietario do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem
tenha poderes de geréncia geral ou administracao;

Il - Por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario
for residente ou tiver sua sede fora do territorio do Municipio;

Il - Por edital, quando frustrada, por 3 vezes, a tentativa de notificacao.

§ 2° A notificagao deste artigo devera ser averbada na matricula do
imével no Cartorio de Registro de Imoveis, pela Prefeitura Municipal.

§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do
imovel na conformidade do que dispbe esta lei, cabera a Prefeitura efetuar
o cancelamento da averbacéao tratada no paragrafo anterior.

§ 4° QOs proprietarios dos imoveis notificados nos termos do paragrafo
anterior deverao iniciar a execugao do parcelamento ou edificacéo desses
imoveis no prazo maximo de 2 anos a contar da expedicao do alvara de
execugao do projeto, cabendo aos proprietarios a comunicacao a
administracao publica.

§ 5° Os proprietarios dos imoveis nao utilizados deverdo ser notificados
pela Prefeitura e terdo prazo maximo de 1 ano, a contar do recebimento
da notificagdo, para ocupa-los, cabendo aos proprietarios a comunicagao
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a administracao publica.

§ 6° Caso o proprietario alegue como impossibilidade juridica a
inviahilidade de ocupacdo do imovel ndo utilizado em razdo de normas
edilicias, o Executivo podera conceder prazo de 1 ano, a partir da
notificagdo, exclusivamente para promover a regularizagdo da edificacédo
se possivel, nos termos da legislacao vigente, ou a sua demolicao, fluindo
a partir de entdo prazo igual para apresentacdo de projeto de nova
edificacdo ou documentacao relativa a regularizagao do imével.

§ 7° O proprietario tera o prazo de até 5 anos, a partir do inicio das obras
previstas no § 4° para comunicar a conclusdo do parcelamento do solo, ou
da edificacdo do imovel, ou da primeira etapa de conclusdo de obras no
caso de empreendimentos de grande porte.

§ 8° Os prazos previstos neste artigo serdo contados em dobro quando o
proprietario notificado for cooperativo habitacional ou associacao sem fins
lucrativos.

Art. 54. Em caso de descumprimento das condicbes e dos prazos
previstos na forma do artigo 52 desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as
etapas previstas no § 1° do artigo 52 desta Lei, o Municipio procedera a
aplicacdo do IPTU progressivo no tempo, mediante a majoracdo da
aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado sera o dobro da aliquota do ano
anterior, respeitado o maximo de 15% (quinze por cento).

§ 2° Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar nao esteja atendida
em 5 (cinco) anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima,
até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a prerrogativa prevista
no artigo 50, inciso 11, desta lei,

§ 3° E vedada a concessdo de isengies ou de anistias relativas a
tributacdo progressiva de que trata este artigo.

Art. 55. Decorridos 5 anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou
utilizacao, o Municipio podera proceder a desapropriagao do imovel, com
pagamento em titulos da divida pablica.

§ 1° A emissdo de titulos da divida publica e o valor real da indenizacao
seguirdo o previsto no Estatuto da Cidade ou em legislacdo federal
especifica.

§ 2° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no
prazo maximo de 5 anos, contado a partir da sua incorporagdo ao
patrimonio publico.

§ 3° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico ou por meio de alienagdao ou concessao a terceiros,
observando-se, nesses casos, 0 devido procedimente licitatorio.

§ 4° Ficam mantidas para o adquirente de imével as mesmas obrigacoes
de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nesta secao.

Art. 56. Para fins de parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsorios
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considera-se: =)
|1 - Nao edificado: imovel que ndo possua edificacao construida; S,
Il - Subutilizado: imével com area construida abaixo do coeficiente de g

aproveitamento minimo;

Il - Nao utiizado: imovel onde haja desocupagao por mais de 5 (cinco)
anos consecutivos.

Art. 57. Os instrumentos prewistos no artigo 50 serao aplicados,
prioritariamente, em imoveis a serem listados em lei especifica,
prioritariamente nas seguintes areas:

| - Os imoveis delimitados no Anexo IX - Imdveis sujgeitos ao
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios;

Il - Os imdveis com coeficiente de aproveitamento inferior ao minimo,
localizados no EDU;

Il - Os Imoveis abandonados ou em estado avancado de degradacao, a
mais de 5 (cinco) anos;

IV - Areas para implantagdo de equipamentos;

V - Vazios urbanos.

Art. 58. Para aplicar os instrumentos previstos nesta secao o Municipio
devera aprovar lei municipal especifica com a lista dos imoveis afetados.
Secdo |l — Do Direito de Preempcao

Art. 59. O Municipio, por meio do Direito de Preempgdo, tera a
preferéncia para aquisicao de imovel urbano objeto de alienagéo onerosa
entre particulares, desde que o imovel esteja incluido em area a ser
delimitada em lei especifica e o Poder Publico dele necessite para:

| - Regularizacao fundiaria;

Il - Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

Il - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da ocupacdo urbana;

V - Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - Criacao de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de
interesse ambiental,

Vill - Protecdo de areas de interesse histarico, cultural ou paisagistico.
Art. 60. A lista de imoveis sujeitos a preempc¢do devera ser aprovada por
lei especifica.

§ 1° A lei especifica tambem determinara o prazo de vigéncia do direito de
preempcdo para cada imovel, assim como as finalidades para as quais 0s
imoveis se destinarao.

§ 2° Os prazos de vigéncia serdo de, no maximo 5 (cinco) anos.

§ 39 Fica assegurado ao Municipio o direito de preempgdo durante a
vigéncia do prazo fixado na lei especifica, independentemente do numero
de alienacoes referentes ao imovel.

§ 4° O Municipio e os particulares deverao observar as disposicoes da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e as estabelecidas na lei
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especifica.

§ 59 Durante o prazo de vigéncia do Direito de Preempcdo, o Poder
Publico Municipal devera ser consultado nos casos de alienacoes,
solicitagies de parcelamento do solo, emissdo de licencas para
construcao e funcionamento de atividades.

CAPITULO Il = DOS INSTRUMENTOS DE MANEJO DO DIREITO DE
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CONSTRUIR
Segao | — Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Mudanga de
Uso

Art. 61. A QOutorga Onerosa de Mudanca de Uso é a concessdo emitida
pelo Municipio para mudanca da classificacdo do solo de expansdo urbana
para urbana, mediante contrapartida financeira do setor privado, de modo
a propiciar a recuperacdo da valorizacéo fundiaria dos lotes privados pelo
poder publico e sera concedida na Macrozona de Contencdo e
Ordenamento da Expansao Urbana - MZCEO.

Art. 62. A Qutorga Onerosa de Mudanca de Uso sera calculada conforme
a seqguinte formula:

OOMU = (VGV — (Vsi + Cpuv)) * Fa

Sendo:

OOMU = Valor a pagar relativo & Outorga Onerosa de Mudanca de Uso
VGV =Valor Global de Venda do Empreendimento (Loteamento)

Vsi = Valor Solo Inicial

Cpuv - Custos da Urbanizacdo e de Venda Previstos

Fa — fator de ajuste, variando entre 0,50 e 0,05 de acordo com o tipo do
empreendimento, sendo fixado pelo Executivo Municipal na aprovacdo do
loteamento.

§ 1° O fator de ajuste sera de 0,05 no caso de implantacdo de ao menos
dois dos seguintes mecanismos de sustentabilidade ambiental:

| - Painéis solares que deem autonomia energética ao empreendimento;

Il - Reservatorios de agua pluviais nas edificagdes e nas vias publicas;

Ill - Pisos drenantes nas calcadas ou wias publicas;

IV - Mecanismos de compostagem de material organico e separagdo do
residuo solido reciclavel.

§ 2° As areas de aplicagao da Outorga Onerosa de Mudanca de Uso sdo
aquelas delimitadas no Anexo X — Areas de aplicacdo da Outorga Onerosa
de Mudanca de Uso.

Art. 63. A outorga onerosa do direito de construir € a concessao emitida
pelo Municipio para edificar acima dos do coeficiente de aproveitamento
basico até o limite do coeficiente de aproveitamento maxmo, mediante
contrapartida financeira do setor privado, de modo a propiciar a
recuperacao da valorizacao fundiaria dos lotes privados pelo poder publico
e sera concedida em areas dotadas de infraestrutura.

Art. 64. A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera calculada
conforme a seguinte formula:
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00DC = (AC — (Cbas*AT) * VT * Fator de Desconto

Onde:

0O0DC = valor a pagar relativo & Outorga Onerosa do Direito de Construir
AC = Area total construida proposta, descontada das areas de
estacionamento coberto e outras areas consideradas como nao
computaveis

Cbas = Coeficiente de Aproveitamento Basico

AT = Area do Terreno

VT = Valor venal do metro quadrado do terreno

Fator de Desconto = 0,25 para lotes situados em EEU e ZUM, 0,75 para
lotes situados nas demais zonas

Art. 65. O valor arrecadado com a outorga onerosa devera ser utilizado
para a promoc¢do de programas habitacionais de interesse social, com
prioridade para relocacéo de familias de areas de risco.

Art. 66. Sera concedida isencdao da cobranca da Outorga Onerosa para
implantagdo de empreendimentos de habitacdo de interesse social
destinada a populagdo com renda ate 3 (trés) salarios-minimos.

Art. 67. Serao aplicados os seguintes descontos a Outorga Onerosa do
Direito de Construir:

| - 50%: quando o empreendimento produzir energia alternativa ndo
poluitiva, como energia solar ou edlica;

Il - 20%: quando o empreendimento utilizar mecanismos de conservacao e
uso racional da agua, tais como:

a) Bacias sanitarias de volume reduzido de descarga;

b) Chuveiros e lavatorios de volumes fixos de descarga;

c) Torneiras dotadas de arejadores;

d) Captacao, armazenamento e utiizagdo de aguas pluvais.

Secdo Il — Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 68. A Transferéncia do Direito de Construir € a autorizacdo expedida
pelo Municipio ao proprietario de imovel urbano, privado ou publico, para
edificar em outro local, ou alienar mediante escritura publica, o potencial
construtivo de determinado lote, utilizando esse potencial para que o
beneficiario edifigue acima dos parametros urbanisticos basicos
estabelecidos no zoneamento.

Paragrafo unico. As areas de aplicacao da Transferéncia do Direito de
Construir sdo aquelas delimitadas no Anexo X| — Areas de aplicacdo da
Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 69. Poderao ceder potencial construtivo:

| - Os imoveis com restricdo de ocupacao dewido a preservacao do
patnmonio historico, mediante apresentagao de projeto de restauro da
edificacdo ou de conservacao do patrimonio arqueologico;

Il - Os imoveis a serem desapropriados pelo Poder Publico em face de
interesse publico e como meio de indenizacdo da desapropriacao.

Art. 70. O potencial construtivo podera ser transferido para:
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| - A area livve no mesmo lote, mediante flexibilizacdo de outros ey
parametros construtivos, como taxa de ocupacao, taxa de permeabilidade S,
e altura maximos; g

Il - A finalidade de ultrapassar o coeficiente de aproveitamento basico
limitado ao coeficiente de aproveitamento maximo.

Paragrafo Unico. O Municipio podera autorizar a Transferéncia do Direito
de Construir para um ou mais lotes.

Art. 71, O potencial construtivo do imovel que cede o potencial sera a area
do imével que cede o potencial multiplicado pelo coeficiente de
aproveitamento basico do imovel.

Paragrafo anico. Em terrenos com area superior a 1.000m?® somente sera
autorizada a transferéncia da area de influéncia da edificagdo ou terreno a
ser preservado.

Art. 72. A Transferéncia do Direito de Construir sera averbada no registro
imobiliario competente, a margem da matricula do imovel que cede o
potencial construtivo.

Paragrafo unico. A averbacao devera conter, alem do disposto no caput
deste artigo, as condicbes de protecdo, preservacao e conservagdo do
bem de origem da Transferéncia do Direito de Construir, & outras
condictes quando aplicaveis.

Art. 73. A Prefeitura Municipal expedira Certiddo de Potencial Construtivo
ao proprietario do imovel que cede o potencial contendo a quantidade de
metros quadrados a ser transferida.

Art. 74. O potencial construtivo oriundo da transferéncia podera alienar
total ou parcialmente o potencial diretamente a terceiros.

Art. 75. Para utilizacdo do potencial construtivo o comprador do potencial
devera apresentar autorizacdo de utilizacdo do potencial construtivo pelo
proprietario.

Paragrafo unico. O Municipio expedira nova certiddo de potencial
construtivo ao proprietario do potencial com o remanescente do potencial,
caso houver, e dara baixa no potencial construtivo cedido para o imovel,
Art. 76. O potencial construtivo a ser cedido ao imével destinatario é
determinado em metros quadrados de area computavel e resulta da
aplicacdo da seguinte formula:

Onde:

Pc = potencial construtivo do imovel que cede o potencial a ser transferido.
Ptr = potencial construtivo a ser acrescido ao imovel que recebe o
adicional.

Vur = valor do metro quadrado do imdvel que recebe avaliado pelo
Municipio, referenciado no valor de venda do terreno no momento da
aprovagdo do empreendimento conforme metodologia estabelecida pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas

Vuc = valor do metro quadrado do imovel que cede avaliado pelo
Municipio, referenciado no valor de venda do terreno no momento da
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©
aprovacdo do empreendimento conforme metodologia estabelecida pela oy
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas 5,
Cc = coeficiente de aproveitamento basico do imovel que cede o direito de g

construir.

Cr = coeficiente de aproveitamento basico do imovel que recebe a
transferencia.

CAPITULO il - DOS INSTRUMENTOS DE REESTRUTURACAO URBANA
Secao | — Da Contribuicdo de Melhoria

Art. 77. A Contribuicdo de Melhoria tem como fator gerador o acréscimo
de wvalor do imovel localizado nas areas beneficiadas direta ou
indiretamente por obras publicas, e podera ser aplicada com a finalidade
de financiar as seguintes intervencoes:

| - Abertura, alargamento, pavimentacdo, iluminagao, arborizagao,
esgotos pluviais e outros melhoramentos de pracas e vias publicas;

Il - Construcao e ampliacao de parques, campos de desportos, pontes,
tuneis e viadutos;

Il - Construcdo ou ampliacao de sistemas de transito rapido inclusive
todas as obras e edificagées necessarias ao funcionamento do sistema;,

IV - Servicos e obras de abastecimento de agua potavel, esgotos,
instalacoes de redes elétricas, telefonicas, transportes e comunicacdes em
geral ou de suprimento de gas, funiculares, ascensores e instalagbes de
comodidade publica;

V - Protegcdo contra secas, inundacgdes, erosdo, ressacas, e de
saneamento de drenagem em geral, diques, cais, desobsirugdo de barras,
portos e canais, retificacdo e regularizacao de cursos d'agua e irrigacao;
VI - Construgdo de estradas de ferro e construgdo, pavimentacao e
melhoramento de estradas de rodagem,;

VIl - Construcdo de aerodromos e aeroportos e Seus acessos;

Vill - Aterros e realizagdes de embelezamento em geral, inclusive
desapropriagdes em desenvolvimento de plano de aspecto paisagistico.
Art. 78. Ficam indicadas as areas no entorno de novos pargues e pragas
em areas consolidadas, assim como das vias definidas no Anexo XIi —
Areas de aplicacdo da Contribuicdo de Melhoria, como forma de financiar
a implantacao das seguintes melhorias:

| - Pavimentacao;

Il - Implantacdo de infraestrutura cicloviaria;

Il - Implantacdo de transporte publico.

Secao Il — Das Operacoes Urbanas Consorciadas

Art. 79. A Prefeitura podera realizar Operagoes Urbanas consorciadas
com o obetvo de promover, em um determinado perimetro,
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacao
ambiental, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental, com a finalidade
de:

| - Ampliar os espagos publicos,
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Il - Organizar o sistema de transporte coletivo,

Il - Implantar programas de melhorias de infraestrutura, sistema viario e
de habitactes de interesse social.

Art. B0. Ficam indicadas as areas delimitadas no Anexo Xlll — Areas de
aplicacdo de Operagao Urbana Consorciada para aplicagdo do
instrumento.

Paragrafo unico. Operagbes Urbanas Consorciadas deverao destinar no
minimo 20% (vinte por cento) das unidades habitacionais para populagdo
na faixa até 3 (trés) salarios-minimos.

Art. B1. A Operacdo Urbana Consorciada devera ser aplicada mediante
projeto urbanistico de intervencao especifico e podera prever:

| - Cancelamento da utilizacdo de outros instrumentos urbanisticos em seu
perimetro;

Il - Modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e subsolo, bem como alteragbes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrentes ou o impacto de
vizinhanca;

IIl - Regularizagdo de construgoes, reformas ou ampliagbes executadas
em desacordo com a legislacao vigente;

IV - Ampliacdo dos espacos publicos e implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitanos;

V - Ampliagdo de parques e areas de preservagao,

VI - Oferta de habitacao de interesse social;

VIl - A concessdo de incentivos a operactes urbanas gue utilizam
tecnologias visando a reducdo de impactos ambientais, e que comprovem
a utilizacao, nas construcdes e uso de edificacdes urbanas, de tecnologias
gue reduzam os impactos ambientais e economizem recursos naturais,
especificadas as modalidades de design e de obras a serem
contempladas;

Vil - Desenvolvimento de pesquisa e aplicacdo de tecnologias inovadoras
e sustentaveis em urbanizagao.

Art. 82, A lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada
devera conter no minimo:

| - Definicdo da area de abrangéncia contendo perimetro da area da
intervencdo e perimetro expandido;

Il - Finalidade da operacéo proposta;

Il - Programas basicos de ocupacdo da area e de intervencdes previstas;
IV - Estudo prévio de impacto de vizinhanca;

V - Programa de atendimento econdmico e social para a populagao
diretamente afetada pela operagao;

VI - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungao da utilizagao dos beneficios previstos;

Vil - Forma de controle da operacao, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil.

40 ori
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§ 1° Quando for o caso, a lei especifica da operagéo urbana consorciada
tambem podera prever:

| - Execucdo de obras por empresas da iniciativa privada, de forma
remunerada, dentre outras, pela concessao para exploragdo economica do
servico implantado;

Il - Solugao habitacional dentro de sua area de abrangéncia, no caso da
necessidade de remover os moradores de areas de ocupacao subnormal e
areas de risco,

Il - Instrumentos e parametros urbanisticos previstos na operacao e,
guando for o caso, incentivos fiscais @ mecanismos compensatorios para
0s participantes dos projetos e para aqueles que por ele forem
prejudicados,

IV - Preservagao dos imoveis e espacos urbanos de especial valor
ambiental cultural e natural;

V - Estoque de potencial construtivo adicional;

VI - Prazo de vigéncia.

§ 2° Os recursos obtidos com a aqusicdo de potencial construtivo da
Operacdo Urbana serdo aplicados exclusivamente no programa de
intervencdes definido na lei de criacdo da operacdo urbana consorciada e
serdao aplicados prioritariamente no perimetro da area de intervencao e
secundariamente na area do perimetro expandido desde que atendam as
finalidades da operacao proposia.

Art. B3. A lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada
podera prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de
certificados de potencial adicional de construgdo, que serao alienados em
leildo ou utiizados diretamente no pagamento das obras e servicos
Necessarios a propria operacao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construgéo seréo livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area
objeto da operacao.

§ 2° Apresentado pedido de licenga para construir ou para medificar o uso,
o certificado de potencial adicional sera utiizado no pagamento da
contrapartida correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos que
superem os padrbes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupacéo do
solo, respeitados os limites estabelecidos na lei de cada operacao urbana
consorciada.

§ 3% A lei devera estabelecer, entre outros:

| - Quantidade de certificado de potencial adicional de construgao a ser
emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo
adicional previsto para a operagao;

Il - O valor minimo do certificado de potencial adicional de construcao;

1l - As férmulas de calculo das contrapartidas;

IV - As formas de conversao e equivaléncia dos certificados de potencial
adicional de construcdo, em metros quadrados de potencial construtivo
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adicional e de metros quadrados de potencial de alteracao de uso e porte.
CAPITULO IV — DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

Secdo | — Do Estudo e Relatdrio de Impacto Ambiental e do Estudo de
Impacto de Vizinhanca

Art. 84. O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, e seu o respectivo
Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV, @ um instrumento préevio de
analise para subsidiar a concessdo de licencas ou autorizacies a
empreendimentos e atividades, publicas ou privadas, que na sua
instalacdo, construgdo, operacdo, reforma, ampliacdo ou funcionamento
possam causar impactos ao meio ambiente, ao sistema viario, ao entorno
ou a comunidade de forma geral, no ambito do Municipio.

Art. 85. Ficam sujeitos ao Estudo de Impacto de Viznhanca — EIV e
respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV.

| - Cemiterios, crematorios e necroterios;

Il - Frigorificos, curtumes, matadouros e abatedouros;

Il - Terminais rodowviarios, ferroviarios e aeroviarios,

IV - Terminais de cargas;

V - Hospitais, laboratorios de analises clinicas e patologicas, instalagbes
radiologicas, de radioterapia, quimioterapia, clinicas veterinarias, centros
médicos e consultérios com area construida computave! (ACC) igual ou
superior a mil metros quadrados (1.000m?);

VI - Servicos de diversdes, boates, casas de festas e estabelecimentos
com musica ao vivo ou mecanica, com area consiruida computavel (ACC)
igual ou superior a mil metros quadrados (1.000 m?);

VIl - Armazéens, depositos, centros comerciais, shopping centers, lojas de
departamentos, pavilhtes de feiras e exposi¢bes com area construida
computavel (ACC) igual ou superior a dois mil metros quadrados (2.000
me),

Vill - Edificagbes ou grupamento de edificacdes com uso comercial,
residencial ou misto, individual ou coletivo, e, com area edificavel
computavel igual ou superior a oito mil metros quadrados (8.000 m?),
limitados a oitenta unidades;

IX - Postos de abastecimento de combustiveis, garagens cobertas ou
descobertas de weiculos de transportes coletivos eflou de cargas,
transportadoras, e veiculos de passeio, com area terrena (AT) igual ou
superior a trés mil metros guadrados (3.000 m?);

X - Edificacdes ou grupamento de edificacdes com uso industrial, com
area total construida (ATC) igual ou superior a quatro mil metros
guadrados (4.000 m?) ou com area de terreno (AT) igual ou superior a
cinco mil metros quadrados (5.000 m?®) e atwvdades industriais
enquadradas como de medio e alto potencial poluidor com qualquer area;
Xl - Empreendimentos que requeiram movimento de terra com volume
igual ou superior a dez mil metros cubicos;

Xl - Parcelamento de solo em area urbana ou de expansdo acima de
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7.000 m?, =
X - Supermercados e hipermercados com area superior a 1.500 m?; 5
XIV - Aprovacao ou licenca de localizacdo e funcionamento de atividades g

com qualquer mudanca de uso, em imoveis regularmente existentes, com
ou sem acrescimo de area, desde que se enquadre em empreendimento
gerador de impacto nos termos desta lei;

XV - Aprovagao de reforma com acrescimo de area em empreendimentos
ou ativdades regularmente existentes, desde gue, com as novas
caracteristicas se enquadrem em empreendimento gerador de impacto
nos termos da presente lei.

Art. B6. Ato do Poder Executivo Municipal definira o procedimento e
tramitacao do Estudo de Impacto de Vizinhanga, indicando seu trajeto,
momentos decisarios e possibilidades recursais.

Art. 87. O Municipio emitira termo de referéncia definindo o conteido
minimo e forma de apresentacdao do Estudo de Impacto de Vizinhanca,
que devera contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualdade de wvida da populacido
residente na area e suas proximidades, incluindo para analise, no minimo
0s seguintes itens:

| - Descricao do empreendimento ou atividade;

Il - Cronograma previsto para a obra;

IIl - Custo estimado da obra;

IV - Analise e identificacao dos impactos a serem causados, nas fases de
planejamento implantacdo, operacdo e desativacdo, na area diretamente
afetada, na area indiretamente afetada e na area de influéncia direta,
quanto a:

a) Adensamento populacional;

b) Uso e ocupacao do solo;

c) Ventilacdo e iluminacao;

d) Valorizagao E/ou desvalorizacdo imobiliaria;

e) Paisagem urbana e areas de interesse ou patriménio histarico, cultural,
paisagistico e ambiental,

f) Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica,
geracdo de residuos sdlidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas
pluvais;

g) Equipamentos comunitarios, como os de salde e educacao;

h) Sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embargque e
desembarque;

i) Poluigdo sonora, atmosférica, hidrica, do solo, eletromagnetica, visual e
outras;

i) Vibracao;

k) Periculosidade;

l) Geracao de residuos solidos;
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m) Riscos ambientais; =)
n) Impacto socioecondomico na populacdo residente ou atuante no entorno. S,
V - ldentificacdo dos impactos a serem causados pelo empreendimento g

ou atividade, nas fases de planejamento, implantacdo, operacdo e
desativacdo, conforme o caso, aléem das medidas de controle ambiental,
mitigadoras ou compensatorias adotadas nessas fases, com indicagao das
responsabilidades pelas suas implantagoes.

Art. 88. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, podera solicitar como
condicdo para aprovacdo do projeto, alteracbes e complementaces no
mesmo, ou expedicdo de alvaras, a execucdo de melhorias na
infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

| - Ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

Il - Area de terreno ou area edificada para instalago de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - Ampliacdo e adequacao do sistema wiario, faixas de desaceleracao,
sinalizagao wvertical e horizontal, ponto de oOnibus, faixa de pedestres,
semaforizacao;

IV - Protecao acustica, uso de fitros e outros procedimentos que
minimizem incomodos da atividade;

V - Manutengao de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos
ou naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou
cultural, bem como recuperacao ambiental da area;

VI - Cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre
outros;

VIl - Possibilidade de construgdo de equipamentos publicos, sociais e
obras em outras areas da cidade;

Vill - Manutencéo de areas verdes, e implantacio de arborizagao urbana.
Art. 89. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no orgao competente do Poder Publico
municipal, por qualquer interessado.

Art. 90. A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovagéo de
estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da
legislacdao ambiental.

Art. 91. Sera dispensada a apresentacao do EIV quando a integralidade
do seu contetido minimo, conforme previsto nessa lei, estiver contemplado

no EIA,

CAPITULO V - DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGCAO
FUNDIARIA

Secdo | — Da Concessdo de Uso Especial Para Fins de Moradia e da

Concessao do Direito Real de Uso
Art. 92. A Lei de Regularizacdo Fundiaria Municipal devera ser revista,
para se adequar ao contido neste Plano Diretor e na Lei Federal
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13.465/2017.

Paragrafo unico. A Lei de Regularizacao Fundiaria Municipal devera prever
a Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia e a Concessdo do
Direito Real de Uso.

Art. 93. A Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia e a
Concessao do Direito Real de Uso, poderdao ser aplicadas em qualquer
imovel do municipio, sendo prioritariamente indicadas as areas situadas
em Zonas Especiais de Habitacdo de Interesse Social e no Distrito de
Conceicdo de Monte Alegre, conforme delimitados no Anexo XIV — Areas
de aplicacdo da Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia e da
Concessao de Direito Real de Uso.

Secéo Il — Demarcacao Urbanistica

Art. 94, A demarcacao urbanistica e o procedimento destinado a identificar
os imoveis publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a
obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula
dos imoveis ocupados, culminando com averbagao na matricula destes
imoveis da viabilidade da regularizacao fundiaria, a ser promowvida a critério
do Municipio.

Art. 95. Aferramenta devera ser incluida, com seu devido regulamento na
revisdo da Lei de Regularizacdo Fundiaria Municipal, observado o contido
na Lei Federal 13.465/2017.

TITULO IV — DAS MACRODIRETRIZES MUNICIPAIS

CAPITULO | — DA MACRODIRETRIZ 1 — MUDANCAS CLIMATICAS,
RECUPERACAO E VALORIZACAO AMBIENTAL

Art. 96. A Macrodiretriz 1 (M1), consiste em medidas de enfrentamento
as mudancas climaticas, recuperacao e valorizacdo ambiental, e tem por
objetivo realizar intervengdes para restituir o ambiental natural degradado a
um estado mais proximo ao original, dando o dewvido valor cultural e
econdmico aos possiveis servicos ambientais prestados pelo ecossistema
renovado, assim como tornar a cidade mais resiliente.

Art. 97. Para consecucdo da Macrodiretriz 1 (M1), ficam previstas as
seguintes propostas:

| - M1P1: Medidas de adaptacdo ou mitigacao dos efeitos das mudancas
climaticas,

Il - M1P2: Seguranca hidrica;

Il - M1P3: Protecao do patrim&nio natural, cultural e historico.

Secao | — Da M1P1 — Mudancas Climaticas

Art. 98. A M1P1l, devera ser implementada pelas seguintes acdes
estrategicas:

| - Ampliacdo da rede de drepagem urbana prevenindo enchentes,
enxurradas e inundacoes;

Il - Aumento da permeabilidade do solo urbano, por meio da instituicao de
uma taxa de permeabilidade minima dentro dos lotes;

Il - Estimulo & implantacdo de estruturas urbanas sustentaveis, como
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captacdo de agua de chuva, pisos drenantes, reuso de agua e energia ey
solar: 5
IV - Aumento dos sumidouros, por exigéncia e fiscalizagao de areas de g

reserva legal ao longo dos rios, inclusive nas areas rurais e também da
protecao de areas verdes importanies por meio da criagdo de Reservas
Particulares do Patrimdnio Natural — RPPN;

V - Prevengao de ondas de calor por meio da ampliacao de arborizagao
urbana e das areas verdes publicas;

VI - Combate & erosdo e processos de desertificacdo por meio da
implantagdo das medidas previstas no Plano de Controle de Eroséo,

Vil - Elaboracao de Plano de Protecdo da Represa, visando mitigar riscos
de desastres naturais em face de mudancas no regime de chuvas.

Art. 99. Sdo possiveis fontes de financiamento para implementacdo
dessas agdes estratégicas:

| - Exploragao econdmica organizada do turismo local,

Il - Parcerias interfederativas com o Estado e a Unido, com oS recursos
previstos para implementacao da recuperacdo da ambiental da APA do
Ribeirao Alegre,;

Il - Parcerias com instituigdes de pesquisa, como Universidades e outros
Centros Especializados;

IV - ICMS Ecologico;

V - Demais recursos previstos no Plano de Controle de Eroséao.

Secgao |l — Da M1P2 — Seguranga Hidrica

Art. 100. A M1P2, devera ser implementada pelas seguintes acoes
estratégicas:

| - Criacao da APA do Ribeirdo Alegre;

Il - Manutencdo da universalizacdo do saneamento basico, inclusive do
tratamento do esgoto sanitario.

Art. 101. Fica indicado como possivel fonte de financiamento, o recurso
arrecadado para o financiamento do saneamento ambiental local.

Secao |l - Da M1P3 - Protecéo do Patrimdnio Natural, Cultura e Historico
Art. 102. A M1P3, devera ser implementada pelas seguintes agdes
estratégicas:

| - Criacdo de Sistema Municipal de Areas Verdes, constituido por todas
as areas verdes situadas em areas urbanas e rurais do Municipio;

Il - Criacdo do Cadastro Municipal de Potenciais Edificios Histdricos,
assim como o respectivo controle sobre o uso e ocupacao desses imaveis;
Il - Criagdo e divulgacao de Calendario Cultural local.

Art. 103. Ficam indicadas como possiveis fontes de financiamento para
essa proposta sao:

| - UWiilizagcao da transferéncia de potencial construtivo para preservacao
de imoveis com potencial historico de preservacdo e areas de bosques
relevantes,

Il - Utilizacdo de estrutura instalada da Prefeitura, em secretarias de
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cultura, turismo e meio ambiente. . ey
CAPITULO Il — DA MACRODIRETRIZ 2 — QUALIFICACAO URBANA 5
Art. 104, A Macrodiretriz 2 (M2), consiste na qualificagdo urbana, por g

meio da melhoria das condictes de saneamento ambiental, de mobilidade
urbana, do transporte publico, da infraestrutura urbana e dos servigos
publicos, e tem por objetivo aumentar a qualidade de vida da populagao
pela melhoria da estrutura fisica da cidade.

Art. 105. Para consecucgdo da M1 deverdo ser implementas as seguintes
propostas:

| - M2P1: Acesso universal ao saneamento ambiental e ampliacdo da
drenagem urbana

Il - M2P2: Implementacédo e melhoria de sistemas de mobilidade ativa

Il - M2P3: Implementacdo de um sistema municipal de Transporte Publico
IV - M2P4: Melhoria na infraestrutura urbana

SECAQ | — Da M2P1 — Saneamento Ambiental e Drenagem Urbana

Art. 106, A M2P1, devera ser implementada pelas seguintes agoes
estratégicas:

| - Ampliagdo continua das redes de abasiecimento de agua e esgoto,
mantendo o indice de atendimento maior gue 99%;

Il - Manutencao da perda de agua menor que 20%;

Il - Manutengao do indice de tratamento de esgoto em 100%;

IV - Implementagdo das medidas de curto, medio e longo prazo previstas
no Plano de Saneamento, ou seja, implementacdo de reservatorios, redes
de distribuicio de agua. renovagao de ativo, perfuracdo de pogos,
implementacdo de equipamentos e adutoras; implantacdo de novas redes
para crescimento populacional, remanejamento e substituicdo de redes
existentes,

V - Revisdo do Plano de Saneamento no prazo maximo de 10 anos da
data de sua udltima rewisdo, que devera conter Planos Municipais de
Residuos Salidos Urbanos e de Drenagem urbana;

VI - Elaboracao de projetos para aumento da rede de drenagem urbana.
Art. 107. Para consecugdo das propostas, ficam indicadas como
possiveis fontes de financiamento:

| - Recursos proprios municipal;

Il - Repasses de recurso federal;

Il - Demais recursos a serem elencados no Plano Municipal de
Saneamento Basico,

IV - Recursos da tarifa e concessao.

Secao |l - Da M2P2 — Mobilidade Ativa

Art. 108. A M2P2, devera ser implementada pelas segunies agdes
eslratégicas:

| - Elaboragdo de Plano Estratégico de Maobilidade Ativa, que devera
conter diagnostico, propostas, metas e recursos para melhonia das
calcadas, acessibilidade, assim como da implementacdo de uma rede
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ciclowaria municipal, sendo que esta devera ter objetivo tanto de lazer
como de uso da modal bicicleta para deslocamentos de trabalho, estudo e
integracao com o transporte publico;

Il - Os sistemas de mobilidade ativa, como calgadas, ciclovias, paraciclos,
deverao estar preferencialmente integrados ao sistema de transporie
publico, polos geradores de trafego;

Il - Regulamentacdo de wias de transito para caminhdes, liviando a zona
urbana do trafego de caminhes;

IV - Criacéo de areas de transito amigavel aos pedestres, com wvias
compartilhadas com velocidade reduzida.

Art. 109. Para consecucdo das propostas, ficam indicadas como
possiveis fontes de financiamento:

| - Recursos proprios municipal,

Il - Parcerias com polos geradores de trafego;

lIl - Contribuicao de melhoria.

Secéao |ll — Da M2P3 - Transporte

Art. 110, A M2P3, devera ser implementada pelas seguntes acoes
estratégicas:

| - Elaboracdo de Plano Municipal de Transporte Publico, vinculado ao
Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

Il - Implementagao progressiva de sistema municipal urbano de transporte
publico, tendo como ponto de partida os eixos principais da cidade que sao
as vias centrais da zona Eixo de Desenvolvimento Urbano (EDU);

Il - Criagdo de linhas complementares do transporte publico do
atendimento aos bairros e nucleos urbanos localizados nos distritos;

IV - O sistema de transporte publico devera ter como referéncia sistemas
de baixo carbono, assim como estar integrado com estruturas de
mobilidade ativa;

V - A localizagdo das linhas de transporte devera estar, 0 maxmo
possivel, integrado ao uso do solo e sistema wviario, ou seja, estar
localizado preferencialmente nas vias com melhor infraestrutura e com
maior intensidade de uso do solo.

Art. 111. Para consecugdo das propostas, ficam indicadas como
possiveis fontes de financiamento:

| - Recursos proprios municipal;

Il - Recursos advindos de venda de potencial construtivo relativo a
Operacao Urbana Consorciada;

IIl - Contribuigdo de Melhoria;

IV - Financiamento Federal;

V - Qutros a serem definidos no Plano Municipal de Transporte Publico;

VI - Recursos da tarifa e concessao.

Secao |V — DA M2P4 — Infraestrutura Urbana

Art. 112. A M2P4, devera ser implementada pelas seguintes acoes
estrategicas:
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| - Implementagdo de programa municipal de manutengao urbana, que
devera contemplar a8 manutencdo do revestimento wviario, modernizacdo
dos sistemas de sinalizacdo para o transito (semaforizacdo, sinalizacdo
vertical e horizontal), substituicdo progressiva de iluminacdo publica por
sistemas cada vez mais sustentaveis e autonomos;

Il - Implementagao de canal de comunicacao direto ou via CRM municipal,
para fins de registros para a manutencéo urbana;

Il - Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e
servicos publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo
e as caracteristicas locais;

IV - Reserva de areas para implantacdo de servicos publicos nas areas
de expansao urbana.

Art. 113. Para consecucdo das propostas, ficam indicadas como
possiveis fontes de financiamento:

| - CIP - Contribuicao de lluminacao Publica;

Il - Contribuicao de melhoria;

Ill - Terrenos oriundos do parcelamento do solo.

CAPITULO Il - DA MACRODIRETRIZ 3 - DIREITO A TERRA URBANA
Art. 114. A Macrodiretriz 3, consiste no direito a terra urbana e a moradia,
e tem por objetivo promover medidas para reduzir o deficit habitacional,
assim como prover terrenos para a expansao urbana.

Art. 115. Para consecucao da M3 deverdao ser implementas as seguintes
proposias:

| - M3P1: Regularizacao fundiaria de interesse social e de interesse
especifico e programa de reducédo do deficit gualitativo

[l - M3P2: Produgdo de novas moradias

Il - M3P3: Ordenamento da expansao urbana

Secdo | — Da M3P1 - Regularizacao Fundiaria

Art. 116, A M3P1, devera ser implementada pelas seguintes acoes
estratégicas:

| - Rewvisdo da Lei do Programa de Regularizacdao Fundiaria adequando-a
ao contido na legislacdo federal da REURB-5 e a REURB-E, incluindo,
dentre outros instrumentos, a demarcagao urbanistica e atualizando as
Concessdes para fins de moradia;

Il - Estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo, uso e ocupacao
do solo e edificacao, para programas de REURB-S;

Il - Inclusdo no Programa Municipal de Regularizacdio Fundiaria, dos
projetos de regularizagao fundiaria que, além de demarcar a area da
regularizacao, tambem estabelecerdo as areas que poderdao ser
consideradas consolidadas e as que deverdo ser relocadas,

IV - Inclusdo no Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria, a
REURB-E, para fins de regularizacdo fundiaria de interesse especifico,
para fins de regularizacdo inclusive de condominio de lotes de chacaras,
definindo padrdes urbanos e ambientais minimos;
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V - Inclusdo no Programa Municipal de Regularizagao Fundiaria, um
programa de intervencdes urbanistico-ambientais, definindo metas, acoes,
prazos e fontes de financiamento;

VI - Implementagdo de Programa Municipal de Reducdo do Deficit
Habitacional Qualitativo, que devera estudar medidas como o aluguel social
para fins de desadensamento e coabitagdo, assim como a melhoria das
edificagbes e de infraestrutura urbana.

Secao |l - Da M3P2 - Produgao Habitacional

Art. 117. A M3P2, devera ser implementada pelas seguintes acdes
estratégicas:

| - Regulamentacdo da aplicagéo de programas federais de producdo de
novas moradias, direcionando esta producdo prioritariamente para o
interior do tecido urbano e secundariamente para tecidos urbanos
contiguos;

Il - Controle da especulacao imobiliaria, por meio da implementacdo do
Parcelamento, Edificacdo e UWilizacdo Compulsorios, do Direito de
Preempcao, assim como da atualizacao da Planta Genérica de Valores.
Secao Il — Da M3P3 - Ordenamento da Expanséo Urbana

Art. 118, A M3P3 devera ser implementada pelas seguintes acoes
estratégicas:

| - Fiscalizagao e controle da expansao urbana informal, em especial por
nucleos de chacaras de lazer no entorno da represa;

Il - Ordenamento da expanséo urbana no entorno da represa, por meio de
criacdo de uma area de protecao ambiental e seu respectivo Plano de
Manejo;

IIl - Destinacdo de areas para expansao urbana de interesse social, por
meio de demarcacao de ZEIS em lotes vagos.

Art. 119. Ficam indicados como possiveis fontes de financiamento desta
proposta;

| - Recursos oriundos da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Il - Terrenos oriundos do parcelamento do solo;

Il - Programas nacionais e estaduais de regularizacao fundiaria;

IV - Fundo Municipal de Habitacéo de Interesse Social - FMHIS.
CAPITULO IV — DA MACRODIRETRIZ 4 — QUALIDADE DE VIDA E
SERVICOS PUBLICOS

Art. 120. A Macrodiretriz 4 (M4), consiste na melhoria da percepcéo do
individuo de sua insercdo na via, no contexto da cultura e sistema de
valores nos quais ele vive e em relagao aos seus objetivos, necessidades,
expectativas, padroes e preocupagoes.

Paragrafo unico. Do ponto de wvista de politicas publicas, envolve servicos
publicos setoriais, como a saude, educacdo, lazer, assisténcia social,
seguranca e trabalho.

Art. 121. A M4 sera desenvolvida por meio da implementacdo das
sequintes propostas:
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| - M4P1: Acesso universal a saude, educacao, esporie e lazer e ey
assisténcia social: 5
Il - M4P2: Acesso ao trabalho. g

Secdo | — Da M4P1 - Saude, Educacdo, Assisténcia Social, Esporte e
Lazer

Art. 122. A M4P1 sera implementada pelas seguintes acdes estratégicas:
| - Elaboracdo de planos setoriais de saude, educacao, assistencia social,
seguranca, esporte e lazer, em consonancia com as respectivas politicas
nacionais, que deverdo conter, no minimo, metas de curto, médio e longo
prazo, assim como prazos e recursos para implementacdo de suas
determinactes;

Il - Implementagdo de eqguipamentos publicos, sempre gue possivel,
multissetoriais, a fim de garantir gue essas estruturas possam Ser
adaptadas a partir da necessidade de mudancas de publicos, com
diferentes faixas etarias, em face da transicdo demografica em curso,

Il - Implementacéo de equipamentos publicos de forma descentralizada
pelos bairros e distritos;

IV - Estabelecimento de padrdes urbanisticos e ambientais minimos pela
legislacao regulamentadora deste Plano Diretor;

V - Promocdo de politicas de gualidade de wida integral, entendida como o
desenvolvimento social, mental, fisico, emocional do individuo;

VI - Programa Ama Paraguagu Paulista, com a intengdo de criar estima
pela cidade, nas escolas, nos locais publicos e no transito, Identificagao
com a cidade, & necessario que a populacdo conheca e sinta-se parie da
cidade, por meio de um desenho de facil identificacdo;

VIl - Promogao do acesso a toda populagdo aos oito remédios naturais,
sendo alimentagdo saudavel, ingestio de agua pura, ar puro, exposicdo a
luz solar, exercicio fisico, repouso, controle de uso de substancias
intoxicantes e espiritualidade.

Art. 123. Os recursos para implementagéo das politicas previstas nesta
proposta deverao ser definidos nos respectivos planos setoriais.

Sec¢do |l — Da M4P2 — Trabalho

Art. 124. A M4P2 sera implementada pelas seguintes agdes estratégicas:
| - Elaboragdo de plano de combate ao desemprego;

Il - Facilitacdo do consumo e do crédito, por meio de parcerias com
institutos financeiros locais e governamentais;

Il - Facilitacdo para programas de capacitacdo para o trabalho;

IV - Preferéncia de mao de obra local nos sistemas de compras publicas.
Art. 125. Os recursos para implementacao das politicas previstas nesta
proposta deverao ser definidos nos respectivos planos setoriais.
CAPITULO V - DA MACRODIRETRIZ 5 - DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO SUSTENTAVEL

Art. 126. A Macrodiretriz 5 (M5), consiste no desenvolvimento econémico
sustentavel, que consiste no crescimento econdmico utilizando

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egisl ativa/2024/22240/222

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n® 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.

Projeto de Lei Complementar 10/2024 Protocolo 39731 Envio em 06/12/2024 14:15:25

Icp ZTIDE2024 Ang | [ Edicho n*B84 | Municiplo da Paraguacu Paulista - Estado de 530 Paula / Cerlificade por Prefaltura Murecipal da Estiincla Tunsiica de Farageag Paullsta
Dvario Oficial assinado diglalments conforme MP n® 2 200-2. de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integndade

e = 40/68



Imprensa Oficlal Instituida pela Lel Municipal n® 3.360/2021
Decreto n96.675 de 14 de Janeira de 2021

Ano | | Edigo n® 864 Pagina 41 de 65

ecretaria de Gabinete-GAP

e]
=
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Art. 127. A M5 devera ser implementada pelas seguintes propostas: 5
| - M5P1: Deservolvmento do Turismo e fortalecimento do setor de g

COMErcio e Servicos

Il - M5P2: Diversificagdo da Agricultura e seguranga alimentar

Il - M5P3: Reducdo da wulnerabilidade social decorrente de pobreza,
privagao ou fragilidade socioambiental;

IV - M5P4: Preparo para a transicao demografica.

Secdo | — Da M5P1 — Turismo, Comércio e Servicos

Art. 128. A M5P1 sera implementada pelas sequintes agdes estratégicas:
| - Planejamento, estruturacdo e desenvolvimento do turismo local com
foco nos ativos ambientais peculiares municipais

Il - Implementagdo de Plano Municipal de Turismo;

Il - Fortalecimento do setor de servicos por meio da promocéao de um
programa de capacitacdao a ser implementado em parceria com instituicbes
de ensino e 0 SEBRAE;

IV - Crescimento integrado entre uso do solo, sistema wiario, transporte,
mobilidade e desenvolvimento econdmico,

V - Promocdo do uso do solo cada vez mais misto, com o controle de
impactos de vizinhanca;

VI - Provisdo de areas comerciais e de servigo local nos bairros.

Secao || — Da M5P2 — Agricultura e Seguranca Alimentar

Art. 129. A M5P2 sera implementada por meio das seguintes acdes
estratégicas:

| - Promocdo da agricultura familiar com a producdo de produtos para o
consumo local do Municipio juntamente a producdo de cana-de-agucar
tornando o sistema sustentavel

Il - Cana-de-aglcar mais sustentavel, com a eliminagio de sistemas de
queimada, utilizacdo de fertilizantes que minimizem a degradacdo do solo,
aumento das reservas legais ao longo dos cursos d agua e aplicacdo de
técnicas sustentaveis de plantio;

Il - Criagdo de um sistema de seguranga alimentar, com a produgéo de
alimentos no territorio do municipio e distribuicdo facilitada pela Prefeitura
Municipal a pregos mais acessiveis.

IV - Adocdo de padrdes de producdo e consumo de bens e servicos e de
expansdo urbana compativeis com os limites da sustentabilidade
ambiental, social e econdmica do Municipio e do territorio sob sua area de
influéncia.

Art. 130. A principal possivel fonte de financiamento e de recursos
proprios, parcerias com os empresarios locais e com o sistema “S", assim
como com o Governo Estadual.

Secao |l — Da M5P3 — Vulnerabilidade Social

Art. 131, A M5P3 sera implementada por meio das seguintes acdes
estratégicas:

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egisl ativa/2024/22240/222

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n® 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.

Projeto de Lei Complementar 10/2024 Protocolo 39731 Envio em 06/12/2024 14:15:25

Icp ZTIDE2024 Ang | [ Edicho n*B84 | Municiplo da Paraguacu Paulista - Estado de 530 Paula / Cerlificade por Prefaltura Murecipal da Estiincla Tunsiica de Farageag Paullsta
Dvario Oficial assinado diglalments conforme MP n® 2 200-2. de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integndade

i 4068



Imprensa Oficlal Instituida pela Lel Municipal n® 3.360/2021
Decreto n96.675 de 14 de Janeira de 2021

Ano | | Edigo n® 864 Pagina 42 de 65

ecretaria de Gabinete-GAP

5
o
©
| - Implementar mercado social com venda de produtos basicos a valores oy
de custo, tais como alimentos, produtos de higiene, produtos de limpeza, S,
dentre outros; g

Il - Implementacdo de mercado social com venda de hortifruti a valores
reduzidos, com base em um sistema municipal de agricultura sustentavel
voltada para essa finalidade;

Il - Facilitacdo nos processos de cadastramenio aos sistemas de
distribuicao de renda estaduais, federais e municipais;

IV - Articulacdo junto a sociedade civil de programas de seguranca
alimentar, renda e vestuario.

Secéao |V — Da M5P4 - Transicao Demografica

Art. 132. A M5P4 sera implementada pelas seguintes agdes estratégicas:
| - Adequar ou criar equipamentos voltados para o atendimento ao idoso,
Il - Adequar o sistema de mobilidade municipal as necessidades da
populacdo idosa,

Il - Ampliar e descentralizar os espacos de participagao, ocupacéo e
convivio do ldoso;

IV - Qualificar recursos humanos e formas de acesso aos servicos;

V - Priorizar o atendimento ao idoso e aos portadores de necessidades
especiais no ambito familiar, exceto os idosos em wulnerabilidade
socioeconomica, em situacao de risco social e vitimas de violéncia;

VI - Estabelecer mecanismo de divulgacdo e informacdo de carater
educativo no que tange a longevidade, com foco em agdes preventivas;
VIl - Instituir politicas intersetoriais, especialmente de esporte e cultura,

para atendimento das demandas de idosos;

VIII - Estabelecer em agdes preventivas de assisténcia social, saude e
previdéncia para populacdo idosa e deficiente na area rural,

IX - Redimensionar e readequar equipamentos de atendimento a criancas
com foco na melhoria progressiva da qualidade e reducdo progressiva na
guantidade.

CAPITULO VI - DA MACRODIRETRIZ 6 - FORTALECIMENTO
INSTITUCIONAL

Art. 133. A Macrodiretriz 6 (M6), consiste no fortalecimento institucional, e
tem por objetivo implementar sistemas e instrumentos que aumentem a
capacidade publica tanto do ponto de vista administrativo, executivo como
financeiro, para implementar as demais medidas previstas no Plano
Diretor.

Art. 134. A M6 devera ser implementada pelas seguintes propostas:

| - MGP1: Fortalecimento institucional para o planejamento municipal e
urbano

Il - MEP2: Fortalecimento financeiro para o desenvolvimento urbano
sustentavel

Secdo | — Da M6P1 — Planejamento Municipal e Urbano

Art. 135. A M6P1 sera implementada pelas seguintes acbes estratégicas:
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| - Gestdao democratica por meio da participacao da populacdo e
associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade na
formulacdo, execucdo e acompanhamento de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;

Il - Cooperagéo entre governos, a iniciativa privada e os demais setores
da sociedade no processo de urbanizacao, em atendimento ao interesse
social;

Il - Planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuigdo
espacial da populagdao e das atividades econdmicas do Municipio e do
territorio sob sua area de influéncia, de modo a ewitar e corrigir as
distorgdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

IV - Atualizacao da legislacdo urbanistica, em harmonia e regidos pelo
Plano Diretor;

V - Criacéo de um Fundo de Desenvolvimento Urbano;

VI - Estabelecimento de um sistema de indicadores, com base nas
propostas do Plano Diretor, para conformar um sistema de monitoramento
da implementacdo do Plano Diretor;

VIl - Criacdo de um sistema de informacdes municipais aberto a
populacdo, que inclua o sistema de indicadores;

VIIl - Capacitagao tecnico-institucional para o desenvolvimento urbano por
meio de desenvolver, aprimorar, apoiar e implementar programas e acdes
de aperfeicoamento tecnologico, capacitagao profissional, adequacao e
modernizacdo do aparato institucional e normativo, a fim de garantir a
regulacdo, a regularizacdo, a melhoria na gestdo, a amplacdao da
participacao, a reducao de custos, a qualidade e a eficiéncia da politica
urbana, possibilitando a participacdo das universidades.

Secao |l - Da M6P2 — Fortalecimento Financeiro

Art. 136. A M6P2 sera implementada pelas seguintes agdes estratégicas:
| - Identificar novas fontes de financiamento sustentavel;

Il - Recuperagao dos investimentos do Poder Publico de que tenha
resultado a valorizagdo de imoveis urbanos, por meio de implementacio da
Contribuicdo de melhoria, da outorga onerosa do direito de construir e da
transferéncia de potencial construtivo;

Il - Considerar o contido no Plano Diretor para direcionar o0s
investimentos estabelecidos no planejamento orcamentario (PPA, LDO e
LOA);

IV - Atualizagao da planta de valores,

V - Implementacao do cadastro territorial multifinalitario;

VI - Regulamentagdo do uso de investimentos locais, como programas de
moradia, a serem destinados a areas definidas pela prefeitura, com
parametros compativeis a infraestrutura instalada ou prevista.

VIl - Adequacdo dos instrumentos de politica economica, tributaria e
financeira e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano,
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de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a oy
fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais; 5
VIll - Parcerias com o sistema “S", para capacitacdo técnica do efetivo g
municipal.

TITULO V - DA GESTAO DEMOCRATICA E DO SISTEMA DE
PLANEJAMENTO URBANO, ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

Art. 137. A gestao democratica € a garantia da participacao popular em
conjunto com o Poder Publico Municipal nos processos de planejamento,
gestdo e desenvolvimento da cidade, considerando as diretrizes, principios
e objetivos previstos neste Plano Diretor.

Art. 138. Sao principios da gestdo democratica da cidade:

| - Transparéncia no acesso a informacao de interesse publico;

Il - Incentivo a participacac popular,

Il - Integracao entre Poder Publico Municipal e populacdo na gestdo da
cidade.

Art. 139. Sera assegurada a participagao da populacdo e de associagtes
representativas de varios segmentos da comunidade na formulacao,
execucao, revisao e acompanhamento de planos, programas e projetos
previstos neste Plano Diretor, mediante as seguintes instancias de
participacao:

| - Orgaos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e
municipal;

Il - Debates, audiencias e consultas publicas;

IIl - Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional,
estadual e municipal;

IV - Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos
de desemvolimenta urbano.

Art. 140. A gestdo orcamentaria participativa de que trata a alinea “f" do
inciso |1l do art. 4° desta Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, incluira a
realizacdo de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas
do plano plurianual, da lei de diretrizes orcamentarias e do orcamento
anual, como condicdo obrigatoria para sua aprovacdo pela Camara
Municipal.

Art. 141. O Sistema de Planejamento Municipal € o desenvolvimento de
um processo dinamico e continuo, que articula as politicas publicas com os
diversos interesses da sociedade e promove instrumentos para a gestao e
0 monitoramento do desenvolvimento urbano.

Paragrafo unico. O Sistema de Planejamento Municipal dar-se-a de forma
integrada, sob coordenacao e monitoramento da Secretaria Municipal de
Planejamento e Infraestrutura.

Art. 142, O Sistema Municipal de Planejamento deve promover:

| - A revisdo e adequacao do Plano Diretor e da legislacao urbanistica;

Il - A atualizacdo das informacoes de interesse do Municipio;

Il - A articulacdo entre os sistemas de informacdo necessarios a gestao
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territorial; =)
IV - A publicizacdo das informactes geradas pelo Municipio; 5
V - A coordenacdo do planejamento urbano; g

VI - O ordenamento das fungdes sociais da propriedade e da cidade;

VIl - A gestdao democratica da cidade.

Art. 143. O Sistema Municipal de Planejamento se efetiva por meio de:

| - Instrumentos previstos neste Plano Diretor e em legislacGes
urbanisticas;

Il - Sistema de Monitoramento do Plano Diretor;

Il - Definigdo de actes e politicas de desenvolvimento urbano geral e
setorial, dos programas e projetos especiais;

IV - Planos Setoriais;

V - Planos de Acdo e Investimentos, conforme previsto na legislacao
estadual;

VI - OQOutros Planos, Programas e Projetos ligados ao desenvolvimento
urbano;

VIl - Articulagdo entre 0s orgaos que integram o Poder Publico Municipal,
inclusive a Camara Municipal, cuyja interlocucao devera ocorrer de forma
permanente e continua;

VIll - Gestdo democratica da cidade.

Art. 144. O Sistema de Monitoramento e Controle do Plano Diretor & de
responsabilidade da Secretaria Municipal de Planejamento e Infraestrutura
e tem por objetivo relacionar, estruturar e analsar as informacbes
municipais com a finalidade de correlacionar os principios, diretrizes e
objetivos do Plano Diretor com os resultados alcancados, e tem os
seguintes objetivos:

| - Acompanhar o desempenho alcangado a partir da implantacao dos
principios, diretrizes e objetivos previstos nesta lei;

Il - Fornecer atraveés do monitoramento informacdes necessarias as
futuras adaptacOes ou revisdes do Plano Diretor, de forma a contribuir
para a melhoria da gestdo municipal,

Il - Promover a publicidade das informacdes monitoradas, permitindo
maior controle social e participagdo efetiva da populagdo na gestdo
democratica da cidade;

v - Estabelecer parcerias com a sociedade civil organizada,
universidades, cartorios de registro de imoveis e demais Orgdos e
entidades publicas e privadas, visando a obtencdo ou acesso a
infarmacoes necessarias ao monitoramento do Plano Diretor.

Art. 145. Cabera ao Executivo Municipal proceder, anualmente, uma
avaliacao da execugao do Plano Diretor, em conjunto com a comunidade e
a Camara Municipal.

Paragrafo unico. A avaliacdo sera elaborada pelo Conselho da Cidade —
CONCIDADE.

CAPITULO | — DO CONSELHO DA CIDADE (CONCIDADE)
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Art. 146. Fica instituido o Conselho da Cidade (CONCIDADE), composto
pelos seguintes representantes:

| - 2 (dois) representantes do Executivo Municipal;

Il - 1 (um) representante do setor produtivo;

Il - 1 (um) representante do setor académico;

IV - 1 (um) representante de clubes de servico.

§ 1° O Conselho da Cidade sera presidido por um representante do
executivo municipal ao qual cabe o voto de desempate.

§ 2° Os representantes do setor publico serdo indicados pelo Prefeito
Municipal.

§ 3° Os representantes do setor privado serdao definidos em reunido
publica.

§ 4° 0O regmento do CONCIDADE devera ser elaborado nas suas
primeiras reunides.

Art. 147. Sao competéncias do CONCIDADE:

| - Analisar casos omissos desta lei e seus regulamentos;

Il - Apreciar projetos de lei ou de decretos decorrentes deste Plano
Diretor e seus regulamentos,;

Il - Demais definidas em dispositivos especificos.

TITULO VI — DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 148. As seguintes leis deverao ser revistas no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias da data de promulgacdo dessa lei, a fim de que se
adequem a este Plano Diretor:

| - Lei de Parcelamento do Solo;

Il - Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo;

Il - Programa de regularizacao fundiaria e urbanistica.

Art. 149. Quando o prazo ndo for especificado, fica definido o prazo
maximo de 2 (dois) anos para encaminhar a Camara Municipal projetos de
leis especificas previstos neste Plano Diretor.

Art. 150. Enquanto nao forem aprovadas as leis, continuardao em vigencia
todas as leis que, de alguma forma, tratam do planejamento urbano da
cidade, devendo ser aplicadas em consonancia ao previsto neste Plano
Diretor, considerando ainda que as normas e parametros urbanisticos
previstos nesta lei entram em vigor a partir da sua promulgacéo.

Art. 151. No prazo de 2 anos deverdo ser aprovados os Planos Setoriais
previstos nesta lei, devendo ser garantida a participacdo popular e
orientados pelo contido neste Plano Diretor.

Art. 152. Os parametros de uso e ocupacdo e as demais normas fixadas
na legislacdo em wigor, terdo 6 (seis) meses de prazo de validade,
contados a partir da data de vigéncia da legislacao especifica, renovavel
uma unica vez por 6 (seis) meses, para;

| - Projetos ja licenciados;

Il - Projetos em tramitacdo, protocolados até a data de vigéncia desta
Lei.
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Art. 153. Nenhuma edificacdo, reforma, demolicdo ou obra de gqualquer
espécie, podera ser feita sem prévio licenciamento pelos orgaos
competentes do Poder Publico Municipal.

§ 1° Os projetos deverdo ser elaborados de acordo com os objetivos e
diretrizes deste Plano Diretor e com as normas regulamentares de
edificagées do Poder Publico Municipal.

§ 2% As edificagOes, reformas, demolices ou obras de qualquer especie,
em execucdo ou executadas em desacordo com os objetivos e diretrizes
deste Plano Diretor ou com as normas regulamentares de edificacOes
ficardo sujeitas a sancdes administrativas.

§ 3° As obras de regularizacdo de edificacdes de que trata o paragrafo
anterior serdo analisadas desde logo a promulgacdo do Plano Diretor,
aplicando-se quando possivel os parametros urbanisticos alterados,
independente do zoneamento.

Art. 154. Revogam-se:

| - a Lei Complementar n® 10, de 16 de novembro de 1998 e suas
alteractes, assim como as demais disposicies em contrario,

Il - alLein®2491, de 26 de janeiro de 2007, e

Il - alein® 2.766, de 20 de abril de 2011.

Art. 155. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.
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Paraguacu Paulista, na data da assinatura digital.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)
Prefeito

LIBIO TAIETTE JUNIOR
Chefe de Gabinete

(Anexos I, Il, 111, 1V, V, VI, VII, VilI, IX, X, XI, XIl, XIll e XIV disponiveis no
link para acesso direto n® 0000581).

Chefe de Gabinete, em 26/06/2024, as 08:56, conforme horario

aungurs g Oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n®
67.641, de 10 de abril de 2023.
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5
o
2
ANEXO V - CATEGORIAS DE USOS DO SOLO S
5]
|
g
Categoria Uisos do Solo
H1 Habitagdo unifamifiar - corespondendn & locais de moradia permanente, que

nchuem exclusivamente residéncias unifamibiares isoladas

H2 Habitacio geminada ursdades nabilackona:s contiguas com parede COomum

H3 Habilagdo coletva construcdo desbnada & sanar de moradia a mas de uma
tamilia em unidades slidnomas, agrupadas verticaimenie

CcL Condominio de lotes, condominio eddicio cujas unidades auldnomas 3o lofes
aplos a serem edificados por seus adgurentes, am lugar de adificaides
promtas, nos Wermos da Len 13 465722017

LF Loteamento fechado. loteamenio com afesso-controdado

CSL Uso comercial @ de senigos de unidade de wvizinhanca, de baxa
mcomodidade compatives com o uso residencial (varagsia de pagueno porie)

Cs8 Lso comarcial 8@ de servigos de baimm de média moomodidade compativeis
com 0 uso residencial de masor infensidade (varejista de grande porte)

CsS Uso comercial & de servicos setonas incompativeis com 0 uso ressdencial
{atacadisial

CSE Comércio & Servigo Especifico  atividades peculiares cuja adequaclo &

viznhanca serd estudada pelo Conselho da Cidade

n Uso industnal ndo incdmodo

12 Uso industnal Incimodo

AP Produgdo Agropecudna

al disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/media/sapl/public/material egisl ativa/2024/22240/222.
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ANEXO VI - DENSIDADE HABITACIONAL MAXIMA E PORTE NAO

HABITACIONAL MAXIMO

Zona Porte nao habitacional maximo Densidade
habitacional
maxima
Macrozona Urbana - MZU
Zona Especal Ambientai 2 - | N3o se aplica Podera L1
2EAZ utifizads a drea da
ZEA para o calculo
da denssdade
desde que
ncorporada a uma
outia arsa bvre de
resincies
ambieniais
Zona Especal - ZE A criténo do CONGIDADES
Exo de Desenvohamento | 2.000m* podendo ser admitido porte supenor | 400 habitacbesha

Lisbano — EDU

& criténo 'do CONCIDADES, considerando o
mpactas wbanistico = ambienial, & a
capacidade de supore da infrasstruturs.
pocends sef exigido a elaboracdo de Estudo
de Impacis de Vizinhanca — EIV

Zona de Uso Misto — ZUM

BOOm®, podendo Ser admitido pore alé
2000m®™ & «critéric do CONCIDADES
considerando o impacto  urbanistico e
ambeental, & 2 capacdade de supone da
infraestrulura,  podendo  ser exigide a
glaboracdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EV

250 habitacBesha

Zona Especal de Habtacks | 400m= 250 habitacBesha
de Interesse Socal 1 -

ZEIS1

Zonaz Especial de Habaacdo | 400m® 250 habitachesha
de Interesse Social 2 = ZEIS

2

Zona Habitacional 1 - ZH1 200m® 180 habitagdesha
Zona Habitacional 2 — ZH2 200m?® 150 habitacBesha
Zona  Habilaconal dos | 200m*® 150 habitagbesha
Dustntos - ZHD

Zona industral — 21 Livre -

Ruas Comesciais

400m*, podendo ser admitido porte até
2000mF & criténio do CONCIDADES
considerando o impacto urbanisbico e
ambiental @ a capaodade de suporie da
mfraestrutura, podendo  ser ewigide a
elaboracdc de Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EiV

Densidade da zona
atravessada
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ANEXO VIl — INDICES CONSTRUTIVOS k=)
5I
Area S
=l s s g
Faia Uses 1o | Coet. de Aprov. ™ iotes | minime L g
Admitidos ) N
Testada i N
i e fmi fiparw i) N
R B EA im) N
Zona Ezpacial & critbna da F A ot @80 CONCIDADE gue devard analzar @ dres os g
Amiierdal 2 - ZEA EHNCIDADE - i infulncis da edficacls com potensisi histhno & 8 38 =
2 «1 preservacic 2
- s
A Crilenn do 4 pav
Zona Especisl - concipane | o] as ] 1 28 1545 J%0m* 25m 2.0 L&m 2
zE - & g
Win 2.5m a B pav o
Elb de W1, HZ H3 party do 1hm o]
Desenvolomants | CSLCSB |Bo%|os) 1 | 3z 15% 250" Ipaw 40 I
Umang - EDU CES. 1 respaitada F £
s °
Zonade UsoMisio | W1 HL HI 1 A % ipav 5
S caicsg, v | 9% | 55 28] 15% | 28007 | 15w 2 2
Zong Especial o8 =
Hatitacho os | M1 M2 M3 24 ] M 1.5m & dpav
Irferetse Socml 1 CBL i1 B 08] 1 0% t25m" ba!r;:u 2.0m §-
— 2E151 i Hm 3
Zone Especisl 09 an
Hamtacloge | M1 HZ H3 24 L [Mniamay £pay £
ik Socis 3 el 11 R|as] 1 - Fecutade | 125m :-alr:’l;:u Facultzdo =
—2Ef5 2 =1 10m 8
Tona Habkaoonal | MY HD HY . . 1 pav @
=21 Eiat i Bo% | aa 24 10 250 1,5m 20m pr &
Tons Habasceonal | W1, M2 H2 g = £ pav
2 - 23 5Lt B | as| 1 | 18 1P% 250 1.5m 2.0 ek 8
Zone Habapcional . - 2 =
dod Desiriton - L ::;E |1'.|u B | 0.5 L 1.4 1o 1 8m? L8m Facultado o §_
THl) Tom 5
eI RN T 5 CaL 3 pav 8
Loma industriat~ | pop res 1y, feom | g5 1 | 20 s | soome | Zom &m — §
ra |2 "
NOTAS g
(1) Na ZEAT ndo secd admido o uso & ocupacio do sole. No entanto, caso o lote seja atingido por %
outro  zonegmento, a ZEAT podera ubizada para fins do caltulo dos demais parametros =
construtivos, desde a area da ZEA s2ja lctaimente preservada e nag haja prejuizos ambeentars g_
redevanies E
{23 O recuo frontal poderd ser dispensado para loles situados em vias 10Cas, com largura supenor a g
12m, ande ndo houver projeto de ampliagdo wiana, & mais de T0% ds extensdo da fachada das -

casas situar-s& no ahinhamenio predial

(3 Para fins de wansferéncia de polencal Consinutive, S8 contdersda como area 3 ser cedida a
area iotal construida destinada & sdificacdo de cardler stdnoo somada & sua drea de influgncia

W\

al dispon

(4} Ma Zona Especial o CONCIDADE devera preferencalments, autonzar ampliacdo com o uso
existente no lole ou ainda usos complementares ao principal

(5) Restrito & apenas uma unidade habitacionad no lote

80 origin

(B} Aftura maior a 6 pavimentos poderd ser aulonzado pelo CONCIDADE, mediante apresentacdo
de EIV £ atendido o afasiamento lateral minimo de h/5.

(T) Para construcdo dé habdacdo de nteresse sosal assim como para atnadades econdmicas ate
4007, fica dispensada a cobranga de potencial consirutive para chegar ao coeficients maximo

daver:

(8) Quando ndo houver recuo iateral minimo estabelecido, & aberturas (janelas, eirado, lemago
varanda) para as divisas deverdo atender a um recud laeral minimo de 1.5m. de acordo com @
disposto no arbige 1.201 do Cadgo Civil Brasileiro

é uma copia

(9} Para equpamentos whanos e comunitanos publicos (municipal, estadual ou federal, assim como
de instituicfes plblicas especificas) ndc serd exgida a aguisicdo de potencial construtivg, podendo
chegar ao coefiments de aprovedaments mdximo

(10) Nao serd admitida a aprovacdo de otes ndo edficavers, ou saja, os lotes deverdo ler ao menos
5% da sua area com possibiidade de edificacdo Consideram-se para esse fim ndo edificavel
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2
areas de preservacao permanentes dreas com declwdades superores a 30%, dreas com bosque B
nativo relevante areas atngdas por fanas “ndo asdfcand” de quaklquer naturaza '8
{11} Areas com solo hidromdrfico, dreas com atingimentos urbanisticos, como sistema vidnio, outras gl

Areas nbo edfichves em face de legislaclo urbanistica cu ambsental

[12) Usos de producio agropecudna serdo defimdos em regulamento especifico

(13) Para novos loteamentios de interesse social o pardmetro serd o estabelecido para ZEIS
(14} Todos os edificios deverdo respeitar os Cones da Aerondutica

al disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/media/sapl/public/material egisl ativa/2024/22240/222.
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é uma copia
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Imprensa Ofical Instituida pela Lei Munidpal n® 3.360/2021
Decreto no6.675 de 14 de Janelro de 2021

Segunda-feira, 01 de Julho de 2024 Anoc | | Edigéo n® BE6 Pagina2de5

Poder Executivo -
S

Secretaria de Gabinete-GAP g

AVISO DE LICITAGAO - PREGAO (ELETRONICO), n.® 064/2024 gl

AVISO DE LICITAGAO

A Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Pta., faz saber a todos os interessados, que encontra-se
aberto no Departamento de Licitagoes, o PREGAC (ELETRONICO), n.® 064/2024, que tem como obijetivo o registro de
precos para aquisico de massa asfaltica CBUQ faixa D, o inicio da sessao de abertura sera no dia 17/07/2024, as 09:00
horas. O edital podera ser retirado no Departamento de Licitagdes, & Av. Siqueira Campos n® 1.430, Pago Municipal ou
pelo site: www.eparaguacu.sp.gov.br, https://www.gov.bripncp/pt-br. Informacoes poderao ser obtidas ainda através do
fone (18) 3361-9100.

Estancia Turistica de Paraguagu Paulista, 28 de Junho de 2024,

Antonio Takashi Sasada - Prefeito Municipal

AVISO DE LICITACAO - PREGAD (ELETRONICO), n.® 065/2024

AVISO DE LlCFTAQﬁD

A Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Pta., faz saber a todos os interessados, que encontra-se
aberto no Departamento de Licitages, o PREGAO (ELETRONICO), n.® 065/2024, que tem como objetivo o registro de
precos para aquisicdo de materiais elétricos, o inicio da sessao de abertura sera no dia 18/07/2024, as 09:00 horas. O 3
edital podera ser retirade no Departamento de LicitagGes, & Av. Siqueira Campos n® 1.430, Pago Municipal ou pelo site:
www.eparaguacu.sp.gov.br, https://www.gov.bripncp/pt-br. Informagées podersio ser obtidas ainda através do fone (18)
3361-9100.

Estancia Turistica de Paraguagu Paulista, 28 de Junho de 2024,

Antonio Takashi Sasada - Prefeito Municipal

RETIFICACAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 300, DE 18 DE JUNHO DE 2024

Lei Complementar n® 300, de 18/06/2024 - Retificar no Diario Oficial Eletronico do Municipio - DOEM, edigao n® 864,
paginas 6 e 7, publicada em 27/06/2024, que Institui o Plano Diretor do Municipio da Esténcia Turistica de Paraguacu
Paulista-SP e d4 outras providéncias, no que se refere ao SUMARIO, para constar corretamente o seguinte:

"SUMARIO

TITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO | — DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS
CAPITULO Il — DOS PRINCIPIOS

CAPITULO Ill - DAS DIRETRIZES E DOS OBJETIVOS
TITULO Il - DA ESTRUTURACAO URBANA
CAPITULO | - DO PERIMETRO URBANO

CAPITULO Il - DO MACROZONEAMENTO

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl. paraguacupaulistasp.leg.br/medi alsapl/public/material egislatival2024/22240/222

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n® 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.

Projeto de Lei Complementar 10/2024 Protocolo 39731 Envio em 06/12/2024 14: 15 25

Icp DVO72024 Ang | | Edigio n"B66 | Municipio de Paraguagu Paulista — Estado de 580 Paulo / Cartificade por Prefeftura Municipal da Estincia Tunistica de Paraguagu Paulista
Brasil Diano Ofical assinado digitalmente conforme MP n® 2. 200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integndade
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DIARIO OFICIAL ELETRONICO

MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA - SP

Imprensa Ofical Instituida pela Lei Munidpal n® 3.360/2021
Decreto no6.675 de 14 de Janeiro de 2021

Segunda-feira, 01 de Julho de 2024 Anoc | | Edigéo n® BE6 Pagina3de5

Secao | - Da Macrozona Rural - MZR

Secao |l - Macrozona Especial Ambiental Rural - MZEAR g
Secdo |l - Macrozona de Contencgéo, Estruturagéio e Ordenamento da Expanséo Urbana - MZCEOQ 2
Secao IV — Macrozona Urbana -g
CAPITULO Ill - DO ZONEAMENTO g'

CAPITULO IV — DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAQ DO SOLO

CAPITULO V — DA HIERARQUIA VIARIA

TITULO Il - DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

CAPITULO | - DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAC DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
Segao | - Do Parcelamento, Edificacao e Utilizagdo Compulsarios, do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no
Tempo e da Desapropriagao Mediante Pagamento de Titulos da Divida Publica

Secéo |l — Do Direito de Preempeéo

CAPITULO Il - DOS INSTRUMENTOS DE MANEJO DO DIREITO DE CONSTRUIR

Secao | - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Mudanga de Uso

Secéao Il — Da Transferéncia do Direito de Construir

CAPITULO Ill - DOS INSTRUMENTOS DE REESTRUTURAGAQ URBANA

Secgao | — Da Contribuig@o de Melharia

Secéao || — Das Operagtes Urbanas Censorciadas

CAPITULO IV — DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

Secdo | - Do Estudo e Relatério de Impacto Ambiental & do Estudo de Impacto de Vizinhanga
CAPITULO V — DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Secao | — Da Concessao de Uso Especial Para Fins de Moradia e da Concessao do Direito Real de Uso
Secao || - Demarcagio Urbanistica

TITULO IV - DAS MACRODIRETRIZES MUNICIPAIS

CAPITULO | - DA MACRODIRETRIZ 1 —- MUDANCAS CLIMATICAS, RECUPERAGAO E VALORIZAGAO AMBIENTAL
Sec@o | — Da M1P1 — Mudangas Climaticas

Secgéo || — Da M1P2 - Segurancga Hidrica

CAPITULO Il - DA MACRODIRETRIZ 2 - QUALIFICACAO URBANA

Secao | — Da M2P1 — Saneamento Ambiental e Drenagem Urbana

Secéo || — Da M2P2 — Mobilidade Ativa

Secao |l — Da M2P3 — Transporte

Secao IV — DA M2P4 — Infraestrutura Urbana

CAPITULO Il - DA MACRODIRETRIZ 3 - DIREITO A TERRA URBANA

Secao | — Da M3P1 — Regularizacao Fundiaria

Secao || — Da M3P2 — Produgao Habitacional

Secéo |l - Da M3P3 - Ordenamento da Expanséo Urbana

CAPITULO IV — DA MACRODIRETRIZ 4 — QUALIDADE DE VIDA E SERVICOS PUBLICOS
Secao | - Da M4P1 — Salde, Educagap, Assisténcia Social, Esporte e Lazer

Secgéo |l - Da M4P2 - Trabalho

CAPITULO V — DA MACRODIRETRIZ 5 - DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL
Secdo | — Da M5P1 — Turismo, Comércio e Servigos

Seclo |l - Da M5P2 - Agricultura e Sequranga Alimentar

Secao Il - Da M5P3 — Vulnerabilidade Social

Secao IV — Da M5P4 — Transigao Demografica

CAPITULO VI - DA MACRODIRETRIZ 6 - FORTALECIMENTO INSTITUCIONAL

Secao | — Da MBP1 — Planejamento Municipal e Urbano

Secao |l — Da MEP2 - Fortalecimento Financeiro

TITULO V — DA GESTAO DEMOCRATICA E DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO URBANO, ACOMPANHAMENTO E
CONTROLE

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egisl ativa/2024/22240/222

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n® 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.

Projeto de Lei Complementar 10/2024 Protocolo 39731 Envio em 06/12/2024 14:15:25

IcP DVO72024 Ang | | Edigio n"B66 | Municipio de Paraguagu Paulista — Estado de 580 Paulo / Cartificade por Prefeftura Municipal da Estincia Tunistica de Paraguagu Paulista

Diano Ofical assinado digitalmente conforme MP n® 2. 200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integndade
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DIARIO OFICIAL ELETRONICO

MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA - SP

Imprensa Oficlal Instituida pela Lei Municipal n® 3.360/2021
Decreto no6.675 de 14 de Janeiro de 2021

Segunda-feira, 01 de Julho de 2024 Anoc | | Edigéo n® BE6 Paginad4 de 5

CAPITULO | - DO CONSELHO DA CIDADE (CONCIDADE)
TITULO VI - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS"

gina.pdf

40 ori

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egisl ativa/2024/22240/222

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n® 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.
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Prefeitura Municipal da Esténcia Turistica de Paraguacgu Paulista
Estado de Sao Paulo

LEI COMPLEMENTAR N°. 104, DE 27 DE AGOSTO DE 2009
Autona do Projeto: Sr. Prefeito Municipal

“Dispbe sobre o programa municipal de
regularizagdo fundiaria e urbanistica de
assentamentos e loteamentos irregulares
consolidados em nicleos habitacionais de
- baixa renda localizados no perimetro urbano do
Municipio e da outras providéncias”.

CARLOS ARRUDA GARMS, Prefeito Municipal da Estancia Turistica de

Paraguagu Paulista, no uso de suas atribuicées legais, faz saber que a Camara Municipal
APROVOU e ele PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO | - DO PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E URBANISTICA
Sec¢ao | — Das Disposi¢oes Gerais

Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece os critérios do programa municipal de
regulanzat;ao fundiaria e urbanistica de assentamentos e loteamentos irregulares de baixa renda, ja
consolidados e implantados no perimetro urbano do Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu
Paulista.

Paragrafo unico. Entende-se por regulanzag:ao fundiaria a regularizacgéo urbanistica,
3ur|d|co administrativa e socioambiental dos nucleos habitacionais de que trata a cabecga deste
artigo, de modo-a integra-los a estrutura urbana da cidade.

Art. 2° Constituem-se em objelivos gerais da regularizagao fundiaria para os efeitos
desta Lei Complementar:

I - a utilizagdo efou a édequag:éo da propriedade a sua fungéo social:

- a priorizac¢ao do direito 3 moradia digna sobre o direito de propriedade;
1 - o controle efgtivo da utiliza¢do do solo urbano;

IV-  apreservagdo do meio ambiente natural e construido;

V- a implantagdo de infra-estrutura basica, semg:os equipamentos comunitarios
e habitacéo, respeitando a acessibilidade e as condigdes sécio-econémicas de seus moradores;

VI-  as agbes integradas voltadas a inibir a especulac;ao imobiliaria, evitando o
processo de expulsdo de seus habitantes;

VIl - o incentivo & participagdo comunitaria no processo de regularizagdo fundiaria
plena; ' ;

VIl - o respeito a tipicidade e as caracteristicas das areas em estudo quando das
intervengGes necessarias a efetiva implantagao da regularizagdo fundiaria.

IX-  promogdo de medidas mitigatorias, reparatérias ou compensatérias que
busquem sanear as situagdes urbanas consolidadas em desconformidade com normas
estabelecidas nas legislagdes aplicaveis, notadamente aquelas decorrentes da ocupat;ao de areas
|mpropnas a construgdo, com a remogéo e/ou execugdo de obras necessarias a. ehmmag.ao dos
riscos potenciais ao meio ambiente.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista - CNPJ n°. 44.547.305/0001-93
Av. Siqueira Campos, 1.430 - Praga Jornalista Mario Pacheco - Centro - CEP 19.700-000
Fone: (18)3361-9100 - Fax: (18)3361-1331 — gabinete@eparaguacu.sp. gov br

Esténcia Turistica de Paraguagu Paulista - SP - ’

Estincls Tunsbca da
Paraguacu Paulisia

132

ginal.pdf
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Este documento é uma copia da versao original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/media/sapl/public/materialegidl atival2024/22240/22

Assinado digitalmente conforme Resolucdo n° 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
Estado de Sao Paulo

Lei Complementar n°. 104, de 27 de agosto de 2009................c.cococeeveeveveeeeerreeeennnn. FIS. 2de 15

Secdo Il - Das Restrigdes.

Art. 3° Nao poderéo ser objeto de regulanzagao os assentamentos consolidados em

locais que apresentem as seguintes situagdes:

|- areas onde,” por forca de Iegislagéo especifica, ndo sdo permitidas
construgOes, ressalvadas as hipoteses em que laudos de 6rgéos competentes atestem condigdes
técnicas para execugao de obras que saneiem problemas decorrentes da ocupagédo;

Il - bens de uso comum do povo localizados em areas destinadas a realizagdo

de obras ou 4 implantagdo de planos urbanisticos de interesse coletivo, ressalvada a possibilidade -

de desafetacdo, mediante legislagao especifica, se o interesse publico assim o exlglr
. CAPITULO Il - DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA
Segdo | - Da Regularizagdo em Area Particular

Art. 4° Nos assentamentos localizados em area particular, cabera ao responsavel
pelo parcelamento irregular o cumprimento de todas as exigéncias administrativas efou juridicas
necessarias a sua regularizagao plena, incluindo a fundiaria.

§ 1° Identificado o responsavel pelo parcelémento irregular, o Poder Executivo ira
notifica-lo para que proceda a sua regularizagéo.

' §2° Sendo desconhecido ou ndo sendo encontrado, a nottf" icagdo se dara por
Edital publicado na imprensa lacal.

Art. 5° A Prefeitura Municipal podera regularizar o parcelamento irregular caso o
parcelador ndo atenda a notificagdo prevista no art. 4°,§§ 1° e 2°, desta Lei Complementar. .

&1 A regulanzagao providenciada pela Prefeitura Municipal sera por mtermedro
de Projeto ou Plano de Urbanizacédo, conforme previsto no Capitulo Ill desta Lei Complementar,
com a realizacédo das obras correspondentes.

§2° Os gastos referentes a regularizagdo serac cobradas posteriormente do
parcelador por via amigavel ou judicial, nos termos do art. 40 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

§3° As entidades'representativas dos moradores ou os responsaveis pela
regularizagdo poderéo, apresentar o Projeto de Regularizagdo de seu respectivo nucleo
habitacional, no todo ou em parte.

Secao Il - Da Regularizagido em Area Publica

. Art. 68° Para se promover a regularizagéo Jundlco-fundlana dos Nucleos
Habitacionais Irregulares Consolidados em areas de dominio publico, a Prefeitura Municipal devera
utilizar, preferenmalmente o instrumento juridico da Concessdo de Uso Especial para Fins de
Moradia.

Paragrafo Unico. Desde que justificada, a Concesséo de Uso Espemal para Fins de
Moradia podera ser outorgada coletivamente. ‘
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Art. 7° As Concessdes de Uso Especial para fins de Moradia serdo firmadas
mediante contrato, pelo prazo de 99 (noventa e nove) anos, facultada a renovagéo por igual periodo
e, quando destinadas aos ocupantes dos lotes regulan'zados sera dispensada a licitagao.

§1° A Concessdao de Uso EspeCIal para fins. de Moradia tera por objeto area

nunca superior a 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

§2° Havendo ocupagao constituida em area que exceda ao limite estabelecido no
§ 1° deste artigo, podera o Executivo Municipal: ‘

- = reintegrar o Municipio na posse da area excedente, que devera utiliza-la na
formacéo e ampliagdo de outros lotes, ou sistemas de lazer, ou vias de circulagdo ou na
implantagao de equipamentos comunitarios, desde que haja viabilidade técnica;

- outorgar o titulo de concessio da area, até o maximo de 250 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), por meio de contrato de concessao de direito real de uso de natureza
gratuita, sendo que sobre a area excedente podera ser elaborado termo ou contrato de cessdo de
direito real de uso a titulo oneroso, cujos valores serdo definidos em legislagédo especifica.

Paragrafo unico. Na hipotese do inciso |l deste artigo, sobre a area excedente
podera ser elaborado termo ou contrato de cessdo de direito real de uso a titulo oneroso, cujos
valores serdo definidos em legislagéo especifica.

'Art. 8° O Poder Executivo Municipal registrara.em arquivo proprio as concessoes de
uso especial para fins de moradia em favor do beneficiario, cujos instrumentos serdo levados a
registro na circunscrigdo imobilidria competente, nos termos do art. 167 inciso |, item 37, da Lei
Federal n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 9° As regularizagdes de parcelamento do solo urbano em areas publicas de uso
comum deverao ser precedidas de desafetac;.ao através de lei especifica.

-~ Art, 10. Os lotes resultantes de parcelamento de areas publicas serdo destinados,
prioritariamente, aos respectivos ocupantes, devendo-se pbedecer as seguintes normas:

I- a cada familia ocupante sera destinado um unico lote de uso residencial ou
misto;

- é admltlda excepc:onalmente a destinagdo de um segundo !ote existindo
. edlflcag;ao com uso exclusnvamente nao residencial, desde que comprovadamente utlllzada para
sustento familiar;

lIl - somente poderido ser beneficiadas com a concessio de lotes em areas publicas
as familias com renda familiar igual ou inferior a 7 (sete) salarios minimos regionais;

IV - o instrumento de Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia sera
lavrado em favor de quem detém o poder familiar, nos termos da legislagéo civil.

- § 1° Entende-se por familia a pessoa e seu cénjuge ou companheiro (a), os filhos
.(as) ou equarados e as pessoas que comprovadamente vivam sob a dependencua econdmica
daquele que detém o poder familiar. -
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) § 2° Ocorrendo a separagdo do casal beneficiado pela concessdo e havendo filhos
menores, a transferéncia dos direitos devera ser feita em favor daquele que ficar com a guarda dos
filhos, salvo se este renunciar a esse beneficio de ordem ou transferir seu domaclllo em companhia
dos f Ihos.

§ 3° Na hipétese de morte dos beneficiarios, a transferéncia se fara em favor do
conjuge sobrevivente ou dos filhos, salvo ajuste entre os herdeiros ou deciséo judicial em contrario.

§ 4° No caso de ajuste entre os herdeiros ou decisdo judicial em contrario, conforme
o disposto no. § 3° deste artigo, é vedada a transferéncia da concesséo a terceiros, em prejuizo dos
herdeiros do beneficiario. 0 ; -

Art. 11. E vedada a concesséo de uso ao proprietario ou possuidor de outro imével
urbano ou rural, ainda que localizado fora dos limites do Municipio.

Art. 12. Integrardo, necessariamente, os contratos admmlstratwos de concessao de
uso especial para fins de moradia, as seguintes disposigdes normativas: .

[ - a proibicdo de cessdo, transferenma locagdo ou qualquer outra forma de
transmissdo da posse do lote a terceiros, sem prévia e expressa autorizagdo do poder concedente,
que devera ser formalizada pela mesma forma da concesséao original;

- a destinagao do lote para finalidade habitacional ou mista.

Art. 13. Estara sujeito a perda da concessao de uso especial para fins de moradia o
cessionario que:

[-"  der ao imével destinagdo diversa da estabelecida no instrumento contratual
especifico;
' - ceder, locar, transferir, total ou parcialmente o imével objeto de contrato de :
concessio a terceiros, sem prévia e expressa autorizagédo do Poder Executivo;

Ill-  utilizar o imével para fins contrarios a lei e aos bons costumes ou em
atividades que causem prejuizo a sadde e a seguranca dos demais moradores:

§ 1° Verificando-se a ocorréncia de uma das hipoteses previstas nos incisos |, ll'e.
lIl deste artigo devera o Poder Executivo instaurar o procedimento administrativo correspondente
para apuragdo dos fatos e decisdo final do Conselho da Cidade da Estéancia Turistica de Paraguagu

Paulista — CONCIDADE ou de um de seus comités técnicos.

§2° O resultado do procedimento administrativo previsto no § 1° deste artigo
podera ser-a revogagao da concessao e consequente notificagdo do concessionario para
desocupagéo da area concedida.

§3° Uma vez revogada a concessdo na forma dos §§ 1° e 2° deste artigo,
perderdo os concessionarios e os respectivos conjuges ou companheiros que agiram com culpa, o
direito de participarem de qualquer outro pregrama ou projeto habitacional com a participagéo do
Municipio. - _ o \
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CAPITULO Ill - DA REGULARIZAGAO URBANISTICA
Se¢do | - Dos Critérios Urbanisticos Especiais

Art. 14. A regularizacdo dos assentamentos habitacionais sera feita a titulo de
urbanizagédo especifica de interesse social, de conformidade com o art. 4°, inciso II da Lei Federal
n°6.766, de 19 de dezembro de 1979. :

Art. 15. Para cada nicleo habitacional iregular devera ser apresentado um projeto
especifico de regularizagdo urbanistica, segundo diretrizes previstas nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico. O projeto especifico de regularizagdo urbanistica devera ser
elaborado por profissional competente, devidamente registrado no Conselho -Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia de S&o Paulo, com o recolhimento de Anotag:ac de
Responsabilidade Técnica (ART).

Art. 16. Além de atender aos requjsitos eXIQidos para regularizagéo fundiaria
elencados no Capitulo Il desta Lei Complementar, o projeto serd elaborado - com base em
levantamento topogréafico cadastral atualizado, em escala compativel.

7 § 1° O projeto devera ser apresentado pelo parcelador ou pelo Poder Publico,
“quando for o caso, em 2 (duas) vias originais ou em copias autenticadas, devendo conter as
especificar;ées descritas no Anexo |, desta Lei Complementar.

§2° Podera a Prefeitura exigir a apresentagdo de pegas técnicas
complementares de acordo com as pecullandades de cada nicleo habitacional.

Art. 17. A regulanzag:ao urbanistica levara em conta as intervengdes urbanisticas
necessarias a recuperacao fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais:

[ - a eliminagéo de situagdes de risco;
- e. a implantagdo dos equnpamentos basicos de infra-estrutura urbana,

,comunnanos e de servicos complementares.

Paragrafo unico. Além dos requisitos previstos na cabega desté artigo, a
regularlzagao preservara, sempre que possivel, a tipicidade e as caracteristicas locais do
assentamento e as edificagdes existentes, devendo observar as necessidades dos seguintes
requisitos minimos de infra-estrutura urbana:

- vias de circulagao, articuladas ao sistema viario oficial;

I - redes de abastecimento de agua potavel, solugio para os esgotos sanitarios,
para o escoamento ordenado das aguas pluwans e para o atendimento de energ:a elétrica
domiciliar.

Art. 18. Para cada nucleo habitacional irregular sera fixado o lote padrao.

Paragrafo unico. Para fins desta Lei Complementar e sua adequada aplicagéo, fica
definido como lote padréo aquele cuja dimenséo € equivalente a média ponderada de todos os lotes
existentes no nicleo habitacional,
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Art. 19. Deﬁmdo o lote. padrao devera ser estabelecido o lote minimo e maximo, de
acordo com 0s seguintes critérios:

[ - o lote minimo corresponderé a 1/4 (um quarto) do lote padrédo, salvo os
casos em que haja comprometimento das condiges minimas de higiene, seguranga de uso,
establhdade e habitabilidade. :

- o lote méximo correspondéra ao quadruplo da area estabelecida para o lote

padrdo, salvo os casos onde se comprove o direito adquirido sobre area maior ao maximo
estabelecido. ) :

§ 1° Nos casos em que os lotes apresentem dimensées que comprometam as
condigbes minimas de higiene, seguranga de uso, estabilidade e habitabilidade, previstas no inciso |
da cabeca deste artigo, devera ser promovida a sua readequagio ou remogao.

§2° O lote maxlmo servira de parametro para o deferimento do pedido de
remembramento de lote.

Art. 20..Nos casos de loteamento, o sistema viario, em fung:ao de sua tipicidade,
devera atender aos seguintes critérios: ;

I- - vias de passagem com circulagdo preferencialmente de veiculos de transito
local, com largura minima de 5,00 m (cinco metros), garantida a mterligagao com as vias oficiais
principais;

Il - vias locais de circulag:éo preferencial de pedestres,. com largura minima de

2,80 m (dois'metros e oitenta centimetros) e comprimento maximo de 60,00 m (sessenta metros),
de forma a permitir o acesso emergencial de veiculos de socorro, garantindo-se a manobra de §
retorno e facilitando o servigo de coleta de residuos soélidos; : :

Il - vielas, escadarias, becos e passagens de uso comum, cam largura minima
1,20 m (um metro e vinte centimetros) e comprimento maximo de 32,00 m (tnnta e dois metros),
f_orma a facilitar os servigos de limpeza dos ramais de infra-estrutura urbana de esgoto.

de
de

Paragrafo unico. Todos os lotes deverdo ter acesso direto ao sistema viario oficial.’

Art. 21. O comprimento das quadras ndo podera ser superlor a 450,00 m
(quatrocentos e cinquenta metros).

Paragrafo dnico. Nas quadras longas. onde o comprimento seja supenor ao definido
na cabecga deste artigo, deverdo ser abertas passagens para pedestres de, no minimo, 1,50 m (um
metro e cinquenta centlmetros) espagadas a cada 150,00 m (cento e cmquenta metros), no
maximo.

: Art. 22. Deverdo ser previstas na regularizagdo urbanistica, além do percentual de
areas destinadas ao sistema viario, areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, seguindo a seguinte proporgéo:

I-  areas livres, destinadas a espagos verdes e de recreagdo, correspondentes
a, no minimo, 10% (dez por cento) da area total do terreno a urbanizar;
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2 . :
Il - areas livres, destinadas a edjficios institucionais, correspondentes a, no
minimo, 5% (cinco por cento) da area total do terreno a urbanizar;

lll- reserva de areas publicas cofrespondentes a, no minimo, 15% (quinze por
cento) da area total da gleba objeto de parcelamento do solo, salvo previsdo diversa no Projeto ou
“Plano Urbanistico, acompanhado do respectivo laudo Jushflcatwo

, § 1° Na reserva de areas publicas, conforme prewsto no inciso Il da cabega
deste artigo, ndo serdo consideradas as areas destinadas ao sistema de circulagao.

§2° Excetuam-se da exigibilidade de destinagdo de areas publicas as g!ebas
objeto de regularizag@o com dimensdes.inferiores a 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados).

§3° Nos casos em que a destinagdo de areas publicas ndo atender ao previsto
na cabega deste artigo, buscar-se-a a compensagéo que podera ocorrer por meio da
dlsponeblllzagao de outras areas livres, contiguas ou proximas, onde:

) I- as compensacgdes de dreas verdes deverdo estar condicionadas ao indice de
- Area Vegetada (IVG) do bairro onde o nicleo se situa, com no minimo 12,00 m?hab (doze metros

quadrados pelo total de habitantes do parcelamento), calculadas por meio de vistoria ou de-

mapeamento de cobertura vegetal, identificadas por ortofotos ou planimétrico cadastral atualizados,
em escala compativel;

- as espécies utilizadas para as compensagbes de areas verdes serdo,
preferencialmente, nativas do bioma em que a gleba esta inserida;

lll-  aescolha das espécies deve ser cuidadosa para evitar problemas como:

a) destruicdo de calgadas;

b) mi.lita queda de folhas e galhos, causando aumento da sujeira do sistema
viario; ‘

c) ‘ acidentes com‘ﬁac;éo; :

d) entre outros.

§ 4° A compensagdo de que trata o § 3° deste artigo podera ser dispensada,
desde que nas proximidades ja existam outras dreas com as mesmas finalidades que atendam as
necessidades da populagao local, constatado por laudo técnico emitido pela autoridade mumqpal
competente, com anuéncia de seu respectlvo Conselho Gestor.

§ 5° Como forma de compensagdo ambiental, o sistema viario podera computar
uma taxa de permeabilidade do solo, no minimo, em 50% (cinquenta por cento) das vias, sendo
exigido um indice de area vegetada de, no minimo, metade da taxa de permeabilidade. )

§ 6° Os casos que incorporem a implantagdo do indice de area vegetada gozarédo
de fator de bonificagéio igual a 2 (dois) a ser aplicado na diviséo dos valores de areas publicas,
sendo este valor subtraido daquele percentual necessario a compensacgdo para atendimento aos
.indices urbanisticos de areas publicas previstos nesta Lei Complementar.
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§7° Para fins desta Lei Complementar e sua adequada aplicagéo, séo adotadas 5

as seguintes defini¢des: ; o
: : =

. 3 l - indice de Area Vegetada (IVG): relagéo entre a area com vegetacéao, arborea =
ou arbustiva, e a area total do terreno, definida de acordo com a area de intervengao, §I

- Compensagdo: processo que estabelece as medidas de compensagao de
natureza financeira, urbanistica, sanitaria ou ambiental que permitem a altera(;éo de indices e
parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei Complementar ou nas leis municipais, apos sua
compatibilizagdo com esta Lei Complementar, para fins de licenciamento e regularizagdo fundiaria e
urbanistica de assentamentos e loteamentos irregulares de baixa renda.

Art. 23. Uma vez apresentado o Projeto de Regularizagdo Urbanistica, cabera a
Prefeitura Municipal constatar o atendimento dos requisitos previstos nesta Lei Complementar,
visando sua aprovagao. ‘

i Paragrafo Gnico. Na hipétese de néo: atendimento dos indices prewstos nesta Lei
Complementar, podera a Prefeitura Municipal condicionar a aprovagéo do projeto a necessaria
readequacgao. /

' - Secdo Il - Do Plano de Urbanizagédo
- Art. 24. As politicas municipais visando a intervengédo e prom'ogéo de regularizagao
urbanistica e fundiaria nas areas de parcelamentos urbanos trregulares serao objeto de Plano de
Urbanizagao. ‘
Paragrafo unico. © Plano de Urbanizagdo sera subr_‘netldo a um Estudo de
Viabilidade elaborado pela Prefeitura Municipal, abrangendo aspectos urbanisticos,
socioecondmicos, de regularizagdo fundiria, de infra-estrutura urbana, juridicos, ambientais e de
da

mobilidade e acessibilidade urbana do respectivo parcelamento, buscando-se uma visao integrada
dos diversos projetos complementares. )

Art. 25. O Estudo de Viabilidade devera abranger, no rhinimo o0 seguinte conteudo:

l - definicdo das areas passwels de ocupagao e as que devem. ser
resguardadas por questdes ambientais e/ou de risco;

Il - analise do sistema de circulagdo interna do assentamento, apontando
eventuais adequagdes, tais como alargamento de becos e abertura de novas vias de acesso;

llI-  padrdes especificos de parcelamento, edificagdo, uso e ocupagao do solo;
, IV- formas de gestdo e manutencdo dos nicleos habitacionais, assegurada a
participagdo democratica das entidades interessadas; : :

V- formas de fi nanciamento, de transferéncia ou de aqutslgao das unidades
habttacmnals a serem produzidas.
Art. 26. O Plano de Urbanizagdo de cada Nucleo, quando ndo atender aas cnterio

urbanisticos constantes nesta Lei Complementar devera ser aprovado por Decreto que
estabelecera os indices urbamstlcos préprios destinados a sua regulanzagao plena.
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. Art. 27. Deverdo ser constituidos, em todas as areas objeto de Planos de 5
Urbanizagdo, Conselhos Gestores compostos por representantes dos moradores e do Poder =
Executivo Municipal. : : 5

Paragrafo unico. Os Conselhos Gestores deverdo acompanhar todas as etapas de ;I

elaboragdo, implementagéo e monitoramento do respectivo Plano de Urbanizagao.

Art. 28. Os mefnbros do Conselho Gestor serdo designados por Portaria do Prefeito
Municipal. : '

§‘1° @] exercicio do mandato de conselheiro sera por tempo indeterminado.

§2° 'O exercicio do mandato de conselheiro é considerado servigo publico
relevante, ndo remunerado.

§ 3° Decreto do Poder Executivo Municipal regulamentara a constltuu;.ao dos
Conselhos - Gestores, determinando suas atribuigdes, formas de funcionamento, modo de
representacdo equitativa dos moradores locais e dos 6rgéos publicos competentes.

Secdo lll - Das Edificagdes

. Art. 29. Os Planos de Regularizagdo poderdo prever a forma de regularizagéo das
edlflca(;oes existentes, concluidas até a promulgagdo desta Lei Complementar, que, embora nao
atendam as normas das Legislagées Federal e Municipal de Parcelamento do Solo e da legislagéo
correlata apresentem condicbes minimas de higiene, seguranga. de uso,. estabilidade e
habitabilidade.

Paragrafo unico. Entende-se por edificagdo concluida aquela que se encontrava
com as paredes erguidas e a cobertura executada até o dia da promulgagdo desta Lei
Complementar, cuja prova se fara medlante declaragéo do interessado em planta.

CAPITULO IV - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 30. Apés a aprovacgdo dos Projetos de Regularizagdo ou dos Planos de
Urbanizagéo, fica vedado o remembramento dos. lotes, sob pena de bloqueio dos titulos dos imoveis
infratores.

Paragrafo Unico. O disposto na cabega deste artigo ndo se aplica a |mp|antagao de
equipamentos camunitarios publicos.

Art. 31. Respeitadas as situagbes mais favoraveis prevustas na presente Lei
Complementar, as regularizages de parcelamento deverdo respeitar, no que couber, os requisitos
previstos em legislagéo federal, estadual ou municipal, sem o que n&o sera expedido o auto de
regularizagao.

Art. 32. A regularizacdo de parcelamentos-de solo ndo implica no reconhecimento
pelo Poder Publico Municipal de quaisquer obrigagbes assumidas pelo parcelador junto aos
adquirentes das unidades imobiliarias. .

Art. 33. Os loteamentos ou desmembramentos irregulares onde.o uso predominante
for diverso da fi nalldade de moradia serdo objetos de regularizagdo através de Ieglslaga
especifica.
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Art. 34. A aprovacgéo de empreendimehto de parcelamento do selo futuro em area 5
remanescente do assentamento regularizado- nos termos desta Lei Complementar obedecera aos (i
requisitos urbanisticos e ambientais fixados em legislagdes correlatas. 5
Art. 35. O Poder Executivo encaminhara, anualmente a Camara Municipal; anexo a 5'
N

proposta orcamentaria, programa de intervengdo nos nucleos habitacionais irregulares, com
indicagdo dos recursos financeifos necessarios.

Art. 36. As despesas decorrentes desta Lei Complementar correrdo pbr conta de
dotagdes proprias constantes do orgamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 37. Esta Lei Complementar entra em vigor ap6s decorridos 15 (quinze) dias de
sua publicagéo oficial.

Esténcia Turistica de Paraguacu Paulista-SP, 27 de agosto de 2009.

Prefe:to Municipal

REGISTRADA nesta Secretaria em livro proprio, na data supra e PUBLICADA por Edital
afixado em lugar publico de costume.
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ANEXO | - Projeto Especifico de Regularizagio Urbanistica 5
T
5
Para a elaboragao de Projeto devera ser observada a Lei Federal n° 6. 766/79 sua alteragao §|

- (Lei Federal n°® 9.785/99), conforme os itens abalxo

1. Projeto em escala 1:1.000, sendo _aceltas outras escalas, caso necessario, no original ou
copia autenticada legivel, com o numero do Processo da Prefeitura acompanhado de carimbo
de regularidade e assinatura do representante da Prefeitura. Este auto de regularizacdo deve
ser localizado no “carimbo” ou “selo” da planta (préximo a assinatura do proprietario e
responsavel técnico no Projeto).

2. O Projeto devera registrar a delimitacdo exata, confrontantes, curvas -de nivel de metro em.
* ) . g - . . ~ . .

metro (quando o nucleo apresentar declividade significativa ou incidéncia ambiental), norte,

lotes, quadras e sistema de vias e com a identificagdo dos nomes dos proprietarios das areas

vizinhas.

3. Delimitagdo e indicagdo das areas publicas e suas destinagdes, areas non aedificandi
(espaco onde nao € permitido construir) e as de restricbes ambientais.

4. Indicacéo das faixas non aedificandi (espaco onde ndo € permitido construir) nos lotes onde
for necessaria, para obras de saneamento e outras incidéncias ambientais.

5. Indicagao das ruas oficiais adjacentes que se articulam com o projeto.

6. Memorial descritivo da gleba e das areas parceladas (quando a reguIanzagao for promovida
por particular);

7. - Orgamento, cronograma fisico e financeiro de obras e |nfra estruturas compiementares
Orientagao para Elaboragio do Quadro de Areas

1. Area dos Lotes: No caso de existir areas correspondentes as faixas non aedificandi (espago
onde nao & permitido construir) dentro dos lotes, estas ndo poderdo ser incluidas nos itens
“2.3.1” ou “2.3.2” do Quadro de Areas abaixo, pois estes itens tratam exclusivamente de areas
pubhcas que serdo doadas a municipalidade e, portanto,” as faixas non aedificandi (espago
onde nao € permitido construir) dentro dos lotes devem estar consideradas somente no item
“1” do Quadro de Areas. .

2, Areas Publlcas ' A somatéria de areas publicas (itens 2.1, 2.2, 2.3.1 e 2.3.2) devera atender
ao minimo percentual definido pela legislagdo municipal.

2.1 Sistema Viario: Deve adequar se a topografia do terreno de forma a minimizar as obras de
terraplanagem e evitar o assoreamento dos corpos d'agua e o aparecimento de sulcos e
erosdo nas vertentes. A declividade das vias tera como parametro técnico até 10% para ruas
sem revestimento e até 15% para ruas com pavimentagdo (exemplo: asfalto, concreto,
bloquete etc.), citando, ho quadro “Descricdo do Sistema Viario” do Memorial Descritivo, as
estacas correspondentes a extensdo da via onde havera o pavimento sugerido, quando néo se
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tratar da rua toda). Para declividades superiores, o projeto devera conter justificativas no
_memorial descritivo e detalhamentos técnicos suficientes para uma analise satisfatoria.

2.2 Areas Comuriitarias: séo as areas destinadas a equipamentos comunitarios de educagao,
cultura, saude, lazer etc. que passar&o a integrar o dominio do municipio (Art. 4°, § 2° e art. 5°,
paragrafo unico, da Lei Federal n® 6.766/79).

2.3 Equipamentos Urbanos Publicos: equipamenios urbanos de abastecimento de agua,
sistema de esgoto, energia elétrica, sistema de drenagem etc. que passardo a integrar o
dominio do municipio (Art. 5°, paragrafo unico, da Lei Federal n® 6.766/79).

2.4 Espagos Livres de Uso Publico (Areas Verdes/Sistemas de Lazer): Estas areas
deveréao representar o minimo estabelecido nesta Lei Complementar.

2.4.1 Areas Verdes: Sao areas com restricdo de uso, onde a prioridade é pela manutencéo e
restauracéo florestal. Deverdo ser computadas nestas areas as areas de Reserva Legal (Art.
16 da Lei Federal n° 4.771/65), areas de preservagdo permanente (Lei Federal n°® 4.771/65 e
suas alteracoes) e areas florestais com impedimentos legais.

2.4.2 Sistema de Lazer: Sdo areas previstas ao uso publico podendo incorporar areas verdes
exigidas pelo poder publico municipal, pracas, areas permeaveis de lazer, esporte, pomares e
areas com vegetacdo exotica. Nao serdo permitidas as incorporagdes de faixas non aedificandi
(espaco onde ndo é permitido construir) sob linha de alta tenséo, ao longo de faixas de dominio
de rodovia, ferrovia e canteiros entre avenidas e calgadas.

3. Outros: caso haja necessidade para areas ndo incluidas no Quadro de Areas no item “1”
(como lotes) ou no item “2” (como areas publicas).

4. Area Loteada: total da area constante da Matricula com excegao de areas remanescentes.

6. Area Remanescente: s6 poderdo ser consideradas areas remanescentes aquelas que
forem atendidas exclusivamente por sistema vidrio oficial existente, pois, caso contrario,
deverdo ser consideradas como lotes e sobre elas mc:d:rao as porcentagens referentes as:¢
reservas de Areas Publicas.

6. O Quadro de Areas Resumo devera ser parte i,ntegrante do “carimbd” ou “selo” da
planta do Projeto (proximo a assinatura. do proprietario e responséavel técnico), devendo
apresentar o seguinte contetdo bésico:

Quadro de Areas -

Especificagio Area ( m2 ) ( %)

1 Area destinada aos lotes (incluir o numero total de Iotes)

2 Areas destinadas ao uso publico assim classificadas:

2.1 Sistema viario

2.2 Areas Institucionais ( equipamehtos urbanos e comunitarios ).

2.3 Espacos livres de uso publico
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2.3.1 Areas verdes 5
2.3.2 Sistemas de lazer £
3 Outros (especificar) ‘ g
N

4 Area Loteada
5 Area remanescente
6 Area Total da Gleba

Observagdo: Quando houver area remanescente deve ser apresentado, também, o quadro
abaixo, das porcentagens de area loteada e area remanescente em relagéo aos 100% da area
total da gleba.

Quadro de porcentagem de area rem‘anescente
Especificacido Area (m2) % .

1 Area Loteada : '

2 Area remanescente

- 3 Area Total da Gleba
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ANEXO Il - LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO CADASTRAL

Conforme a NBR 14645-1 devem ser levantados, com o objetivo de representar
planialtimetricamente, os acidentes naturais e artificiais e outros detalhes presentes na area de
interesse e objeto do levantamento tais como (ter legenda correspondente para cada item em
especmco)

1 RNs (referencuas de niveis) implantadas;

2 muros; ' ‘ -

3 marcos de concreto e piquetes de divisa visiveis na data do levantamento;
4 Cercas; ‘

5 Contomo das, massas arboreas;

6

Arvores isoladas sem identificagcdo da espécie, cujos didmetros dos caules, medidos a
1,30 m do solo, sejam iguais ou maiores que 0,05 m, com anotacéo da altura total da arvore e
diametros das copas;

i - Contomo das edificagdes existentes e nimero de pavimentos;
8 Guias (meio fio) (caso exista); : 3 ‘
9 Niveis dos terrenos vizinhos, incluindo os dos subsolos edificados (garagens, poroes -

etc.), em uma faixa lindeira de aproximadamente 3 m;

10 Recuo das edificagdes lindeiras ao imovel, indicando o numero de pavimentos, uso
nome da via a que faz frente e respectivos niimeros; ;

11 Postes da rede publica de energia elétrica e sua identificat;éo;

12 Tampdes de pogos de visita e de caixas de passagem das redes subterraneas, visiveis
durante a realizagdo dos servigos, identificados pelas inscricbes neles contidas, excluindo o
cadastramento interno dos mesmos;

13 Bocas-de-lobo, grelhas, bocas-de-Jedo e demais atributos de drenagém supet‘ficial;
14  Talvegues; : |

15  Taludes;

16 = Rochas;

17 Coérregos ou qualquer corpo d’agua, com o nivelamento de seu nivel d’ agua, com data e
hora da observagéo, e de seu leito (cota de fundo), com demarcagéo das faixas “ndo edificavel”
. (15 metros) e faixa de APP (30 metros);

18 Outros julgados de interesse aos estudos.

O detalhamento planimétrico podera ser complementado através de medidas a trena, desde
que apoiadas em pontos levantados por irradiagdo polar, considerando a escala de

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/media/sapl/public/material egisl ati va/2024/22240/22246_ori ginal.pdf

Assinado digitalmente conforme Resolugdo n° 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.

Projeto de Lei Complementar 10/2024 Protocolo 39731 Envio em 06/12/2024 14:15:25

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista - CNPJ n®. 44.547.305/0001-93
Av. Siqueira Campos, 1.430 — Praga Jornalista Mario Pacheco - Centro - CEP 19.700-000 .
Fone: (18)3361-9100 - Fax: (18)3361-1331 — gabinete@eparaguacu.sp.gov.br
" Estancia Turistica de Paraguagu Paulista - SP

Esthncs Tunatics o
,Paraguacu Paulista

N



146

-
:-t.?j;"u’e%} A . !

Prefeltura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sdao Paulo

Lei Complementar n°: 104, de 27 de agosto de 2009........................... ......... R Fls. 15 de 15

representacao grafica, sempre que possivel deverdo ser cadastradas as Iarguras das paredes
e dos muros d|V|sonos

Sempre que possivel, & recomendavel que o perimetro de divisas do imovel, também seja
medido a trena, para controle de suas dimensdes; ao longo da via, devem estar além do imovel
objeto, os imediatamente adjacentes, bem como o alinhamento predial oposto com as testadas
dos imoveis e suas respectivas numeragdes.

O relevo do terreno deverd ser detalhado em fungdo da escala de representagdo, da
declividade e dos acidentes. Para lotes ndo edificados, considerados padréo, no minimo,
deverdo ser levantadas trés se¢des longitudinais. :

Quanto a altimetria, as operagdes de nivelamento e contranivelamento geométrico deverao ser
realizadas com nivel da classe 2 da NBR 13133:1994, as operagdes deverdo ter origem em RN
de altitude oficial, obtidas através da rede de referéncia cadastral municipal ou outro sistema
altimétrico oficial. A norma recomenda a implantagdo de trés RNs em locais julgados seguros,
podendo haver coincidéncia destas com os vértices da poligonal implantados fora do imével.
Todos os vértices poligonais' precisaréo ser nivelados e contranivelados geometricamente a
partir da referéncia de nivel considerada, também devem ser elaboradas as respectivas
monografias da RNs implantadas.

Quanto aos resultados dos calculos, altimetricamente devem ser registrados até milimetros,
conforme a NBR 13133. Nwelamento geometrico da poligonal, onde k &€ o comprimento
nivelado em quilémetros.

Para a realizagao do calculo das divisas da propriedade a norma técnica recomenda que o
-mesmo deva ser realizado com base nas informagdes contidas no original topografico, nos ¢
documentos e demais dados fornecidos,; compreendendo:

1 Coordenadas dos vértices definidores de seu perimetro;

2 Angulos internos, angulos aZ|muta|s e comprimentos dos |ados de seu penmetro

3 Sua area;

4 Analise comparatlva da s:tuag:ao fatica (dados de campo) frente a descricdo constante

no registro (tabular).

O desenho final do levantamento topografico cadastral devera ser elaborado conforme o
item 5.24 da NBR 13133:1994, contendo: as divisas da propriedade; os vértices da poligonal
implantada; os detalhes levantados deverdo ser identificados através de uma numeragéo
sequencial e representados de acordo com as convengdes topograficas aprovadas na NBR
13133: 1994. Além disso, o desenho final devera conter quadros com as coordenadas e cotas
dos vértices poligonais € com os elementos das divisas. ' ,

Além do desenho final, o trabalho de levantamento planimétrico cadastral devera conter relatério.
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L13465

Presidéncia da Republica

Secretaria-Geral
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017.

Mensagem de veto

Conversdo da Medida Proviséria n°® 759, de 2016

(Promulgacéo de Parte vetada )

Dispbe sobre a regularizacdo fundiéria rural e urbana,
sobre a liquidacao de créditos concedidos aos assentados
da reforma agraria e sobre a regularizagdo fundiaria no
ambito da Amazbnia Legal; institui mecanismos para
aprimorar a eficiéncia dos procedimentos de alienagao de

imoveis da Unido; altera as Leis n °® 8.629, de 25 de
fevereiro de 1993 ,_13.001, de 20 de junho de 2014 ,
11.952, de 25 de junho de 2009, 13.340, de 28 de
setembro de 2016, 8.666, de 21 de junho de 1993, 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, 12.512, de 14 de outubro de
2011 ,_10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil),
13.105, de 16 de marco de 2015 (Cdodigo de Processo
Civil), 11.977, de 7 de julho de 2009, 9.514, de 20 de
novembro de 1997, 11.124, de 16 de junho de 2005, 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, 10.257, de 10 de julho de
2001, 12.651, de 25 de maio de 2012, 13.240, de 30 de
dezembro de 2015, 9.636, de 15 de maio de 1998, 8.036,
de 11 de maio de 1990, 13.139, de 26 de junho de 2015,
11.483, de 31 de maio de 2007, e a 12.712, de 30 de
agosto de 2012, a Medida Proviséria n°® 2.220, de 4 de
setembro de 2001, e os Decretos-Leis n ° 2.398, de 21 de
dezembro de 1987, 1.876, de 15 de julho de 1981, 9.760,
de 5 de setembro de 1946, e 3.365, de 21 de junho de
1941; revoga dispositivos da Lei Complementar n° 76, de 6
de julho de 1993, e da Lei n® 13.347, de 10 de outubro de
2016; e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei dispbe sobre a regularizagéo fundiaria rural e urbana, sobre a liquidagao de créditos concedidos
aos assentados da reforma agraria e sobre a regularizagdo fundiaria no ambito da Amazénia Legal; institui
mecanismos para aprimorar a eficiéncia dos procedimentos de alienagdo de iméveis da Unido; e da outras

providéncias.

TITULO |

DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA RURAL

Art. 2° ALein ° 8.629, de 25 de fevereiro de 1993 , passa a vigorar com as seguintes alterag¢des:

§ 2° E obrigatéria a manutencdo no Sistema Nacional de Cadastro Rural (SNCR) de
informagdes especificas sobre imdveis rurais com area de até um moédulo fiscal.” (NR)

https://lwww.planalto.gov.br/ccivil_03/ .ato2015-2018/2017/lei/l13465.htm
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§_4° Na hipétese de acordo administrativo ou acordo realizado no &mbito do procedimento
previsto na Lei Complementar n° 76, de 6 de julho de 1993 , o pagamento sera efetuado de
forma escalonada em Titulos da Divida Agraria (TDA), resgataveis em parcelas anuais, iguais
e sucessivas, a partir do segundo ano de sua emissao, observadas as seguintes condic¢des:

§_7° Na aquisigdo por compra e venda ou na arrematagdo judicial de imoveis rurais
destinados a implementagdo de projetos integrantes do Programa Nacional de Reforma
Agraria, o pagamento podera ser feito em dinheiro, na forma estabelecida em regulamento.

§_8° Na hipdtese de deciséo judicial transitada em julgado fixar a indenizagao da terra nua ou
das benfeitorias indenizaveis em valor superior ao ofertado pelo expropriante, corrigido
monetariamente, a diferenga sera paga na forma do art. 100 da Constituigdo Federal.

§_9° Se houver imissado prévia na posse e, posteriormente, for verificada divergéncia entre o
prego ofertado em juizo e o valor do bem fixado na sentenga definitiva, expressos em termos
reais, sobre a diferenca eventualmente apurada incidirdo juros compensatérios a contar da
imissdo de posse, em percentual correspondente ao fixado para os titulos da divida agraria
depositados como oferta inicial para a terra nua, vedado o calculo de juros compostos.” (NR)

CARE. 17

IV - integrardo a clientela de trabalhadores rurais, para fins de assentamento em projetos de
reforma agraria, somente aqueles que satisfizerem os requisitos fixados para selecao e
classificagao previstos nesta Lei; e

§_6° Independentemente da implementagdo dos requisitos exigidos no inciso V do caput
deste artigo, considera-se consolidado o projeto de assentamento que atingir o prazo de
quinze anos de sua implantagao, salvo por decisdo fundamentada do Incra.

§_7° Os assentamentos que, em 1° de junho de 2017, contarem com quinze anos ou mais de
criacdo, deverao ser consolidados em até trés anos.

§_8° A quitagdo dos créditos de que trata o § 2° deste artigo ndo é requisito para a liberagao
das condigdes resolutivas do titulo de dominio ou da Concessao de Direito Real de Uso
(CDRU), autorizada a cobranga da divida na forma legal.” (NR)

ANt 18,

§_1° Os titulos de dominio e a CDRU sao inegociaveis pelo prazo de dez anos, contado da
data de celebragdo do contrato de concessédo de uso ou de outro instrumento equivalente,
observado o disposto nesta Lei.

§_4° Regulamento dispora sobre as condi¢gbes e a forma de outorga dos titulos de dominio e
da CDRU aos beneficiarios dos projetos de assentamento do Programa Nacional de Reforma
Agraria.

§_5° O valor da alienagdo, na hipotese de outorga de titulo de dominio, considerara o
tamanho da area e sera estabelecido entre 10% (dez por cento) e 50% (cinquenta por cento)
do valor minimo da pauta de valores da terra nua para fins de titulagdo e regularizagcao
fundiaria elaborada pelo Incra, com base nos valores de imdveis avaliados para a reforma
agraria, conforme regulamento.

§_13. Os titulos de dominio, a concessao de uso ou a CDRU a que se refere o caput deste
artigo serdo conferidos ao homem, na auséncia de cdnjuge ou companheira, a mulher, na
auséncia de cbnjuge ou companheiro, ou ao homem e a mulher, obrigatoriamente, nos casos
de casamento ou unido estavel.

§_14. Para fins de interpretagcéo, a outorga coletiva a que se refere o § 3° deste artigo ndo
permite a titulagao, proviséria ou definitiva, a pessoa juridica.

§_15. Os titulos emitidos sob a vigéncia de norma anterior poderdo ter seus valores
reenquadrados, de acordo com o previsto no § 5° deste artigo, mediante requerimento do
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interessado, observados os termos estabelecidos em regulamento e vedada a restituicdo de
valores ja pagos que eventualmente excedam o valor devido apos o reenquadramento.” (NR)

AL T18-AL

§_1° Fica o Incra autorizado, nos assentamentos com data de criagdo anterior ao periodo de
dois anos, contado retroativamente a partir de 22 de dezembro de 2016, a conferir o titulo de
dominio ou a CDRU relativos as areas em que ocorreram desmembramentos ou
remembramentos apds a concessao de uso, desde que observados os seguintes requisitos:

| - observancia da fragdo minima de parcelamento e do limite de area de até quatro modulos
fiscais por beneficiario, observado o disposto no art. 8° da Lei n° 5.868, de 12 de dezembro
de 1972 ;

[V - o desmembramento ou o remembramento seja anterior ao periodo de dois anos, contado
retroativamente a partir de 22 de dezembro de 2016.

§_3° Os titulos concedidos nos termos do § 1° deste artigo séo inegociaveis pelo prazo de dez
anos, contado da data de sua expedigdo.” (NR)

“ Art. 18-B . Identificada a ocupacdo ou a exploragdo de area objeto de projeto de
assentamento por individuo que nao se enquadre como beneficiario do Programa Nacional de
Reforma Agraria, o ocupante sera notificado para desocupagdo da area, nos termos
estabelecidos em regulamento, sem prejuizo de eventual responsabilizagdo nas esferas civel
e penal.”

“‘Art. 19. O processo de selecdo de individuos e familias candidatos a beneficiarios do
Programa Nacional de Reforma Agraria sera realizado por projeto de assentamento,
observada a seguinte ordem de preferéncia na distribuigao de lotes:

| - ao desapropriado, ficando-lhe assegurada a preferéncia para a parcela na qual se situe a
sede do imdvel, hipétese em que esta serda excluida da indenizacdo devida pela
desapropriacao;

Il - aos que trabalham no imdvel desapropriado como posseiros, assalariados, parceiros ou
arrendatarios, identificados na vistoria;

lll - aos trabalhadores rurais desintrusados de outras areas, em virtude de demarcagao de
terra indigena, criacdo de unidades de conservagao, titulacdo de comunidade quilombola ou
de outras agdes de interesse publico;

[V - ao trabalhador rural em situagdo de vulnerabilidade social que ndo se enquadre nas
hipoteses previstas nos incisos |, Il e Ill deste artigo;

V - ao trabalhador rural vitima de trabalho em condigao analoga a de escravo;

VI - aos que trabalham como posseiros, assalariados, parceiros ou arrendatarios em outros
iméveis rurais;

VII - aos ocupantes de areas inferiores a fragao minima de parcelamento.

§_1° O processo de selegdo de que trata o caput deste artigo sera realizado pelo Incra com
ampla divulgacao do edital de convocacao na internet e no Municipio em que serd instalado o
projeto de assentamento, bem como nos Municipios limitrofes, na forma do regulamento.

§_2° Nos projetos de assentamentos ambientalmente diferenciados, definidos em
regulamento, o processo de selegcao sera restrito as familias que ja residam na area,
observadas as vedagdes constantes do art. 20 desta Lei.

§_3° Caso a capacidade do projeto de assentamento ndo atenda todos os candidatos
selecionados, sera elaborada lista dos candidatos excedentes, com prazo de validade de dois
anos, a qual sera observada de forma prioritaria quando houver substituigdo dos beneficiarios
originarios dos lotes, nas hipéteses de desisténcia, abandono ou reintegragéo de posse.

§ 4° Esgotada a lista dos candidatos excedentes de que trata o § 3° deste artigo ou expirada
sua validade, sera instaurado novo processo de selegdo especifico para os lotes vagos no
projeto de assentamento em decorréncia de desisténcia, abandono ou reintegragao de posse.
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§_5° A situagao de vulnerabilidade social do candidato a que se refere o inciso IV do caput
deste artigo ser4 comprovada por meio da respectiva inscrigdo no Cadastro Unico para
Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico), ou em outro cadastro equivalente
definido em regulamento.” (NR)

“ Art. 19-A . Cabera ao Incra, observada a ordem de preferéncia a que se refere o art. 19,
classificar os candidatos a beneficiarios do Programa Nacional de Reforma Agraria, segundo
0s seguintes critérios:

| - familia mais numerosa cujos membros se proponham a exercer a atividade agricola na
area objeto do projeto de assentamento;

[l - familia ou individuo que resida ha mais tempo no Municipio em que se localize a area
objeto do projeto de assentamento para o qual se destine a selegdo, ou nos Municipios
limitrofes;

Il - familia chefiada por mulher;

[V - familia ou individuo integrante de acampamento situado no Municipio em que se localize
a area objeto do projeto de assentamento ou nos Municipios limitrofes;

- filhos que tenham entre dezoito e vinte e nove anos idade de pais assentados que
residam na area objeto do mesmo projeto de assentamento;

VI - familias de trabalhadores rurais que residam em area objeto de projeto de assentamento
na condigado de agregados; e

VIl - outros critérios sociais, econdmicos e ambientais estabelecidos por regulamento, de
acordo com as areas de reforma agraria para as quais a selegao é realizada.

§_1° Regulamento estabelecera a pontuagéo a ser conferida aos candidatos de acordo com
os critérios definidos por este artigo.

§_2° Considera-se familia chefiada por mulher aquela em que a mulher, independentemente
do estado civil, seja responsavel pela maior parte do sustento material de seus dependentes.

§.3° Em caso de empate, tera preferéncia o candidato de maior idade.”

“Art. 20 . Nao podera ser selecionado como beneficiario dos projetos de assentamento a que
se refere esta Lei quem:

| - for ocupante de cargo, emprego ou fungéo publica remunerada;

Il - tiver sido excluido ou se afastado do programa de reforma agraria, de regularizagéo
fundiaria ou de crédito fundiario sem consentimento de seu érgao executor;

[l - for proprietario rural, exceto o desapropriado do imdvel e o agricultor cuja propriedade
seja insuficiente para o sustento proprio e o de sua familia;

IV - for proprietario, cotista ou acionista de sociedade empresaria em atividade;
V - for menor de dezoito anos nao emancipado na forma da lei civil; ou

VI - auferir renda familiar proveniente de atividade ndo agraria superior a trés salarios
minimos mensais ou superior a um salario minimo per capita.

§_1° As disposigdes constantes dos incisos |, Il, 1, IV e VI do caput deste artigo aplicam-se
aos cbnjuges e conviventes, inclusive em regime de unido estavel, exceto em relagédo ao
cbnjuge que, em caso de separacgao judicial ou de fato, ndo tenha sido beneficiado pelos
programas de que trata o inciso Il do caput deste artigo.

§ 2° A vedagao de que trata o inciso | do caput deste artigo ndo se aplica ao candidato que
preste servigos de interesse comunitario a comunidade rural ou a vizinhanga da area objeto
do projeto de assentamento, desde que o exercicio do cargo, do emprego ou da fungao
publica seja compativel com a exploragéo da parcela pelo individuo ou pelo nucleo familiar
beneficiado.

§_3° Sao considerados servigos de interesse comunitario, para os fins desta Lei, as atividades
prestadas nas areas de saude, educagéo, transporte, assisténcia social e agraria.

§.4° Nao perdera a condigédo de beneficiario aquele que passe a se enquadrar nos incisos I,
I, IV e VI do caput deste artigo, desde que a atividade assumida seja compativel com a
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exploragao da parcela pelo individuo ou pelo nucleo familiar beneficiado.” (NR)

Paragrafo unico. A familia beneficiaria podera celebrar o contrato de integragéo de que trata a
Lei n°® 13.288, de 16 de maio de 2016 .” (NR)

A 22,

§_1° Apods transcorrido o prazo de inegociabilidade de dez anos, o imével objeto de titulo
translativo de dominio somente podera ser alienado se a nova area titulada n&o vier a integrar
imoével rural com area superior a quatro médulos fiscais.

§.2° Na hipétese de a parcela titulada passar a integrar zona urbana ou de expansao urbana,
o Incra devera priorizar a analise do requerimento de liberagdo das condigdes resolutivas.”
(NR)

“Art. 22-A. As benfeitorias, reprodutivas ou nao, existentes no imével destinado para reforma
agraria poderdo ser cedidas aos beneficiarios para exploragédo individual ou coletiva ou
doadas em beneficio da comunidade de assentados, na forma estabelecida em regulamento.”

“ Art. 26-B . A ocupagdo de lote sem autorizagdo do Incra em area objeto de projeto de
assentamento criado ha, no minimo, dois anos, contados a partir de 22 de dezembro de
2016, podera ser regularizada pelo Incra, observadas as vedagdes constantes do art. 20
desta Lei.

§_1° A regularizagao podera ser processada a pedido do interessado ou mediante atuagéo, de
oficio, do Incra, desde que atendidas, cumulativamente, as seguintes condicdes:

| - ocupagéo e exploragao da parcela pelo interessado ha, no minimo, um ano, contado a
partir de 22 de dezembro de 2016;

Il - inexisténcia de candidatos excedentes interessados na parcela elencados na lista de
selecionados de que trata o § 3° do art. 19 desta Lei para o projeto de assentamento;

[l - observancia pelo interessado dos requisitos de elegibilidade para ser beneficiario da
reforma agraria; e

[V - quitagdo ou assungao pelo interessado, até a data de assinatura de novo contrato de
concessao de uso, dos débitos relativos ao crédito de instalacdo reembolsavel concedido ao
beneficiario original.

§_2° Atendidos os requisitos de que trata o § 1° deste artigo, o Incra celebrara contrato de
concessao de uso nos termos do § 2° do art. 18 desta Lei.” (NR)

Art. 3° ALein® 13.001, de 20 de junho de 2014 , passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“ Art. 3° Ficam remitidos os créditos de instalagdo concedidos com fundamento no inciso VI
do caput do art. 73 da Lei n® 4.504, de 30 de novembro de 1964, e no inciso V do caput do
art. 17 da Lei n°® 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, no periodo de 10 de outubro de 1985 a 27
de dezembro de 2013, cujos valores originalmente concedidos, em uma ou mais operacgdes,
somem até R$ 10.000,00 (dez mil reais) por devedor.

........................................................................... ”(NR) (Partes vetadas)

“Art. 4° Os créditos de que tratam os arts. 1° e 3° desta Lei que tenham sido concedidos até
26 de dezembro de 2013 poderdo ter seus valores financeiros transferidos até 31 de
dezembro de 2017, observados os recursos financeiros ja disponibilizados e atendidas as
condi¢des que possibilitem o restabelecimento dos créditos.

" Art. 22 Fica o Incra autorizado a doar areas de sua propriedade, remanescentes de projetos
de assentamento, aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios e as entidades da
administragdo publica indireta, independentemente de licitagdo, para a utilizagdo de seus
servigos ou para as atividades ou obras reconhecidas como de interesse publico ou social,

observado, no que couber, o disposto na Lei n © 9.636, de 15 de maio de 1998 , desde:
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§ 2° Em projetos de assentamento localizados na faixa de fronteira, a doacdo de é&reas
devera ser precedida do assentimento prévio do Conselho de Defesa Nacional, na forma da

Lei n ©6.634, de 2 de maio de 1979 .” (NR)

Art. 3°-A O financiamento para aquisicdo de imdvel rural, ao amparo dos recursos do Fundo de Terras e da
Reforma Agraria (FTRA), contratado a partir da publicagao desta Lei fica sujeito as seguintes condi¢des: (Partes vetadas)

| - o limite de crédito sera de até R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais) por beneficiario, podendo abranger
até 100% (cem por cento) do valor dos itens objeto de financiamento, na forma do regulamento; (Redacgéo dada pela

Lei n® 14.757, de 2023)

Il - o prazo de financiamento sera de até trinta e cinco anos, incluidos até trinta e seis meses de caréncia, na forma
do regulamento;

Il - o tomador do crédito ndo podera apresentar renda bruta familiar que ultrapasse os R$ 18.000,00 (dezoito mil
reais), na forma do regulamento;

IV - os limites estabelecidos nos incisos | e Ill deste caput serdo atualizados anualmente, no minimo na mesma
proporgdo da inflagdo apurada pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) da Fundagao Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) ou por indice que venha a substitui-lo, ou ainda mediante proposta do
6rgao gestor do FTRA. (Redagéo dada pela Lei n°® 14.757, de 2023)

Art. 4° A Lei n° 11.952, de 25 de junho de 2009 , passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

[l - exploragdo direta: atividade econdémica exercida em imével rural e gerenciada
diretamente pelo ocupante com o auxilio de seus familiares, de terceiros, ainda que sejam
assalariados, ou por meio de pessoa juridica de cujo capital social ele seja titular majoritario
ou integral;

IV - exploragao indireta: atividade econdmica exercida em imovel rural e gerenciada, de fato
ou de direito, por terceiros, que ndo sejam os requerentes;

V - cultura efetiva: exploragdo agropecuaria, agroindustrial, extrativa, florestal, pesqueira, de
turismo ou outra atividade similar que envolva a exploragao do solo;

X - area urbana: a definigdo levara em consideracao, para fins do disposto nesta Lei, o critério
da destinagao.” (NR)

IV - comprovar o exercicio de ocupagao e exploragao direta, mansa e pacifica, por si ou por
seus antecessores, anterior a 22 de julho de 2008;

§_1° Fica vedada a regularizacdo de ocupagbes em que o ocupante ou seu cdnjuge ou
companheiro exergam cargo ou emprego publico:

| - no Incra;

Il - na Secretaria Especial de Agricultura Familiar e do Desenvolvimento Agrario da Casa Civil
da Presidéncia da Republica;

Il - na Secretaria do Patriménio da Unidao (SPU); ou

IV - nos o6rgaos estaduais de terras.
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§ 2° (Revogado).” (NR)

§_1° Serdo regularizadas as ocupacgdes de areas nao superiores a 2.500 ha (dois mil e
quinhentos hectares).

§_3° Nao serao regularizadas ocupagdes que incidam sobre areas objeto de demanda judicial
em que sejam parte a Unido ou os entes da administragdo publica federal indireta até o
transito em julgado da decisdo, ressalvadas a hipotese de o objeto da demanda n&o impedir a
analise da regularizagdo da ocupagao pela administragdo publica e a hipdtese de acordo
judicial.

“Art. 11 . Na ocupagdo de area continua de até um modulo fiscal, a alienagédo e, no caso
previsto no § 4° do art. 6° desta Lei, a concessao de direito real de uso dar-se-ao de forma
gratuita, dispensada a licitagao.

“Art. 12. Na ocupacgao de area continua acima de um médulo fiscal e até o limite previsto no §
1° do art. 6° desta Lei, a alienagdo e, no caso previsto no § 4° do art. 6° desta Lei, a
concessao de direito real de uso dar-se-do de forma onerosa, dispensada a licitagao.

§ 1° O preco do imovel considerara o tamanho da area e sera estabelecido entre 10% (dez
por cento) e 50% (cinquenta por cento) do valor minimo da pauta de valores da terra nua para
fins de titulagdo e regularizagao fundiaria elaborada pelo Incra, com base nos valores de
imoveis avaliados para a reforma agraria, conforme regulamento.

§ 2° Na hipétese de inexistirem parametros para a definigdo do valor da terra nua na forma de
que trata o § 1° deste artigo, a administragdo publica utilizara como referéncia avaliagbes de
pregos produzidas preferencialmente por entidades publicas, justificadamente.

§ 3° Seréo acrescidos ao preco do imével para alienagéo previsto no § 1° deste artigo custos
relativos a execugdo dos servigos topograficos, se executados pelo poder publico, exceto
quando se tratar de ocupagdes cujas areas ndo excedam a quatro médulos fiscais.

§ 4° O disposto no § 1° deste artigo aplica-se a concessao de direito real de uso onerosa, a
razao de 40% (quarenta por cento) dos percentuais estabelecidos no § 1° deste artigo.” (NR)

“Art. 14. As areas ocupadas insuscetiveis de regularizagdo por excederem o limite previsto no
§ 1° do art. 6° desta Lei poderao ser objeto de titulagéo parcial até esse limite e nos moldes
desta Lei.

“Art. 15 . O titulo de dominio ou, no caso previsto no § 4° do art. 6°, o termo de concesséo de
direito real de uso devera conter, entre outras, clausulas que determinem, pelo prazo de dez
anos, sob condigdo resolutiva, além da inalienabilidade do imével:

| - a manutengao da destinagao agraria, por meio de pratica de cultura efetiva;

Il - o respeito a legislagdo ambiental, em especial quanto ao cumprimento do disposto no
Capitulo VI da Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012 ;

Il - a ndo exploragdo de mao de obra em condi¢do analoga a de escravo; e
IV - as condigbes e a forma de pagamento.

§ 1° Na hipotese de pagamento por prazo superior a dez anos, a eficacia da clausula
resolutiva prevista no inciso IV do caput deste artigo estender-se-a até a integral quitagao.

§ 2° Ficam extintas as condigdes resolutivas na hipétese de o beneficiario optar por realizar o
pagamento integral do preco do imével, equivalente a 100% (cem por cento) do valor médio
da terra nua estabelecido na forma dos §§ 1° e 2° do art. 12 desta Lei, vigente a época do
pagamento, respeitado o periodo de caréncia previsto no art. 17 desta Lei e cumpridas todas
as condigoes resolutivas até a data do pagamento.

§ 3° O disposto no § 2° deste artigo aplica-se aos iméveis de até um maodulo fiscal.
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§ 4° (Revogado).

§ 5° (Revogado).

Art. 16. As condigdes resolutivas do titulo de dominio e do termo de concessao de uso somente

serao liberadas apés a verificagdo de seu cumprimento.

§ 1° O cumprimento do contrato devera ser comprovado nos autos, por meio de juntada da

documentagédo pertinente, nos termos estabelecidos em regulamento.

§ 2° Caso a analise de que trata o § 1° ndo seja suficiente para atestar o cumprimento das condi¢ées

resolutivas, devera ser realizada vistoria. (Partes vetadas)

§ 3° A administragdo devera, no prazo maximo de doze meses, contado da data do protocolo,

concluir a analise do pedido de liberagdo das condig¢des resolutivas.’ (NR)”

AR A7

§_1° Sobre o valor fixado incidirdo encargos financeiros na forma estabelecida em
regulamento.

§ 2° Na hipétese de pagamento a vista, sera concedido desconto de 20% (vinte por cento),
caso o pagamento ocorra em até cento e oitenta dias, contados da data de entrega do titulo.

§ 3° O disposto no § 2° deste artigo ndo se aplica a hipétese de pagamento integral prevista
no § 2° do art. 15 desta Lei.

§ 4° Os titulos emitidos anteriormente a esta Lei terdo seus valores passiveis de
enquadramento no previsto nesta Lei mediante requerimento do interessado, observados os
termos estabelecidos em regulamento e vedada a restituicdo de valores ja pagos que, por
conta do enquadramento, eventualmente excedam ao que se tornou devido.” (NR)

“‘Art. 18 . O descumprimento das condi¢des resolutivas pelo titulado implica resolugéo de
pleno direito do titulo de dominio ou do termo de concessdo, declarada no processo
administrativo que apurar o descumprimento das clausulas resolutivas, assegurados os
principios da ampla defesa e do contraditério.

Paragrafo unico. (Revogado).

§ 1° A analise do cumprimento das clausulas resolutivas recaira estritamente sobre o periodo
de vigéncia das obrigagbes contratuais, tomando-se a mais longa como termo final.

§ 2° O descumprimento das obriga¢des apds o periodo de vigéncia das clausulas contratuais
nao gerara o efeito previsto no caput deste artigo.

§ 3° O descumprimento das obrigagdes pelo titulado durante a vigéncia das clausulas
resolutivas devera ser demonstrado nos autos do processo administrativo por meio de prova
material ou documental.

§ 4° A prova material ou documental a que se refere o § 3° deste artigo sera considerada
essencial a propositura de acéao judicial reivindicatoria de dominio.

§ 5° Em caso de inexisténcia da prova de que trata o § 4°, fica a Advocacia-Geral da Uniao
autorizada a desistir das agdes ja ajuizadas.

§ 6° Na analise acerca do cumprimento das obrigagdes contratuais constantes dos titulos
emitidos anteriormente a 25 de junho de 2009, deverao ser ratificadas as vistorias realizadas
em data anterior a promulgagdo da Constituigdo Federal, a requerimento do interessado,
garantidos o contraditério e a ampla defesa.

§ 7° Resolvido o titulo de dominio ou o termo de concesséo na forma do caput deste artigo, o
contratante:

| - tera direito a indenizagdo pelas acessbes e pelas benfeitorias, necessarias e Uteis,
podendo levantar as voluptuarias no prazo maximo de cento e oitenta dias apds a
desocupagao do imodvel, sob pena de perda delas em proveito do alienante;
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Il - tera direito a restituicdo dos valores pagos com a devida atualizagdo monetaria, deduzido
o percentual das quantias abaixo:

a) 15% (quinze por cento) do valor pago a titulo de multa compensatéria; e

b) 0,3% (trés décimos por cento) do valor atualizado do contrato por cada més de ocupacéo
do imovel desde o inicio do contrato, a titulo de indenizacao pela fruigao;

Il - estarda desobrigado de pagar eventual saldo devedor remanescente na hipotese de o
montante das quantias indicadas nas alineas a e b do inciso Il deste paragrafo eventualmente
exceder ao valor total pago a titulo de preco.

§ 8° A critério da administragao publica federal, exclusivamente em casos de interesse social
na destinagdo da area, havendo desocupagdo voluntaria, o ocupante podera receber
compensagao financeira pelas benfeitorias Uteis ou necessarias edificadas até a data de
notificagdo da decisao que declarou a resolugao do titulo de dominio ou da concesséo.

§ 9° Ato do Poder Executivo dispora sobre regulamento para disciplinar o valor e o limite da
compensagao financeira, além de estabelecer os prazos para pagamento e para a
desocupagéao prevista no § 7° deste artigo.

§ 10. Na hipdtese de a area titulada passar a integrar a zona urbana ou de expansao urbana,
devera ser priorizada a analise do requerimento de liberagéo das condigdes resolutivas.” (NR)

“Art. 19 . No caso de descumprimento de contrato firmado com érgéos fundiarios federais até
22 de dezembro de 2016, o beneficiario originario ou seus herdeiros que ocupem e explorem
o imével terdo prazo de cinco anos, contado da data de entrada em vigor da Medida
Provisdria n° 759, de 22 de dezembro de 2016, para requerer a renegociacéo do contrato
firmado, sob pena de reverséo, observadas:

| - as condi¢des de pagamento fixadas nos arts. 11 e 12; e
Il - a comprovagao do cumprimento das clausulas a que se refere o art. 15 desta Lei.

§ 1° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica caso haja manifestagdo de interesse
social ou utilidade publica relacionada aos iméveis titulados, independentemente do tamanho
da area, sendo de rigor a analise do cumprimento das condi¢gbes resolutivas nos termos
pactuados.

§ 2° Pagamentos comprovados nos autos deverao ser abatidos do valor fixado na
renegociagao.” (NR)

“ Art. 20 . Todas as cessbes de direitos a terceiros que envolvam titulos expedidos pelos
6rgaos fundiarios federais em nome do ocupante original servirdo somente para fins de
comprovacgao da ocupagao do imdvel pelo cessionario ou pelos seus antecessores.

§_3° Fica vedado aos Municipios e ao Distrito Federal alienar os iméveis recebidos na forma
do § 1° deste artigo por valor superior aquele cobrado pela Secretaria do Patriménio da Unidao
(SPU) ou, na auséncia de previsdo nesse sentido, na forma de ato da SPU.” (NR)

“ANE. 22, e

§_2° Em areas com ocupagdes para fins urbanos ja consolidadas ou com equipamentos
publicos urbanos ou comunitarios a serem implantados, nos termos estabelecidos em
regulamento, a transferéncia da Unido para o Municipio podera ser feita independentemente
da existéncia da lei municipal referida no § 1° deste artigo.

§_4° As areas com destinagao rural localizadas em perimetro urbano que venham a ser
transferidas pela Unido para o Municipio deverdo ser objeto de regularizagdo fundiaria,
conforme as regras previstas em legislagdo federal especifica de regularizagdo fundiaria
urbana.” (NR)
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§_3° O Ministério das Cidades participara da analise do pedido de doag&o ou concessao de
direito real de uso de imdveis urbanos e emitira parecer.” (NR)

“Art. 30 . O Municipio devera efetuar a regularizagdo fundiaria das areas doadas pela Unido
mediante a aplicagdo dos instrumentos previstos na legislagdo federal especifica de
regularizagao fundiaria urbana.

| - (revogado);

a) (revogada);

b) (revogada);

c) (revogada);

d) (revogada);

Il - (revogado);

Il - (revogado);

IV - (revogado).

§ 1° (Revogado).

§ 2° (Revogado).” (NR)

“Art. 33 . Ficam transferidas do Incra para a Secretaria Especial de Agricultura Familiar e do
Desenvolvimento Agrario da Casa Civil da Presidéncia da Republica as competéncias para
coordenar, normatizar e supervisionar o processo de regularizagao fundiaria de areas rurais
na Amazébnia Legal, expedir os titulos de dominio correspondentes e efetivar a doagao
prevista no § 1° do art. 21 desta Lei, mantidas as atribuigdes do Ministério do Planejamento,
Desenvolvimento e Gestdo, na administragcdo do patriménio imobiliario das areas néo
afetadas a regularizagao fundiaria, e as demais previstas nesta Lei.” (NR)

A 38, e,

Paragrafo unico . Aplica-se a modalidade de alienacdo prevista no caput deste artigo
mediante o pagamento do valor maximo da terra nua definido na forma dos §§ 1° e 2° do art.
12 desta Lei, com expedigao de titulo de dominio nos termos dos arts. 15 e 16 desta Lei, aos
ocupantes de iméveis rurais situados na Amazénia Legal, até o limite de que trata o § 1° do
art. 6° desta Lei, nas seguintes hipéteses:

| - quando se tratar de ocupacdes posteriores a 22 de julho de 2008 ou em areas em que
tenha havido interrupgéo da cadeia alienatéria posterior a referida data, desde que observado
o disposto nos arts. 4° e 5° desta Lei e comprovado o periodo da ocupagéo atual por prazo
igual ou superior a cinco anos, apurado até a data de entrada em vigor da Medida Provisoéria
n® 759, de 22 de dezembro de 2016;

Il - quando os ocupantes forem proprietarios de outro imével rural, desde que a soma das
areas nao ultrapasse o limite mencionado neste paragrafo Unico e observado o disposto nos
arts. 4° e 5° desta Lei.” (NR)

“Art. 40-A . Aplicam-se as disposigbes desta Lei, a exce¢do do disposto no art. 11, a
regularizacao fundiaria das ocupacoes fora da Amazénia Legal nas areas urbanas e rurais do
Incra, inclusive nas areas remanescentes de projetos criados pelo Incra, dentro ou fora da
Amazobnia Legal, em data anterior a 10 de outubro de 1985 com caracteristicas de
colonizagao, conforme regulamento.

§ 1° O disposto no art. 18 da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, n&o se aplica a
regularizacao fundiaria de imoveis rurais da Unido e do Incra situados no Distrito Federal.

§ 2° Aplica-se o disposto no § 1° do art. 12 desta Lei a regularizagdo fundiaria disciplinada
pelo Decreto-Lei n® 1.942, de 31 de maio de 1982.

§ 3° Aplica-se o disposto nesta Lei as areas urbanas e rurais, dentro ou fora da Amazdnia
Legal, da Superintendéncia da Zona Franca de Manaus (Suframa), que fica autorizada a doar
as seguintes areas, independentemente de sua localizag&o no territorio nacional:
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| - areas rurais ao Incra para fins de reforma agraria; e

Il - areas urbanas e rurais, aos Municipios de Manaus e Rio Preto da Eva, para fins de
regularizagdo fundiaria, com ocupagdes consolidadas até 22 de dezembro de 2016,
aplicando-se especialmente, e no que couber, o disposto nos arts. 21 a 30 desta Lei.”

Art. 5° A Lei n°® 13.340, de 28 de setembro de 2016 , passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

b)__demais produtores rurais, seus empreendimentos familiares rurais, agroindustrias
familiares, cooperativas e associagdes: taxa efetiva de juros de 3,5% a.a. (irés inteiros e cinco
décimos por cento ao ano);

“Art. 3° Fica autorizada a concesséao de rebate para liquidacgao, até 29 de dezembro de 2017,
das operagdes de crédito rural referentes a uma ou mais operagdes do mesmo mutuario,
contratadas até 31 de dezembro de 2011 com bancos oficiais federais, relativas a
empreendimentos localizados nas areas de abrangéncia da Sudene e da Sudam, exceto as
contratadas com recursos oriundos dos Fundos Constitucionais de Financiamento,
observadas as seguintes condigoes:

“Art. 4° Fica autorizada a concessao de descontos para a liquidagao, até 29 de dezembro de
2017, de dividas originarias de operagdes de crédito rural e de dividas contraidas no ambito
do Fundo de Terras e da Reforma Agraria - Banco da Terra e do Acordo de Empréstimo
4.147-BR, inscritas em divida ativa da Unido até 31 de julho, devendo incidir referidos
descontos sobre o valor consolidado, por inscrigdo em divida ativa da Uniao.

“Art. 11 . Para fins de enquadramento nas disposigdes de que tratam os arts. 1°, 2° e 3° desta
Lei, os saldos devedores das operagdes de crédito rural contratadas com empreendimentos
familiares rurais, agroindustrias familiares, cooperativas, associa¢cdes e condominios de
produtores rurais, inclusive as na modalidade grupal ou coletiva, serdao apurados:

“Art. 16 . Fica o Poder Executivo autorizado a repactuar as dividas dos empreendimentos
familiares rurais, agroindustrias familiares e cooperativas de producao agropecuaria com o
Programa Nacional de Fortalecimento da Agricultura Familiar (Pronaf), contratadas até 31 de
dezembro de 2010, observadas as seguintes condi¢des:

Art. 6° A Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 , passa a vigorar com as seguintes altera¢des:

CARE. 17

i)_alienagdo e concessao de direito real de uso, gratuita ou onerosa, de terras publicas rurais
da Unido e do Incra, onde incidam ocupagdes até o limite de que trata o § 1° do art. 6° da Lei
n°® 11.952, de 25 de junho de 2009, para fins de regularizagdo fundiaria, atendidos os
requisitos legais; e
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Il - a pessoa natural que, nos termos de lei, regulamento ou ato normativo do d4rgao
competente, haja implementado os requisitos minimos de cultura, ocupagdo mansa e pacifica
e exploragéo direta sobre area rural, observado o limite de que trata o § 1° do art. 6° da Lei n°
11.952, de 25 de junho de 2009;

Art. 7° ALein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“ARE. 167, e

ginal .pdf
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31. da certiddo de liberagdo de condi¢cdes resolutivas dos titulos de dominio resoluvel
emitidos pelos 6rgéos fundiarios;

32. do termo de quitagdo de contrato de compromisso de compra e venda registrado e do
termo de quitacdo dos instrumentos publicos ou privados oriundos da implantagao de
empreendimentos ou de processo de regularizagao fundiaria, firmado pelo empreendedor
proprietario de imével ou pelo promotor do empreendimento ou da regularizagéo fundiaria
objeto de loteamento, desmembramento, condominio de qualquer modalidade ou de
regularizacao fundiaria, exclusivamente para fins de exoneragdo da sua responsabilidade
sobre tributos municipais incidentes sobre o imével perante o Municipio, ndo implicando
transferéncia de dominio ao compromissario comprador ou ao beneficiario da regularizagao.”
(NR)

ARt 216-A. e

| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do requerente e de seus
antecessores, conforme o caso e suas circunstancias, aplicando-se o disposto no art. 384 da
Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015 (Codigo de Processo Civil);

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de
anotacao de responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizagdo profissional, e
pelos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo ou na
matricula dos imoveis confinantes;

§_2° Se a planta nao contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de direitos registrados
ou averbados na matricula do imével usucapiendo ou na matricula dos imoveis confinantes, o
titular sera notificado pelo registrador competente, pessoalmente ou pelo correio com aviso
de recebimento, para manifestar consentimento expresso em quinze dias, interpretado o
siléncio como concordancia.

§_6° Transcorrido o prazo de que trata o § 4° deste artigo, sem pendéncia de diligéncias na
forma do § 5° deste artigo e achando-se em ordem a documentag&o, o oficial de registro de
iméveis registrara a aquisicdo do imével com as descrigbes apresentadas, sendo permitida a
abertura de matricula, se for o caso.

§_11. No caso de o imével usucapiendo ser unidade autdbnoma de condominio edilicio, fica
dispensado consentimento dos titulares de direitos reais e outros direitos registrados ou
averbados na matricula dos iméveis confinantes e bastara a notificagdo do sindico para se
manifestar na forma do § 2° deste artigo.
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§ 12. Se o imovel confinante contiver um condominio edilicio, bastara a notificagéo do sindico
para o efeito do § 2° deste artigo, dispensada a notificagéo de todos os condéminos.

§ 13. Para efeito do § 2° deste artigo, caso ndo seja encontrado o notificando ou caso ele
esteja em lugar incerto ou nao sabido, tal fato sera certificado pelo registrador, que devera
promover a sua notificagao por edital mediante publicagao, por duas vezes, em jornal local de
grande circulagao, pelo prazo de quinze dias cada um, interpretado o siléncio do notificando
como concordancia.

§ 14. Regulamento do 6rgéo jurisdicional competente para a correigdo das serventias podera
autorizar a publicagdo do edital em meio eletrbnico, caso em que ficara dispensada a
publicagdo em jornais de grande circulagao.

§ 15. No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos de que trata o inciso IV do caput
deste artigo, a posse e os demais dados necessarios poderdao ser comprovados em
procedimento de justificagdo administrativa perante a serventia extrajudicial, que obedecera,
no que couber, ao disposto no § 5° do art. 381 e ao rito previsto nos arts. 382 e 383 da Lei n°®
13.105, de 16 marco de 2015 (Cddigo de Processo Civil).” (NR)

Art. 8°ALein® 12.512, de 14 de outubro de 2011 , passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

CARE. 17

| - os precos sejam compativeis com os vigentes no mercado, em ambito local ou regional,
aferidos e definidos segundo metodologia instituida pelo Grupo Gestor do PAA;

Il - o valor maximo anual ou semestral para aquisi¢des de alimentos, por unidade familiar, por
cooperativa ou por demais organiza¢cdes formais da agricultura familiar seja respeitado,
conforme definido em regulamento; e

Il - os alimentos adquiridos sejam de produgao prépria dos beneficiarios referidos no caput e
no § 1° do art. 16 desta Lei e cumpram os requisitos de controle de qualidade dispostos nas
normas vigentes.

§ 1° Na hipdtese de impossibilidade de cotagdo de pregos no mercado local ou regional,
produtos agroecoldgicos ou organicos poderao ter um acréscimo de até 30% (trinta por cento)
em relagéo aos pregos estabelecidos para produtos convencionais, observadas as condi¢des
definidas pelo Grupo Gestor do PAA.

§ 2° Sao considerados produgdo prépria os produtos in natura , os processados, 0s
beneficiados ou os industrializados, resultantes das atividades dos beneficiarios referidos no
caput e no § 1° do art. 16 desta Lei.

§ 3° Sdo admitidas a aquisicdo de insumos e a contratacdo de prestacdo de servigos
necessarias ao processamento, ao beneficiamento ou a industrializagdo dos produtos a
serem fornecidos ao PAA, inclusive de pessoas fisicas e juridicas ndo enquadradas como
beneficiarias do Programa, desde que observadas as diretrizes e as condigbes definidas pelo
Grupo Gestor do PAA.” (NR)

“Art. 18. Os produtos adquiridos para o PAA terdo as seguintes destinagdes, obedecidas as
regras estabelecidas pelo Grupo Gestor do PAA nas modalidades especificas:

| - promogéao de agdes de seguranga alimentar e nutricional;
Il - formagéao de estoques; e

Il - atendimento as demandas de géneros alimenticios e materiais propagativos por parte da
administragc&o publica, direta ou indireta, federal, estadual, distrital ou municipal.

TiTULO Il
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA
CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Secao |
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Da Regulariza¢do Fundiaria Urbana

Art. 9° Ficam instituidas no territério nacional normas gerais e procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria
Urbana (Reurb), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagéo dos
nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagéo de seus ocupantes.

§ 1° Os poderes publicos formulardao e desenvolverdao no espago urbano as politicas de suas competéncias de
acordo com os principios de sustentabilidade econémica, social e ambiental e ordenagéo territorial, buscando a ocupagao
do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§ 2° A Reurb promovida mediante legitimacao fundiaria somente podera ser aplicada para os nucleos urbanos
informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de dezembro de 2016.

Art. 10. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pela Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios:

5

Qo

| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e assegurar a prestagao de z
servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condi¢gdes urbanisticas e ambientais em relagdo a 2
situagao de ocupagao informal anterior; §|

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais
em favor dos seus ocupantes;

lll - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagao de baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia dos
ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integracéo social e a geracéo de emprego e renda;

V - estimular a resolugéo extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a cooperagéo entre Estado e
sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;

VII - garantir a efetivagao da fungéo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes;
IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacéo e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear participagédo dos interessados nas etapas do processo de regularizagao fundiaria.

Art. 11. Para fins desta Lei, consideram-se:

| - nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades imobiliarias
de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972 ,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - ndcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel realizar, por qualquer modo, a
titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacao vigente a época de sua implantagédo ou regularizagao;

Il - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reverséo, considerados o tempo da ocupagao, a natureza
das edificagbes, a localizagéo das vias de circulagao e a presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstancias
a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcacao urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e privados abrangidos pelo
nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis
ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes imoveis da viabilidade da regularizagao fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipio;

V - Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do procedimento da
Reurb, constituido do projeto de regularizagéao fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugéao e,
no caso da legitimagéo fundiaria e da legitimagdo de posse, da listagem dos ocupantes do nudcleo urbano informal
regularizado, da devida qualificagéo destes e dos direitos reais que Ihes foram conferidos;
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VI - legitimagéo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a
posse de imovel objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a
identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacgao e da natureza da posse;
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VII - legitimacao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisigéo originaria do direito real de propriedade
sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras publicas ou privadas em
nucleos urbanos informais.

§ 1° Para fins da Reurb, os Municipios poderdo dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de
areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e
edilicios.

§ 2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area de preservagao
permanente ou em area de unidade de conservacgao de uso sustentavel ou de protegdao de mananciais definidas pela
Unido, Estados ou Municipios, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio
de 2012, hipotese na qual se torna obrigatéria a elaboragdo de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que justifiquem as
melhorias ambientais em relagdo a situagdo de ocupacgado informal anterior, inclusive por meio de compensagdes
ambientais, quando for o caso.

§ 3° No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservagéo de uso sustentavel que, nos termos da Lei n°®
9.985, de 18 de julho de 2000 , admita regularizagdo, sera exigida também a anuéncia do 6rgao gestor da unidade,
desde que estudo técnico comprove que essas intervengdes de regularizagdo fundiaria implicam a melhoria das
condi¢gdes ambientais em relagéo a situagao de ocupagéao informal anterior.

§ 4° Na Reurb cuja ocupacao tenha ocorrido as margens de reservatorios artificiais de agua destinados a geragao
de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da area de preservagao permanente consistira na distancia entre o nivel
maximo operativo normal e a cota maxima maximorum .

§ 5° Esta Lei nao se aplica aos nucleos urbanos informais situados em areas indispensaveis a seguranga nacional
ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em decreto do Poder Executivo federal.

§ 6° Aplicam-se as disposi¢des desta Lei aos imoveis localizados em area rural, desde que a unidade imobiliaria
tenha area inferior a fragao minima de parcelamento prevista na Lei n°® 5.868, de 12 de dezembro de 1972 .

Art. 12. A aprovagdo municipal da Reurb corresponde a aprovagédo urbanistica do projeto de regularizagdo
fundiaria e, na hipétese de o Municipio ter 6rgdo ambiental capacitado, a aprovagcado ambiental. (Redacdo dada pela
Lei n°® 14.118, de 2021)

15:25

§ 1° Considera-se 6rgéo ambiental capacitado o 6rgdo municipal que possua em seus quadros ou a sua disposi¢ao
profissionais com atribuigao técnica para a analise e a aprovagao dos estudos referidos no art. 11, independentemente da g
existéncia de convénio com os Estados ou a Uniéo.

1

§ 2° Os estudos referidos no art. 11 deveréo ser elaborados por profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se
com o projeto de regularizagao fundiaria e conter, conforme o caso, os elementos constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei n°
12.651, de 25 de maio de 2012.

§ 3° Os estudos técnicos referidos no art. 11 aplicam-se somente as parcelas dos nucleos urbanos informais
situados nas areas de preservagado permanente, nas unidades de conservagdo de uso sustentavel ou nas areas de
protegdo de mananciais e poderao ser feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do ndcleo urbano informal nao
afetada por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

§ 4° A aprovagdo ambiental da Reurb prevista neste artigo podera ser feita pelos Estados na hipdtese de o
Municipio nao dispor de capacidade técnica para a aprovagao dos estudos referidos no art. 11.

Art. 13. A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagéo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagao de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais
ocupados por populagédo néo qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste artigo.

§ 1° Serao isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos registrais relacionados a Reurb-S:

Projeto de Lei Complementar 10/2024 Protocolo 39731 Envio em 06/12/20

| - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;

Il - o registro da legitimagao fundiaria;
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Il - o registro do titulo de legitimagao de posse e a sua conversado em titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria, com abertura de matricula para cada unidade
imobiliaria urbana regularizada;

V - a primeira averbagcdo de construgdo residencial, desde que respeitado o limite de até setenta metros
quadrados;

VI - a aquisigao do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da Reurb-S;
VII - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da Reurb-S; e

VIII - o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste artigo.

§ 2° Os atos de que trata este artigo independem da comprovagdo do pagamento de tributos ou penalidades 5
tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de imdveis exigir sua comprovacgao. %‘
o

§ 3° O disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo aplica-se também a Reurb-S que tenha por objeto conjuntos %”
habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo poder publico, diretamente ou por meio da g'

administragao publica indireta, que ja se encontrem implantados em 22 de dezembro de 2016.

§ 4° Na Reurb, os Municipios e o Distrito Federal poderdo admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integragao social e a geragéo de emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado.

§ 5° A classificacdo do interesse visa exclusivamente a identificacdo dos responsaveis pela implantagdo ou
adequacgao das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos
notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§ 6 ° Os cartérios que n&o cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou néo efetuarem o registro de
acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato nao justificado, ficardo sujeitos as sangdes previstas no art. 44 da Lei
n® 11.977, de 7 de julho de 2009, observado o disposto nos §§ 3°-A e 3°-B do art. 30 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro
de 1973 .

§ 7° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagdo de servigo publico de
abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou outros servigos publicos, & obrigatério aos
beneficiarios da Reurb realizar a conexao da edificagéo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia
elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagcdo do servigo, salvo disposicdo em contrario na legislagéo
municipal.

Secao |l
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 14. Poderao requerer a Reurb:

| - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de entidades da administragéo
publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais,
associagbes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou

outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagao
fundiaria urbana;

Il - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - o Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizagéo fundiaria, inclusive requerer os
atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal, empreendidos por
particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes contra
os responsaveis pela implantagdo dos nucleos urbanos informais.
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§ 3° O requerimento de instauragéo da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e incorporadores que tenham
dado causa a formacao de nucleos urbanos informais, ou os seus sucessores, nao os eximira de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.
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CAPITULO Il

DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secao |
Disposi¢coes Gerais

Art. 15. Poderao ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se apresentem adequados, os
seguintes institutos juridicos:

| - a legitimagao fundiaria e a legitimagao de posse, nos termos desta Lei;

5

Il - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil)_, dos g

arts. 9°a 14 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 , e do art. 216-A da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 ; 5
o

|

g

Il - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§.4° e 5° do art. 1.228 da Lei n°® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cddigo Civil);

IV - a arrecadacgéo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil)

V - o consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 ;

VI - a desapropriagéo por interesse social, nos termos do inciso 1V do art. 2° da Lei n°® 4.132, de 10 de setembro de
1962;

VII - o direito de preempgéao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

VIl - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso 1ll do art. 35 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de
2001 ;

IX - a requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da Lei n°® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cdédigo Civil)_;

X - a intervencgao do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art. 40 da Lei n°® 6.766,
de 19 de dezembro de 1979 ;

XI - a alienagdo de imével pela administragdo publica diretamente para seu detentor, nos termos da alinea f do
inciso 1 do art. 17 da Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993 ;

25

XII - a concesséao de uso especial para fins de moradia;
XIII - a concesséo de direito real de uso;

XIV - a doagao; e

XV - a compra e venda.

Art. 16. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugao consensual, a aquisicao de direitos reais pelo
particular ficard condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma
estabelecida em ato do Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o valor das acessbes e benfeitorias do
ocupante e a valorizagdo decorrente da implantagdo dessas acessdes e benfeitorias.

Paragrafo unico. As areas de propriedade do poder publico registradas no Registro de Iméveis, que sejam objeto
de acgao judicial versando sobre a sua titularidade, poderao ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou
extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.

Art. 17. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizagao fundiaria e a constituigao
de direito real em nome dos beneficiarios poderao ser feitos em ato Unico, a critério do ente publico promovente.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao cartério o instrumento
indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb e respectivas
qualificagbes, com indicagdo das respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentagdo de titulo cartorial
individualizado e as copias da documentagao referente a qualificagdo de cada beneficiario.
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Art. 18. O Municipio e o Distrito Federal poderdo instituir como instrumento de planejamento urbano Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS), no ambito da politica municipal de ordenamento de seu territério.
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§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area urbana instituida pelo plano diretor ou definida por
outra lei municipal, destinada preponderantemente a populacdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de
parcelamento, uso e ocupacéao do solo.

§ 2° A Reurb nédo esta condicionada a existéncia de ZEIS.
Secao Il
Da Demarcacgao Urbanistica

Art. 19. O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcagao urbanistica, com base no levantamento da
situagao da area a ser regularizada e na caracterizagao do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° O auto de demarcagéo urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos: g
©
<

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas perimetrais, area total, 5

confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou S,
transcrigbes atingidas, indicagdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de situagées de dominio privado com g

proprietarios ndo identificados em razdo de descri¢cdes imprecisas dos registros anteriores;
Il - planta de sobreposi¢ao do imével demarcado com a situagao da area constante do registro de imoéveis.

§ 2° O auto de demarcagdo urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um ou mais iméveis
inseridos em uma ou mais das seguintes situagdes:

| - dominio privado com proprietarios nao identificados, em razao de descrigdes imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis competente, ainda que de proprietarios
distintos; ou

Il - dominio publico.

§ 3° Os procedimentos da demarcagao urbanistica ndo constituem condigao para o processamento e a efetivagdo
da Reurb.

Art. 20. O poder publico notificara os titulares de dominio e os confrontantes da area demarcada, pessoalmente ou
por via postal, com aviso de recebimento, no enderego que constar da matricula ou da transcrigcdo, para que estes,
querendo, apresentem impugnacao a demarcacao urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes nao identificados, ou n&o encontrados ou que recusarem 0 o
recebimento da notificagdo por via postal, serdo notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugnagéo a i
demarcacao urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 2° O edital de que trata o § 1° deste artigo contera resumo do auto de demarcagdo urbanistica, com a descrigao
que permita a identificacdo da area a ser demarcada e seu desenho simplificado.

§ 3° A auséncia de manifestacdo dos indicados neste artigo sera interpretada como concordancia com a
demarcacgao urbanistica.

§ 4° Se houver impugnagao apenas em relagdo a parcela da area objeto do auto de demarcagao urbanistica, é
facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em relagao a parcela nao impugnada.

§ 5° A critério do poder publico municipal, as medidas de que trata este artigo poderao ser realizadas pelo registro
de imdveis do local do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 6° A notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacgao implicara a perda de eventual direito
que o notificado titularize sobre o imdvel objeto da Reurb.

Art. 21. Na hipotese de apresentagdo de impugnacgédo, podera ser adotado procedimento extrajudicial de
composigao de conflitos.

§ 1° Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre direitos reais ou possessorios
relativos ao imoével abrangido pela demarcagao urbanistica, devera informa-la ao poder publico, que comunicara ao juizo
a existéncia do procedimento de que trata o caput deste artigo.

§ 2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito um levantamento de eventuais
passivos tributarios, ambientais e administrativos associados aos iméveis objeto de impugnacao, assim como das posses
existentes, com vistas a identificagdo de casos de prescri¢cdo aquisitiva da propriedade.
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§ 3° A mediagao observara o disposto na Lei n® 13.140, de 26 de junho de 2015 , facultando-se ao poder publico
promover a alteragao do auto de demarcagao urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposigao
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do proprietario ou dos confrontantes a regularizagcao da area ocupada.

§ 4° Caso néo se obtenha acordo na etapa de mediagao, fica facultado o emprego da arbitragem.

Art. 22. Decorrido o prazo sem impugnagao ou caso superada a oposigao ao procedimento, o auto de demarcagao
urbanistica serd encaminhado ao registro de imdveis e averbado nas matriculas por ele alcangadas.

§ 1° A averbagéo informara:
| - a area total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser regularizado;

Il - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcagao urbanistica €, quando possivel, a area abrangida em cada
uma delas; e

[l - a existéncia de areas cuja origem nao tenha sido identificada em razdo de imprecisdes dos registros anteriores. 5

Qo

o ~ C A ~ . . . ©

§ 2° Na hipotese de o auto de demarcagéao urbanistica incidir sobre imoveis ainda nao matriculados, previamente a =y
averbagado, sera aberta matricula, que devera refletir a situagdo registrada do imovel, dispensadas a retificagédo do 5
memorial descritivo e a apuragéo de area remanescente. 8'

§ 3° Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscrigdo, para abertura da matricula de que trata o § 2°
deste artigo, o oficial requerera, de oficio, certidées atualizadas daquele registro.

§ 4° Na hipétese de a demarcagéao urbanistica abranger iméveis situados em mais de uma circunscrigdo imobiliaria,
o oficial do registro de imdveis responsavel pelo procedimento comunicard as demais circunscricbes imobiliarias
envolvidas para averbagao da demarcagao urbanistica nas respectivas matriculas alcangadas.

§ 5° A demarcacgao urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo auto de demarcagao urbanistica
supere a area disponivel nos registros anteriores.

§ 6° Nao se exigira, para a averbagdo da demarcagao urbanistica, a retificacdo da area nao abrangida pelo auto de
demarcagao urbanistica, ficando a apuragéao de remanescente sob a responsabilidade do proprietario do imével atingido.

Secao lll
Da Legitimacgéo Fundiaria

Art. 23. A legitimacao fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢do do direito real de propriedade conferido por
ato do poder publico, exclusivamente no admbito da Reurb, aquele que detiver em area publica ou possuir em area
privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagdo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado o
existente em 22 de dezembro de 2016. 5

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimagao fundiaria sera concedida ao beneficiario, desde que atendidas as seguintes
condigdes:

| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imével urbano ou rural; (Redacdo
dada pela Lei n® 14.118, de 2021)

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacado de posse ou fundiaria de imoével urbano com a
mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

lll - em caso de imével urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido pelo poder publico o interesse
publico de sua ocupagéo.

§ 2° Por meio da legitimagao fundiaria, em qualquer das modalidades da Reurb, o ocupante adquire a unidade
imobiliaria com destinagdo urbana livre e desembaragada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigoes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

§ 3° Deverao ser transportadas as inscrigdes, as indisponibilidades ou os gravames existentes no registro da area
maior originaria para as matriculas das unidades imobiliarias que ndo houverem sido adquiridas por legitimagéo fundiaria.

§ 4° Na Reurb-S de imdveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, € as suas entidades
vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do
nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimacao fundiaria.
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§ 5° Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhara a CRF para registro imediato da aquisigao de
propriedade, dispensados a apresentagao de titulo individualizado e as copias da documentagao referente a qualificagao
do beneficiario, o projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificagdo e a
identificacdo das areas que ocupam.
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§ 6° Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimacao fundiaria aos ocupantes que nao tenham
constado da listagem inicial, mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado
na listagem inicial.

Art. 24. Nos casos de regularizagao fundiaria urbana previstos na Lei n® 11.952, de 25 de junho de 2009 , os
Municipios poderao utilizar a legitimacao fundiaria e demais instrumentos previstos nesta Lei para conferir propriedade
aos ocupantes.

Segédo IV
Da Legitimag&o de Posse

Art. 25. A legitimagao de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagao fundiaria, constitui ato do

poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a E
identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de E
propriedade, na forma desta Lei. g’
|

g

§ 1° Alegitimagao de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos .
§ 2° A legitimac&o de posse nao se aplica aos iméveis urbanos situados em area de titularidade do poder publico.

Art. 26. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo
favor for expedido titulo de legitimacao de posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, tera a conversao
automatica dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as condigbes do art. 183 da Constituicao
Federal , independentemente de prévia provocagao ou pratica de ato registral.

§ 1° Nos casos nao contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal,_o titulo de legitimacdo de posse podera
ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de usucapido estabelecidos na legislagdo em
vigor, a requerimento do interessado, perante o registro de iméveis competente .

§ 2° A legitimagao de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma originaria de aquisigao de direito real,
de modo que a unidade imobiliaria com destinagao urbana regularizada restara livre e desembaragada de quaisquer
onus, direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando
disserem respeito ao proprio beneficiario.

Art. 27. O titulo de legitimac&do de posse podera ser cancelado pelo poder publico emitente quando constatado que

as condicOes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagao aquele que
irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secéo |
Disposicoes Gerais

Art. 28. A Reurb obedecera as seguintes fases:
| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para manifestagao dos titulares de
direitos reais sobre o imdvel e dos confrontantes;

[l - elaboragéo do projeto de regularizagéo fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
VI - expedigédo da CRF pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizagédo fundiaria aprovado perante o oficial do cartério de registro de
iméveis em que se situe a unidade imobilidria com destinagédo urbana regularizada.
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Paragrafo unico. Nao impedira a Reurb, na forma estabelecida nesta Lei, a inexisténcia de lei municipal especifica
que trate de medidas ou posturas de interesse local aplicaveis a projetos de regularizagao fundiaria urbana.
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Art. 29. A fim de fomentar a efetiva implantagao das medidas da Reurb, os entes federativos poderado celebrar
convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das Cidades, com vistas a cooperar para a fiel execugao
do disposto nesta Lei.

Art. 30. Compete aos Municipios nos quais estejam situados os nucleos urbanos informais a serem regularizados:
| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagao fundiaria; e

[l - emitir a CRF.

§ 1° Na Reurb requerida pela Unido ou pelos Estados, a classificagdo prevista no inciso | do caput deste artigo
sera de responsabilidade do ente federativo instaurador.

B

§ 2° O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias, uma das modalidades da Reurb ou %‘
indeferir, fundamentadamente, o requerimento. =y
5

§ 3° A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade de classificacdo da Reurb indicada pelo g'

legitimado em seu requerimento, bem como o prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de
futura revisdo dessa classificagao pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

§ 4° Para as terras de sua propriedade, os 6rgdos da administracédo direta e as entidades da administracao
indireta da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios ficam autorizados a instaurar, processar e aprovar
a Reurb-S ou a Reurb-E e a utilizar os demais instrumentos previstos nesta Lei. (Incluido pela Lei n° 14.620, de
2023)

Art. 31. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do
dominio dos imdveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de imdveis publicos ou privados, cabera aos Municipios notificar os titulares de dominio, os
responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados,
para, querendo, apresentar impugnagao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagao.

§ 2° Tratando-se de imodveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os confinantes e terceiros
eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagdo no prazo de trinta dias, contado da data de
recebimento da notificagcdo.

§ 3° Na hipétese de apresentagdo de impugnacgao, sera iniciado o procedimento extrajudicial de composi¢ao de
conflitos de que trata esta Lei.

. ~ . ) . ra . . . . Ln

§ 4° A notificacdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso de recebimento, no &
enderego que constar da matricula ou da transcrigdo, considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse %
enderego.

15

§ 5° A notificagdo da Reurb também sera feita por meio de publicagcdo de edital, com prazo de trinta dias, do qual
devera constar, de forma resumida, a descri¢do da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

| - quando o proprietario e os confinantes nao forem encontrados; e
Il - quando houver recusa da notificagao por qualquer motivo.

§ 6° A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste artigo sera interpretada como
concordancia com a Reurb.

§ 7° Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes nao esteja matriculado ou transcrito na serventia, o Distrito
Federal ou os Municipios realizardo diligéncias perante as serventias anteriormente competentes, mediante
apresentagdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagao juridica atual seja certificada, caso
possivel.

piada versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egisl atival2024/22240/ 222

0

§ 8° O requerimento de instauracdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a manifestacdo de interesse nesse
sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbano
informais situados em areas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias,
preservando-se as situagdes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§ 9° Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da demarcagao urbanistica.
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Art. 32. A Reurb sera instaurada por decisao do Municipio, por meio de requerimento, por escrito, de um dos
legitimados de que trata esta Lei.

Pro|

Paragrafo unico. Na hipoétese de indeferimento do requerimento de instauragdo da Reurb, a decisdo do Municipio
devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulagao e a reavaliagdo do requerimento, quando for o
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Art. 33. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagédo fundiaria, do qual deverao
constar as responsabilidades das partes envolvidas.

ginal .pdf

40 ori

§ 1° Aelaboragao e o custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implantagdo da infraestrutura essencial
obedecerao aos seguintes procedimentos: (Incluido pela Lei n® 14.118, de 2021)

| - na Reurb-S, cabera ao Municipio ou ao Distrito Federal a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de
regularizagdo fundiaria e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; (Redagdo dada pela Lei n°
14.118, de 2021)

a) (revogada); (Redacgdo dada pela Lei n® 14.118, de 2021)

b) (revogada); (Redacéo dada pela Lei n°® 14.118, de 2021)

Il - na Reurb-E, a regularizagdo fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais beneficiarios ou
requerentes privados; e

lll - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera proceder a elaboragao e
ao custeio do projeto de regularizagédo fundiaria e da implantagao da infraestrutura essencial, com posterior cobranca
aos seus beneficiarios.

§ 2° Na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, a suas expensas, os projetos e os demais documentos
técnicos necessarios a regularizagdo de seu imével, inclusive as obras de infraestrutura essencial nos termos do § 1° do
art. 36 desta Lei. (Incluido pela Lei n°® 14.118, de 2021)

Art. 34. Os Municipios poderdo criar cAmaras de prevencgdo e resolugdo administrativa de conflitos, no ambito da
administragao local, inclusive mediante celebragdo de ajustes com os Tribunais de Justica estaduais, as quais deterdo
competéncia para dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante solugdo consensual.

§ 1° O modo de composigao e funcionamento das cdmaras de que trata o caput deste artigo sera estabelecido em
ato do Poder Executivo municipal e, na falta do ato, pelo disposto na Lei n® 13.140, de 26 de junho de 2015 .

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituira condigéo para a conclusao
da Reurb, com consequente expedi¢cdo da CRF.
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§ 3° Os Municipios poderao instaurar, de oficio ou mediante provocagdo, procedimento de mediagédo coletiva de
conflitos relacionados a Reurb.
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§ 4° A instauracao de procedimento administrativo para a resolugdo consensual de conflitos no dmbito da Reurb
suspende a prescri¢ao.

§ 5° Os Municipios e o Distrito Federal poderdo, mediante a celebragdo de convénio, utilizar os Centros Judiciarios
de Solugéo de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediagao credenciadas nos Tribunais de Justiga.

Secao Il
Do Projeto de Regularizagdo Fundiaria

Art. 35. O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional competente,

acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que g
demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais s
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado; >
o

|

Il - planta do perimetro do ndcleo urbano informal com demonstragédo das matriculas ou transcrigées atingidas, g

quando for possivel;
Il - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e ambiental;
IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for
0 caso;

VII - estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas,
ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasiao da aprovagao do projeto de regularizagao fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do
cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo Unico. O projeto de regularizagédo fundiaria devera considerar as caracteristicas da ocupacao e da area ,,
ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo
e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 36. O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria devera conter, no minimo, indicagao:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontagdes, localizagao, nome
do logradouro e numero de sua designagao cadastral, se houver;

lll - quando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em lotes ou as fragdes ideais vinculadas a unidade
regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, quando
houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;
VI - das medidas de adequacéao para corregéo das desconformidades, quando necessarias;

VIl - das medidas de adequagédo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagéo de edificagdes, quando
necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.
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§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
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Il - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em fungéo das necessidades locais e caracteristicas
regionais.

§ 2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de melhoria
habitacional, bem como sua manutencgéo, podem ser realizadas antes, durante ou apés a conclusao da Reurb.

§ 4° O Municipio definira os requisitos para elaboragao do projeto de regularizagdo, no que se refere aos desenhos,
ao memorial descritivo € ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

e}

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente habilitado, dispensada a %‘
apresentagdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia =y
(Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o B
responsavel técnico for servidor ou empregado publico. g'

§ 6° Na hipoétese de utilizagdo, pelo poder publico, de pegas técnicas e projetos de regularizagdo fundiaria
elaborados por empresas privadas e particulares em geral, serd necessaria, para a emissao da Certidao de
Regularizagdo Fundiaria (CRF), a anuéncia dos autores ou de quem detenha os direitos autorais. (Incluido pela Lei
n° 14.620, de 2023)

§ 7° As unidades desocupadas e ndo comercializadas do titular originario do dominio da area alcancgadas pela
Reurb, na forma do inciso | do caput deste artigo, poderédo ser caucionadas ou averbadas em alienagao fiduciaria e
colocadas em garantia para as obras de infraestrutura essenciais, consignando-se o poder publico como beneficiario
da garantia estabelecida. (Incluido pela Lei n® 14.620, de 2023)

Art. 37. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio da administragéo publica
indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais previstas
nos projetos de regularizagédo, assim como arcar com os 6nus de sua manutencéo, podendo utilizar-se de recursos
financeiros publicos e privados.  (Redacéo dada pela Lei n® 14.620, de 2023)

§ 1° Os projetos e as obras de infraestrutura essencial na Reurb-S ou Reurb-E, incluindo vias de acesso,
iluminacdo publica, solugdo de esgotamento sanitdrio e de drenagem de aguas pluviais, ligagdes domiciliares de
abastecimento de agua e de energia elétrica e valores despendidos com indenizagées aos antigos proprietarios, =
poderdo ser financiados com recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo (SBPE), do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico (FGTS), do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) e do Fundo de
Desenvolvimento Social (FDS), bem como por outras fontes de financiamento publicas, privadas ou internacionais.
(Incluido pela Lei n°® 14.620, de 2023)

15:25

§ 2° Garantida a previsao de restituicdo integral dos valores disponibilizados, ficam autorizados a realizar as
operagdes financeiras para as obras de infraestrutura referidas no § 1° os 6rgéos federais, estaduais e municipais,
inclusive sociedades de economia mista, que operem na execugdo de politica habitacional e de infraestruturas
conexas. (Incluido pela Lei n® 14.620, de 2023)

§ 3° As garantias para as operagoes financeiras para as obras de infraestrutura e melhorias essenciais para a
Reurb sdo as previstas no art. 17 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, e deverao ser incluidas na Certidao de
Regulariza¢do Fundiaria (CRF). (Incluido pela Lei n® 14.620, de 2023)

§ 4° O calculo dos valores devidos pelos beneficiarios da Reurb podera ser realizado adotando-se como critério
as areas dos imoveis regularizados, individualmente considerados. (Incluido pela Lei n® 14.620, de 2023)

Art. 37-A. Fica autorizada a transferéncia do direito de construir correspondente ao potencial construtivo
passivel de ser utilizado em outro local, prevista no art. 35 da Lei n°® 10.257,_ de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade), para fins de viabilizar a elaboragdo de projetos, a indenizagao e a realizagdo das obras de infraestrutura em
projetos de Reurb-S.  (Incluido pela Lei n°® 14.620, de 2023)

Paragrafo unico. As prefeituras poderdo receber iméveis para o atendimento das finalidades previstas neste
artigo, oferecendo como contrapartida ao proprietario a possibilidade de transferéncia do potencial construtivo do bem
doado ou desapropriado amigavelmente.  (Incluido pela Lei n°® 14.620, de 2023)
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Art. 38. Na Reurb-E, o Distrito Federal ou os Municipios deverao definir, por ocasido da aprovagao dos projetos de
regularizacao fundiaria, nos limites da legislagdo de regéncia, os responsaveis pela:
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| - implantagéo dos sistemas viarios;
Il - implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando for o caso; e

lll - implementacdo das medidas de mitigagdo e compensagao urbanistica e ambiental, e dos estudos técnicos,
quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderao ser atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E.

§ 2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagdo e compensacdo urbanistica e ambiental deverado
celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como condi¢ao de aprovacao da Reurb-E.

Art. 39. Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais, ou de parcela deles, situados em areas de
riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a
fim de examinar a possibilidade de eliminagao, de correcao ou de administragao de riscos na parcela por eles afetada.

§ 1° Na hipdtese do caput deste artigo, € condigdo indispensavel a aprovagdo da Reurb a implantagdo das
medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2° Na Reurb-S que envolva areas de riscos que nao comportem eliminagdo, correcao ou administragdo, os
Municipios deverao proceder a realocagéo dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado.

Secao lll
Da Conclusao da Reurb

Art. 40. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento administrativo da Reurb devera:

| - indicar as intervengbes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizagao fundiaria resultante do processo de regulariza¢do fundiaria; e

lll - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagdo urbana regularizada, e os
respectivos direitos reais.

Art. 41. A Certiddo de Regularizagao Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de aprovagédo da regularizagdo que
devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

| - o nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizagao;

Il - a modalidade da regularizacgao;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
V - a indicagado numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo de legitimacao
fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a profissao, o niUmero de inscrigdo no cadastro das
pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagao.

CAPITULO IV
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 42. O registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria aprovado sera requerido diretamente ao oficial do
cartorio de registro de iméveis da situagao do imovel e sera efetivado independentemente de determinagao judicial ou do
Ministério Publico.

Paragrafo unico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de iméveis expedira nota devolutiva
fundamentada, na qual indicara os motivos da recusa e formulara exigéncias nos termos desta Lei.

Art. 43. Na hipotese de a Reurb abranger imdveis situados em mais de uma circunscrigdo imobiliaria, o
procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais dos cartérios de registro de imdveis.

Paragrafo unico. Quando os imdveis regularizados estiverem situados na divisa das circunscricdes imobiliarias, as
novas matriculas das unidades imobiliarias serdo de competéncia do oficial do cartério de registro de imoéveis em cuja
circunscrigao estiver situada a maior porgado da unidade imobiliaria regularizada.
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Art. 44. Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartério de registro de imdveis prenota-la, autua-la, instaurar o
procedimento registral e, no prazo de quinze dias, emitir a respectiva nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao
registro.
§ 1° O registro do projeto Reurb aprovado importa em:
| - abertura de nova matricula, quando for o caso;

Il - abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas resultantes do projeto de regularizagéao
aprovado; e

lll - registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos respectivos lotes, dispensada a
apresentagao de titulo individualizado.

§ 2° Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial do registro de imdveis abrira 5
nova matricula para a area objeto de regularizagdo, conforme previsto no inciso | do § 1° deste artigo, destacando a area -
abrangida na matricula de origem, dispensada a apuracao de remanescentes. E,

&

§ 3° O registro da CRF dispensa a comprovagdo do pagamento de tributos ou penalidades tributarias de g'

responsabilidade dos legitimados.

§ 4° O registro da CRF aprovado independe de averbagdo prévia do cancelamento do cadastro de imdvel rural no
Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria (Incra).

§ 5° O procedimento registral devera ser concluido no prazo de sessenta dias, prorrogavel por até igual periodo,
mediante justificativa fundamentada do oficial do cartério de registro de imdveis.

§ 6° O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificagdo dos titulares de dominio, dos confinantes e
de terceiros eventualmente interessados, uma vez cumprido esse rito pelo Municipio, conforme o disposto no art. 31
desta Lei.

§ 7° O oficial do cartério de registro de imoveis, apds o registro da CRF, notificara o Incra, o Ministério do Meio
Ambiente e a Secretaria da Receita Federal do Brasil para que esses 6rgdos cancelem, parcial ou totalmente, os
respectivos registros existentes no Cadastro Ambiental Rural (CAR) e nos demais cadastros relacionados a imdvel rural,
relativamente as unidades imobiliarias regularizadas.

§ 8° O oficial do cartério de registro de iméveis, ao abrir as matriculas individuais decorrentes do projeto de
regularizacao fundiéria, devera, nas matriculas de unidades imobilidrias cujo ocupante ndo venha a ser informado na
lista de beneficiarios da CRF, fazer constar o titular originario da matricula na condigéo de proprietario anterior, ndo
inserindo esse mesmo proprietario como titular atual da matricula aberta, mas apenas inserindo, no campo relativo ao
proprietario atual, texto informando que o futuro proprietario sera oportunamente citado na matricula quando do envio »
de listas complementares de beneficiarios.  (Incluido pela Lei n°® 14.620, de 2023)

Art. 45. Quando se tratar de imével sujeito a regime de condominio geral a ser dividido em lotes com indicagéo, na «
matricula, da area deferida a cada condémino, o Municipio podera indicar, de forma individual ou coletiva, as unidades &
imobiliarias correspondentes as fragdes ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para a especializacdo §
das areas registradas em comum.

24 14:15:2

Paragrafo unico. Na hipétese de a informagdo prevista no caput deste artigo ndo constar do projeto de
regularizagao fundiaria aprovado pelo Municipio, as novas matriculas das unidades imobilidrias serdo abertas mediante
requerimento de especializagdo formulado pelos legitimados de que trata esta Lei, dispensada a outorga de escritura
publica para indicagdo da quadra e do lote.

Art. 46. Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartério de registro de imdveis adotara o
memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizagao fundiaria e devera averba-lo na matricula
existente, anteriormente ao registro do projeto, independentemente de provocagao, retificagédo, notificagédo, unificagdo ou
apuracéao de disponibilidade ou remanescente.

§ 1° Se houver duvida quanto a extenséo da gleba matriculada, em razédo da precariedade da descrigao tabular, o
oficial do cartério de registro de imdveis abrird nova matricula para a area destacada e averbara o referido destaque na
matricula matriz.

§ 2° As notificagdes serdo emitidas de forma simplificada, indicando os dados de identificagdo do nucleo urbano a
ser regularizado, sem a anexagao de plantas, projetos, memoriais ou outros documentos, convidando o notificado a
comparecer a sede da serventia para tomar conhecimento da CRF com a adverténcia de que o ndo comparecimento e a
nao apresentacao de impugnagao, no prazo legal, importara em anuéncia ao registro.
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§ 3° Na hipétese de o projeto de regularizagado fundiaria ndo envolver a integralidade do imével matriculado, o
registro sera feito com base na planta e no memorial descritivo referentes a area objeto de regularizagao e o destaque na
matricula da area total devera ser averbado.
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Art. 47. Os padrées dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representagbes gréficas, inclusive as
escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes estabelecidas pela autoridade municipal ou distrital
competente, as quais serdo consideradas atendidas com a emissdo da CRF.

Paragrafo unico. Nao serao exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que compéem a CRF ou o termo
individual de legitimagao fundiaria quando apresentados pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou entes da
administragao indireta.

Art. 48. O registro da CRF produzira efeito de instituicdo e especificagdo de condominio, quando for o caso, regido
pelas disposi¢cdes legais especificas, hipdtese em que fica facultada aos conddéminos a aprovagdo de convengao
condominial.

Art. 49. O registro da CRF sera feito em todas as matriculas atingidas pelo projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado, devendo ser informadas, quando possivel, as parcelas correspondentes a cada matricula.

e}

Art. 50. Nas matriculas abertas para cada parcela, deverao constar dos campos referentes ao registro anterior e ao g
proprietario: 5
°

| - quando for possivel, a identificagdo exata da origem da parcela matriculada, por meio de planta de sobreposigao <

do parcelamento com os registros existentes, a matricula anterior e 0 nome de seu proprietario;

Il - quando néo for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, todas as matriculas anteriores
atingidas pela Reurb e a expresséao “proprietario ndo identificado”, dispensando-se nesse caso os requisitos dos itens 4 e
5 do inciso Il do art. 167 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 51. Qualificada a CRF e n&o havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do cartério de registro de imoveis
efetuara o seu registro na matricula dos iméveis cujas areas tenham sido atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo unico. Nao identificadas as transcrigbes ou as matriculas da area regularizada, o oficial do cartério de
registro abrira matricula com a descrigdo do perimetro do nucleo urbano informal que constar da CRF e nela efetuara o
registro.

Art. 52. Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades imobiliarias regularizadas.

Paragrafo Unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobiliarias objeto da Reurb, os compromissos de compra
e venda, as cessbOes e as promessas de cessao valerdo como titulo habil para a aquisigcdo da propriedade, quando
acompanhados da prova de quitagdo das obrigacdes do adquirente, e serdo registrados nas matriculas das unidades
imobiliarias correspondentes, resultantes da regularizagao fundiaria.

Art. 53. Com o registro da CRF, serao incorporados automaticamente ao patriménio publico as vias publicas, as
areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto
de regularizacao fundiaria aprovado.

por Antonio Takashi Sasada.

Paragrafo unico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de imoveis abrira matricula para as areas que
tenham ingressado no dominio publico.

Art. 54. As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela Reurb terdo as suas matriculas abertas
em nome do titular originario do dominio da area.
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Paragrafo unico. As unidades nao edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo terdo su
matriculas abertas em nome do adquirente, conforme procedimento previsto nos arts. 84 e 98 desta Lei. (Redag

a
80

dada pela Lei n® 14.118, de 2021)

CAPITULO V
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 55. A Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdadigo Civil), passa a vigorar com as seguintes alteragées:
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Il - a concessao de direito real de uso; e
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Xl - a laje.” (NR)
“Parte especial
LIVRO 1l
TiTULO XI
DA LAJE

“ Art. 1.510-A. O proprietario de uma construgdo-base podera ceder a superficie superior ou
inferior de sua construgédo a fim de que o titular da laje mantenha unidade distinta daquela
originalmente construida sobre o solo.

§ 1° O direito real de laje contempla o espago aéreo ou o subsolo de terrenos publicos ou
privados, tomados em projegdo vertical, como unidade imobiliaria autbnoma, nao
contemplando as demais areas edificadas ou n&o pertencentes ao proprietario da construgéo-
base.

§ 2° O titular do direito real de laje respondera pelos encargos e tributos que incidirem sobre a
sua unidade.

§ 3° Os titulares da laje, unidade imobiliaria autdnoma constituida em matricula prépria,
poderao dela usar, gozar e dispor.

§ 4° A instituicdo do direito real de laje ndo implica a atribuicao de fragéo ideal de terreno ao
titular da laje ou a participagéo proporcional em areas ja edificadas.

§ 5° Os Municipios e o Distrito Federal poderao dispor sobre posturas edilicias e urbanisticas
associadas ao direito real de laje.

§ 6° O titular da laje podera ceder a superficie de sua constru¢do para a instituicido de um
sucessivo direito real de laje, desde que haja autorizagdo expressa dos titulares da
construgdo-base e das demais lajes, respeitadas as posturas edilicias e urbanisticas
vigentes.’

“ Art. 1.510-B. E expressamente vedado ao titular da laje prejudicar com obras novas ou com
falta de reparagcdo a seguranga, a linha arquitetbnica ou o arranjo estético do edificio,
observadas as posturas previstas em legislagao local.’

‘Art. 1.510-C. Sem prejuizo, no que couber, das normas aplicaveis aos condominios edilicios,
para fins do direito real de laje, as despesas necessarias a conservagao e fruicdo das partes
que sirvam a todo o edificio e ao pagamento de servicos de interesse comum serdo
partilhadas entre o proprietario da construgéo-base e o titular da laje, na propor¢éo que venha
a ser estipulada em contrato.

§ 1° Séo partes que servem a todo o edificio:

| - os alicerces, colunas, pilares, paredes-mestras e todas as partes restantes que constituam
a estrutura do prédio;

Il - o telhado ou os terragos de cobertura, ainda que destinados ao uso exclusivo do titular da
laje;

Il - as instalagbes gerais de agua, esgoto, eletricidade, aquecimento, ar condicionado, gas,
comunicagdes e semelhantes que sirvam a todo o edificio; e

IV - em geral, as coisas que sejam afetadas ao uso de todo o edificio.

§ 2° E assegurado, em qualquer caso, o direito de qualquer interessado em promover
reparagoes urgentes na construgao na forma do paragrafo Unico do art. 249 deste Cddigo.”’

“Art. 1.510-D. Em caso de alienagdo de qualquer das unidades sobrepostas, terdo direito de
preferéncia, em igualdade de condigdes com terceiros, os titulares da construgdo-base e da
laje, nessa ordem, que serao cientificados por escrito para que se manifestem no prazo de
trinta dias, salvo se o contrato dispuser de modo diverso.
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§ 1° O titular da construgdo-base ou da laje a quem nao se der conhecimento da alienagao
podera, mediante depdsito do respectivo preco, haver para si a parte alienada a terceiros, se
o requerer no prazo decadencial de cento e oitenta dias, contado da data de alienagéo.

§ 2° Se houver mais de uma laje, tera preferéncia, sucessivamente, o titular das lajes
ascendentes e o titular das lajes descendentes, assegurada a prioridade para a laje mais
proxima a unidade sobreposta a ser alienada.’

‘Art. 1.510-E. A ruina da construgao-base implica extingdo do direito real de laje, salvo:

| - se este tiver sido instituido sobre o subsolo;

Il - se a construgao-base nao for reconstruida no prazo de cinco anos.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo nao afasta o direito a eventual reparagao civil contra
o culpado pela ruina.”

Art. 56. A Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 , passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

AL, 107 e

43. da Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF);

44. da legitimacao fundiaria.

“Art. 171. Os atos relativos a vias férreas serdo registrados na circunscrigdo imobiliaria onde
se situe o imédvel.

Paragrafo unico. A requerimento do interessado, o oficial do cartério do registro de imoveis da
circunscrigéo a que se refere o caput deste artigo abrira a matricula da area correspondente,
com base em planta, memorial descritivo e certiddo atualizada da matricula ou da transcricao
do imdvel, caso exista, podendo a apuragdo do remanescente ocorrer em momento
posterior.” (NR)

AL 176,

§_9° A instituigdo do direito real de laje ocorrerd por meio da abertura de uma matricula
prépria no registro de iméveis e por meio da averbagdo desse fato na matricula da
construgédo-base e nas matriculas de lajes anteriores, com remisséo reciproca.” (NR)

“ Art. 195-A. O Municipio podera solicitar ao cartério de registro de imdveis competente a
abertura de matricula de parte ou da totalidade de imdveis publicos oriundos de parcelamento
do solo urbano implantado, ainda que nao inscrito ou registrado, por meio de requerimento
acompanhado dos seguintes documentos:

IV - planta de parcelamento ou do imével publico a ser registrado, assinada pelo loteador ou
elaborada e assinada por agente publico da prefeitura, acompanhada de declaragdo de que o
parcelamento encontra-se implantado, na hipétese de este néo ter sido inscrito ou registrado.

§_6° Na hipétese de haver area remanescente, a sua apuragao podera ocorrer em momento
posterior.

§ 7° O procedimento definido neste artigo podera ser adotado para abertura de matricula de
glebas municipais adquiridas por lei ou por outros meios legalmente admitidos, inclusive para
as terras devolutas transferidas ao Municipio em razédo de legislacdo estadual ou federal,
dispensado o procedimento discriminatério administrativo ou judicial.
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§ 8° O disposto neste artigo aplica-se, em especial, as areas de uso publico utilizadas pelo
sistema viario do parcelamento urbano irregular.” (NR)

“Art. 195-B. A Uniao, os Estados e o Distrito Federal poderao solicitar ao registro de imoéveis
competente a abertura de matricula de parte ou da totalidade de imdveis urbanos sem
registro anterior, cujo dominio lhes tenha sido assegurado pela legislagao, por meio de
requerimento acompanhado dos documentos previstos nos incisos |, Il e Ill do caput do art.
195-A, inclusive para as terras devolutas, dispensado o procedimento discriminatorio
administrativo ou judicial.

§ 1° Recebido o requerimento na forma prevista no caput deste artigo, o oficial do registro de
imoveis abrira a matricula em nome do requerente, observado o disposto nos §§ 5° e 6° do
art. 195-A.

§_3° O procedimento de que trata este artigo podera ser adotado pela Unido para o registro
de imoveis rurais de sua propriedade, observado o disposto nos §§ 3°, 4°, 5°, 6° e 7° do art.
176 desta Lei.

§.4° Para a abertura de matricula em nome da Unido com base neste artigo, a comprovagao
de que trata o inciso Il do caput do art. 195-A sera realizada, no que couber, mediante o
procedimento de notificagao previsto nos arts. 12-A e 12-B do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de

setembro de 1946 , com ressalva quanto ao prazo para apresentagdo de eventuais
impugnacgdes, que sera de quinze dias, na hipdtese de notificagdo pessoal, e de trinta dias,
na hipotese de notificagao por edital.” (NR)

acrescido dos seguintes incisos X e XI:

Art. 58. A Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), passa a vigorar acrescida da Segao IV no Capitulo

“AE 799, e

X - requerer a intimagao do titular da construgdo-base, bem como, se for o caso, do titular de
lajes anteriores, quando a penhora recair sobre o direito real de laje;

Xl - requerer a intimagao do titular das lajes, quando a penhora recair sobre a construgao-
base.” (NR)

CAPITULO VI

DO CONDOMINIO DE LOTES

176
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VIl do Titulo Ill do Livro Ill da Parte Especial :

“Segao IV
Do Condominio de Lotes

“ Art. 1.358-A. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que s&o propriedade
exclusiva e partes que sao propriedade comum dos condéminos.

§ 1° A fragdo ideal de cada conddbmino podera ser proporcional a area do solo de cada
unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato
de instituigao.

§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio edilicio
neste Capitulo, respeitada a legislagao urbanistica.

§ 3° Para fins de incorporagdo imobiliaria, a implantacdo de toda a infraestrutura ficara a
cargo do empreendedor.”

CAPITULO VI

Dos Conjuntos Habitacionais
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Art. 59. Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos informais que tenham sido
constituidos para a alienagéo de unidades ja edificadas pelo proprio empreendedor, publico ou privado.

§ 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com unidades edificadas isoladas,
parcelamento do solo com edificagbes em condominio, condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades
de parcelamento e condominio.

§ 2° As unidades resultantes da regularizagdo de conjuntos habitacionais serdo atribuidas aos ocupantes
reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do programa habitacional demonstrar que, durante o processo de
regularizagao fundiaria, ha obrigagbes pendentes, caso em que as unidades imobiliarias regularizadas serdo a ele
atribuidas.

Art. 60. Para a aprovacgéo e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a Reurb ficam dispensadas a
apresentagdo do habite-se e, no caso de Reurb-S, as respectivas certiddes negativas de tributos e contribuicbes
previdenciarias.

ginal .pdf

CAPITULO VIII

40 ori

DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 61. Quando um mesmo imével contiver construgdes de casas ou comodos, podera ser instituido, inclusive para
fins de Reurb, condominio urbano simples, respeitados os parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na
matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificagbes, as partes de utilizagdo exclusiva e as areas que constituem
passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

Paragrafo unico. O condominio urbano simples sera regido por esta Lei, aplicando-se, no que couber, o disposto na
legislagao civil, tal como os arts. 1.331 a 1.358 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil).

Art. 62. A instituicdo do condominio urbano simples sera registrada na matricula do respectivo imével, na qual
deverao ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo, as partes comuns internas a edificacdo, se houver, e as
respectivas unidades autbnomas, dispensada a apresentagcédo de convengao de condominio.

§ 1° Apds o registro da instituigdo do condominio urbano simples, devera ser aberta uma matricula para cada
unidade autbnoma, a qual cabera, como parte inseparavel, uma fragdo ideal do solo e das outras partes comuns, se
houver, representada na forma de percentual.

§ 2° As unidades autébnomas constituidas em matricula propria poderdo ser alienadas e gravadas livremente por
seus titulares.

§ 3° Nenhuma unidade autbnoma podera ser privada de acesso ao logradouro publico.

§ 4° A gestdo das partes comuns sera feita de comum acordo entre os conddminos, podendo ser formalizada por
meio de instrumento particular.

Art. 63. No caso da Reurb-S, a averbagdo das edificacbes podera ser efetivada a partir de mera noticia, a

requerimento do interessado, da qual constem a area construida e o numero da unidade imobiliaria, dispensada a
apresentacao de habite-se e de certiddes negativas de tributos e contribuicbes previdenciarias.

CAPITULO IX
DA ARRECADAGAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 64. Os im6veis urbanos privados abandonados cujos proprietarios ndo possuam a intengdo de conserva-los em
seu patrimdnio ficam sujeitos a arrecadagao pelo Municipio ou pelo Distrito Federal na condigdo de bem vago.

§ 1° A intengao referida no caput deste artigo sera presumida quando o proprietario, cessados os atos de posse
sobre o imovel, nao adimplir os 6nus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana, por cinco anos.

§ 2° O procedimento de arrecadagao de imdéveis urbanos abandonados obedecera ao disposto em ato do Poder
Executivo municipal ou distrital e observara, no minimo:

| - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacgao;

Il - comprovagao do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal,
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Il - notificagdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnagao no prazo de trinta dias, contado da
data de recebimento da notificagdo.

§ 3° A auséncia de manifestagao do titular do dominio sera interpretada como concordancia com a arrecadagéo.
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§ 4° Respeitado o procedimento de arrecadagéo, o Municipio podera realizar, diretamente ou por meio de terceiros,
os investimentos necessarios para que o imoével urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se
destina.

§ 5° Na hipétese de o proprietario reivindicar a posse do imével declarado abandonado, no transcorrer do triénio a
que alude o art. 1.276 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), fica assegurado ao Poder Executivo
municipal ou distrital o direito ao ressarcimento prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas em que
eventualmente houver incorrido, inclusive tributarias, em razdo do exercicio da posse provisoria.

Art. 65. Os imoéveis arrecadados pelos Municipios ou pelo Distrito Federal poderdo ser destinados aos programas
habitacionais, a prestagao de servigos publicos, ao fomento da Reurb-S ou serdo objeto de concessao de direito real de
uso a entidades civis que comprovadamente tenham fins filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no
interesse do Municipio ou do Distrito Federal.

CAPITULO X E}

c

D

DA REGULARIZAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA DO FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL (FAR) 5,
S

Art. 66. A Lein® 11.977, de 7 de julho de 2009 , passa a vigorar acrescida dos seguintes arts. 7° -A, 7° -B e 7° -C:

“‘Art. 7°-A . Os beneficiarios de operagbes do PMCMV, com recursos advindos da
integralizagdo de cotas no FAR, obrigam-se a ocupar os imoveis adquiridos, em até trinta
dias, a contar da assinatura do contrato de compra e venda com clausula de alienagao
fiduciaria em garantia, firmado com o FAR.

Paragrafo unico. Descumprido o prazo de que trata o caput deste artigo, fica o FAR
automaticamente autorizado a declarar o contrato resolvido e a alienar o imével a beneficiario
diverso, a ser indicado conforme a Politica Nacional de Habitagdo.”

“Art. 7°-B . Acarretam o vencimento antecipado da divida decorrente de contrato de compra e
venda com clausula de alienagéo fiduciaria em garantia firmado, no @mbito do PMCMV, com o
FAR:

| - a alienagdo ou cessdo, por qualquer meio, dos imdveis objeto de operagbes realizadas
com recursos advindos da integralizagdo de cotas no FAR antes da quitagdo de que trata o
inciso Ill do § 5° do art. 6° -A desta Lei;

Il - a utilizagdo dos imoveis objeto de operagbes realizadas com recursos advindos da
integralizagdo de cotas no FAR em finalidade diversa da moradia dos beneficiarios da
subvengao de que trata o inciso | do art. 2° desta Lei e das respectivas familias; e

Il - o atraso superior a noventa dias no pagamento das obrigacdes objeto de contrato
firmado, no ambito do PMCMV, com o FAR, incluindo os encargos contratuais e os encargos
legais, inclusive os tributos e as contribuicdes condominiais que recairem sobre o imével.”

“Art. 7°-C . Vencida antecipadamente a divida, o FAR, na condigdo de credor fiduciario,
munido de certiddo comprobatdria de processo administrativo que ateste a ocorréncia de uma
das hipdteses previstas no art. 7° -B desta Lei, devera requerer, ao oficial do registro de
iméveis competente, que intime o beneficiario, ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido, para satisfazer, no prazo previsto no § 1° do art. 26 da Lei n°® 9.514,
de 20 de novembro de 1997, a integralidade da divida, compreendendo a devolugdo da
subvengao devidamente corrigida nos termos do art. 7° desta Lei.

§ 1° Decorrido o prazo de que trata o caput deste artigo sem o pagamento da divida
antecipadamente vencida, o contrato sera reputado automaticamente resolvido de pleno
direito, e o oficial do registro de imoéveis competente, certificando esse fato, promovera a
averbagao, na matricula do imével, da consolidagdo da propriedade fiduciaria em nome do
FAR, respeitada a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

§ 2° Uma vez consolidada a propriedade fiduciaria em nome do FAR, proceder-se-a em
conformidade com o disposto no § 9° do art. 6° -A desta Lei, e o imével deve ser-lhe
imediatamente restituido, sob pena de esbulho possessorio.

§ 3° O FAR, em regulamento proprio, dispora sobre o processo administrativo de que trata o
caput deste artigo.
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§ 4° A intimagao de que trata o caput deste artigo podera ser promovida, por solicitagdo do
oficial do registro de iméveis, do oficial de registro de titulos e documentos da comarca da
situagcdo do imoével ou do domicilio de quem deva recebé-la ou do serventuario por eles
credenciado, ou pelo correio, com aviso de recebimento.
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§ 5° Quando, por duas vezes, o oficial de registro de iméveis ou de registro de titulos e
documentos ou o serventuario por eles credenciado houver procurado o intimando em seu
domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultagao,
intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util
imediato, retornara ao imével, a fim de efetuar a intimagao, na hora que designar, aplicando-
se subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de
2015 (Codigo de Processo Civil).

§ 6° Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle de
acesso, a intimagdo de que trata este artigo podera ser feita ao funcionario da portaria
responsavel pelo recebimento de correspondéncia.

§ 7° Caso nao seja efetuada a intimagao pessoal ou por hora certa, o oficial de registro de
imoveis ou de registro de titulos e documentos ou o serventuario por eles credenciado
promovera a intimacgao do devedor fiduciante por edital, publicado por trés dias, pelo menos,
em um dos jornais de maior circulagdo ou em outro de comarca de facil acesso, se no local
nao houver imprensa diaria, contado o prazo para o pagamento antecipado da divida da data
da ultima publicagao do edital.”

Art. 67. A Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997 , passa a vigorar com as seguintes alterac¢des:

AL 24,

Paragrafo unico . Caso o valor do imével convencionado pelas partes nos termos do inciso VI
do caput deste artigo seja inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente como base de célculo
para a apuragao do imposto sobre transmissao inter vivos , exigivel por forga da consolidagao
da propriedade em nome do credor fiduciario, este Ultimo sera o valor minimo para efeito de
venda do imovel no primeiro leildo.” (NR)

AL, 26, .

§_3°A . Quando, por duas vezes, o oficial de registro de imdveis ou de registro de titulos e
documentos ou o serventuario por eles credenciado houver procurado o intimando em seu
domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultagao,
intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util
imediato, retornara ao imével, a fim de efetuar a intimagao, na hora que designar, aplicando-
se subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de
2015 (Codigo de Processo Civil).

§.3°-B . Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle
de acesso, a intimagdo de que trata o § 3° -A podera ser feita ao funcionario da portaria
responsavel pelo recebimento de correspondéncia.

“Art. 26-A . Os procedimentos de cobranga, purgagéo de mora e consolidagéo da propriedade
fiduciaria relativos as operagdes de financiamento habitacional, inclusive as operagbes do
Programa Minha Casa, Minha Vida, instituido pela Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009, com
recursos advindos da integralizacdo de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial (FAR),
sujeitam-se as normas especiais estabelecidas neste artigo.

§ 1° A consolidagao da propriedade em nome do credor fiduciario sera averbada no registro
de imoveis trinta dias apds a expiragdo do prazo para purgagao da mora de que trata o § 1°
do art. 26 desta Lei.

§ 2° Até a data da averbagado da consolidacdo da propriedade fiduciaria, € assegurado ao
devedor fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e as despesas de que trata o inciso
Il do § 3° do art. 27, hipdtese em que convalescera o contrato de alienagao fiduciaria.”

EARE. 27 . e

§_1° Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for inferior ao valor do imdvel,
estipulado na forma do inciso VI e do paragrafo Unico do art. 24 desta Lei, sera realizado o
segundo leildo nos quinze dias seguintes.

§_2°-A . Para os fins do disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo, as datas, horarios e locais dos
leildes serdo comunicados ao devedor mediante correspondéncia dirigida aos enderecgos
constantes do contrato, inclusive ao enderego eletrénico.
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§ 2°-B . Apds a averbagao da consolidagao da propriedade fiduciaria no patriménio do credor
fiduciario e até a data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado ao devedor fiduciante o
direito de preferéncia para adquirir o imével por prego correspondente ao valor da divida,
somado aos encargos e despesas de que trata o § 2° deste artigo, aos valores
correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos e ao laudémio, se for o caso,
pagos para efeito de consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio do credor
fiduciario, e as despesas inerentes ao procedimento de cobranga e leildao, incumbindo,
também, ao devedor fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis
para a nova aquisigdo do imoével, de que trata este paragrafo, inclusive custas e
emolumentos.

§.9° O disposto no § 2° -B deste artigo aplica-se a consolidagdo da propriedade fiduciaria de

imoveis do FAR, na forma prevista na Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009 .” (NR) E
©
AP B0, oo 5
°
Paragrafo unico . Nas operagdes de financiamento imobiliario, inclusive nas operagdes do g

Programa Minha Casa, Minha Vida, instituido pela Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009 , com
recursos advindos da integralizagdo de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial (FAR),
uma vez averbada a consolidagdo da propriedade fiduciaria, as agdes judiciais que tenham
por objeto controvérsias sobre as estipulagdes contratuais ou os requisitos procedimentais de
cobranga e leildao, excetuada a exigéncia de notificagdo do devedor fiduciante, serao
resolvidas em perdas e danos e nao obstardo a reintegracdo de posse de que trata este
artigo.” (NR)

“Art. 37-A . O devedor fiduciante pagara ao credor fiduciario, ou a quem vier a sucedé-lo, a
titulo de taxa de ocupacgdo do imével, por més ou fragéo, valor correspondente a 1% (um por
cento) do valor a que se refere o inciso VI ou o paragrafo Unico do art. 24 desta Lei,
computado e exigivel desde a data da consolidagéo da propriedade fiduciaria no patrimdnio
do credor fiduciante até a data em que este, ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse
do imovel.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo aplica-se as operagdes do Programa Minha
Casa, Minha Vida, instituido pela Lei n® 11.977, de 7 de julho de 200 9, com recursos
advindos da integralizagéo de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial (FAR).” (NR)

“Art. 39 . As operagdes de crédito compreendidas no sistema de financiamento imobilirio, a
que se refere esta Lei:

Il - aplicam-se as disposi¢des dos arts. 29 a 41 do Decreto-Lei n° 70, de 21 de novembro de
1966 , exclusivamente aos procedimentos de execugao de créditos garantidos por hipoteca.”
(NR)

CAPITULO XI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 68. Ao Distrito Federal sédo atribuidas as competéncias, os direitos e as responsabilidades reservadas aos
Estados e aos Municipios, na forma desta Lei.

Art. 69. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que nado possuirem
registro, poderdo ter a sua situagdo juridica regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que esteja
implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto, utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei.

§ 1° O interessado requerera ao oficial do cartério de registro de imdveis a efetivagdo do registro do parcelamento,
munido dos seguintes documentos:
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| - planta da area em regularizagdo assinada pelo interessado responsavel pela regularizagéo e por profissional
legalmente habilitado, acompanhada da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), contendo o perimetro da area a ser regularizada e as subdivisbes das quadras, lotes e areas publicas,
com as dimensdes e numeragéo dos lotes, logradouros, espagos livres e outras areas com destinacdo especifica, se for
o caso, dispensada a ART ou o0 RRT quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico;

€
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Il - documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento foi implantado antes de 19 de dezembro de
1979 e que esté integrado a cidade.

§ 2° A apresentagdo da documentagdo prevista no § 1° deste artigo dispensa a apresentagdo do projeto de
regularizagdo fundiaria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de quaisquer outras manifestagbes, aprovacgoes,
licengas ou alvaras emitidos pelos 6rgaos publicos.

Art. 70. As disposicdes da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 , ndo se aplicam a Reurb, exceto quanto ao

52 da referida Lei.

Art. 71. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetagdo e as exigéncias previstas no inciso | do caput do art.
17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 .

Art. 72. O art. 11 da Lei n® 11.124, de 16 de junho de 2005 , passa a vigorar acrescido do seguinte § 4°: i
o

“AME 1T e E,

BI

...................................................................................... Q

§_4° Fica habilitado o FNHIS a destinar recursos para a compensacgao, total ou parcial, dos
custos referentes aos atos registrais da Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social
(Reurb-S).” (NR)

Art. 73. Devem os Estados criar e regulamentar fundos especificos destinados a compensagao, total ou parcial, dos
custos referentes aos atos registrais da Reurb-S previstos nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para que os fundos estaduais acessem os recursos do Fundo Nacional de Habitagao de Interesse
Social (FNHIS), criado pela Lei n°® 11.124, de 16 de junho de 2005 , deverado firmar termo de adeséo, na forma a ser
regulamentada pelo Poder Executivo federal.

Art. 74. Serao regularizadas, na forma desta Lei, as ocupagdes que incidam sobre areas objeto de demanda
judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou constrigdes judiciais, bloqueios e indisponibilidades, ressalvada a
hipétese de decisao judicial especifica que impecga a analise, aprovagao e registro do projeto de regularizagao fundiaria
urbana.

Art. 75. As normas e os procedimentos estabelecidos nesta Lei poderdo ser aplicados aos processos
administrativos de regularizagao fundiaria iniciados pelos entes publicos competentes até a data de publicagédo desta Lei,
sendo regidos, a critério deles, pelos arts. 288-A a 288-G da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 , e pelos arts. 46 a
71-Ada Leino 11.977, de 7 de julho de 2009 .

25

Art. 76. O Sistema de Registro Eletronico de Iméveis (SREI) sera implementado e operado, em ambito nacional, 5
pelo Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Imoveis (ONR).

§ 1° O procedimento administrativo e os atos de registro decorrentes da Reurb serdo feitos por meio eletrénico,
nos termos dos arts. 37 a 41 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009. (Redacdo dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 2° O ONR sera organizado como pessoa juridica de direito privado, sem fins lucrativos.
§ 3° (VETADO).

§ 4° Cabera a Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica exercer a fungdo de agente
regulador do ONR e zelar pelo cumprimento de seu estatuto.

§ 5° As unidades do servigo de registro de imoveis dos Estados e do Distrito Federal integram o SREI e ficam
vinculadas ao ONR.

§ 6° Os servicos eletrbnicos serao disponibilizados, sem énus, ao Poder Judiciario, ao Poder Executivo federal, ao
Ministério Publico, aos entes publicos previstos nos regimentos de custas e emolumentos dos Estados e do Distrito
Federal, e aos 6rgaos encarregados de investigagdes criminais, fiscalizag&o tributaria e recuperagéo de ativos.
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§ 7° A administragao publica federal acessara as informagdes do SREI por meio do Sistema Nacional de Gestao de
Informacgdes Territoriais (Sinter), na forma de regulamento.

§ 8° (VETADO).
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§ 9° Fica criado o fundo para a implementagéo e custeio do SREI, que sera gerido pelo ONR e subvencionado
pelas unidades do servigo de registro de imdveis dos Estados e do Distrito Federal referidas no § 5° deste artigo.
(Incluido pela Lei n°® 14.118, de 2021)

§ 10. Cabera ao agente regulador do ONR disciplinar a instituicao da receita do fundo para a implementagéo e o
custeio do registro eletrénico de imoveis, estabelecer as cotas de participagdo das unidades de registro de iméveis do
Pais, fiscalizar o recolhimento e supervisionar a aplicacdo dos recursos e as despesas do gestor, sem prejuizo da
fiscalizagao ordinaria e propria como for prevista nos estatutos.  (Incluido pela Lei n® 14.118, de 2021)

Art. 77. A Medida Proviséria n°® 2.220, de 4 de setembro de 2001 , passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“‘Art. 1° Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposigao, até duzentos e cinquenta metros quadrados de imoével
publico situado em area com caracteristicas e finalidade urbanas, e que o utilize para sua

moradia ou de sua familia, tem o direito a concessao de uso especial para fins de moradia em i
relagdo ao bem objeto da posse, desde que nao seja proprietario ou concessionario, a IS
qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural. 5
o

|

.......................................................................... " (NR) g

“Art. 2° Nos imodveis de que trata o art. 1°, com mais de duzentos e cinquenta metros
quadrados, ocupados até 22 de dezembro de 2016, por populagdo de baixa renda para sua
moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢cao, cuja area total dividida pelo
numero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor,
a concessdo de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma coletiva, desde
que os possuidores ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro
imoével urbano ou rural.

“Art. 9° E facultado ao poder publico competente conceder autorizagdo de uso aquele que,
até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicao, até duzentos e cinquenta metros quadrados de imével publico situado em area com
caracteristicas e finalidade urbanas para fins comerciais.

Art. 78. ALei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 , passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

§.7° O lote podera ser constituido sob a forma de imével autbnomo ou de unidade imobiliaria
integrante de condominio de lotes.

§ 8° Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento, definida nos
termos do § 1° deste artigo, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do poder
publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.” (NR)

§_4° No caso de lotes integrantes de condominio de lotes, poderao ser instituidas limitagdes
administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder publico, da
populacdo em geral e da protecdo da paisagem urbana, tais como servidées de passagem,
usufrutos e restricbes a construgdo de muros.” (NR)

“‘Art. 36-A . As atividades desenvolvidas pelas associagbes de proprietarios de imoveis,
titulares de direitos ou moradores em loteamentos ou empreendimentos assemelhados,
desde que nado tenham fins lucrativos, bem como pelas entidades civis organizadas em
fungcdo da solidariedade de interesses coletivos desse publico com o objetivo de
administracédo, conservacédo, manutencéao, disciplina de utilizacdo e convivéncia, visando a
valorizagdo dos imoveis que compdéem o empreendimento, tendo em vista a sua natureza
juridica, vinculam-se, por critérios de afinidade, similitude e conexdo, a atividade de
administragado de imoveis.
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Paragrafo unico. A administracdo de imdveis na forma do caput deste artigo sujeita seus
titulares a normatizacéo e a disciplina constantes de seus atos constitutivos, cotizando-se na
forma desses atos para suportar a consecugéo dos seus objetivos.”

https://lwww.planalto.gov.br/ccivil_03/ .ato2015-2018/2017/lei/l13465.htm 36/52


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2021/Lei/L14118.htm#art23
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2021/Lei/L14118.htm#art23
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/MPV/2220.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/MPV/2220.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/MPV/2220.htm#art1..
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/MPV/2220.htm#art2..
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/MPV/2220.htm#art9..
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm#art2%C2%A77
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm#art4%C2%A74
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm#art36a

15/10/2024, 08:47 L13465 183
Art. 79. A Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 , passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 10 . Os nucleos urbanos informais existentes sem oposigdo ha mais de cinco anos e cuja
area total dividida pelo numero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros
quadrados por possuidor sao suscetiveis de serem usucapidos coletivamente, desde que os
possuidores nao sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

“Art. 46 . O poder publico municipal podera facultar ao proprietario da area atingida pela
obrigacao de que trata o caput do art. 5° desta Lei, ou objeto de regularizagdo fundiaria
urbana para fins de regularizagédo fundiaria, o estabelecimento de consoércio imobiliario como
forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento do imével.

§_1° Considera-se consoércio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagao, de =
regularizagao fundiaria ou de reforma, conservagao ou constru¢do de edificagdo por meio da gS
qual o proprietario transfere ao p oder publico municipal seu imével e, apos a realizagao das =)
obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou S,
edificadas, ficando as demais unidades incorporadas ao patriménio publico. g

§.2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente
ao valor do imével antes da execugao das obras.

§_3° A instauragdo do consoércio imobiliario por proprietarios que tenham dado causa a
formagdo de nudcleos urbanos informais, ou por seus sucessores, nao 0s eximira das
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.” (NR)

Art. 80. O art. 7° da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009 , passa a vigorar acrescido do seguinte paragrafo unico:

Paragrafo unico . Para as operagbes com recursos de que trata o inciso Il do art. 2° desta
Lei, fica o Ministério das Cidades autorizado a fixar novas condigbes de pagamento e prazos
para a conclusdo das unidades habitacionais contratadas, obedecidos os seguintes
parametros:

| - 0 prazo para conclusdo das unidades habitacionais sera de até doze meses, contados da
entrada em vigor deste paragrafo;

Il - as instituicbes e agentes financeiros habilitados deverdo declarar a viabilidade de
execugao das unidades habitacionais contratadas, dentro dos prazos fixados pelo Ministério
das Cidades, observado o limite previsto no inciso | deste paragrafo;

Il - as instituicdes e agentes financeiros habilitados deverdo declarar a viabilidade de
execugao das unidades habitacionais contratadas, dentro do valor originalmente previsto,
sem custos adicionais para a Uniao;

IV - a aceitagdo e a adesdo pelas instituicbes e agentes financeiros habilitados as novas
condigbes e prazos fixados serdo formalizadas em instrumento préprio a ser regulamentado
pelo Ministério das Cidades;

V - a liberagdo de recursos pela Unido as instituicdes e agentes financeiros habilitados
dependera da comprovagdo da correspondente parcela da obra executada, vedadas
quaisquer formas de adiantamento;

VI - 0 ndo atendimento das condigbes e prazos finais fixados pelo Ministério das Cidades
ensejara imediata devolugéo ao erario do valor dos recursos liberados, acrescido de juros e
atualizagao monetaria, com base na remuneragédo dos recursos que serviram de lastro a sua
concessao, sem prejuizo das penalidades previstas em lei;

VII - nos casos de inadimpléncia pelas instituicbes e agentes financeiros habilitados das
condigdes e prazos estabelecidos pelo Ministério das Cidades, fica autorizada a inscrigao em
divida ativa da Unido dos valores previstos no inciso VI deste paragrafo; e

VIl - a definicdo dos procedimentos a serem adotados nos casos omissos cabera ao
Ministério das Cidades.” (NR)
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Art. 81. ALein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 , passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

https://lwww.planalto.gov.br/ccivil_03/ .ato2015-2018/2017/lei/l13465.htm 37/52


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS_2001/L10257.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS_2001/L10257.htm#art10.
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS_2001/L10257.htm#art46.
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS_2001/L10257.htm#art46%C2%A71.
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS_2001/L10257.htm#art46%C2%A72.
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS_2001/L10257.htm#art46%C2%A73
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm#art7p
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015consolidado.htm

15/10/2024, 08:47 L13465 1 84

§_3° Fica dispensada a apresentacao dos titulos previstos nos incisos | a V do caput deste
artigo quando se tratar de registro do projeto de regularizagédo fundiaria e da constituigdo de
direito real, sendo o ente publico promotor da regulariza¢éo fundiaria urbana responsavel pelo
fornecimento das informagdes necessarias ao registro, ficando dispensada a apresentagao de
titulo individualizado, nos termos da legislagao especifica.” (NR)

“ Art. 288-A . O procedimento de registro da regularizagdo fundiaria urbana observara o
disposto em legislagao especifica.

| - (revogado);
II - (revogado);
Il - (revogado).
g
§ 1° (Revogado). =
<
§ 2° (Revogado). %’:
g

§ 3° (Revogado).

§ 4° (Revogado).

| - (revogado);

Il - (revogado).” (NR)

Art. 82. ALei n® 12.651, de 25 de maio de 2012 , passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“ Art. 64. Na Reurb-S dos nucleos urbanos informais que ocupam Areas de Preservacdo
Permanente, a regularizagdo fundiaria sera admitida por meio da aprovagédo do projeto de
regularizacao fundiaria, na forma da lei especifica de regularizagao fundiaria urbana.

“ Art. 65. Na Reurb-E dos nulcleos urbanos informais que ocupam Areas de Preservagéo
Permanente ndo identificadas como areas de risco, a regularizagcao fundiaria sera admitida
por meio da aprovacgao do projeto de regularizacao fundiaria, na forma da lei especifica de
regularizacgéo fundiaria urbana.

§ 1° O processo de regularizagao fundiaria de interesse especifico devera incluir estudo

técnico que demonstre a melhoria das condigdes ambientais em relagéo a situagao anterior e
ser instruido com os seguintes elementos:

TiTULO 1Nl
DOS PROCEDIMENTOS DE AVALIAGAO E ALIENAGAO DE IMOVEIS DA UNIAO

Art. 83. Os procedimentos para a Reurb promovida em areas de dominio da Unido serdo regulamentados em at
especifico da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), sem prejuizo da eventual adogdo de procedimentos
instrumentos previstos para a Reurb.
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Art. 84. Os im6veis da Unido objeto da Reurb-E que forem objeto de processo de parcelamento reconhecido pela
autoridade publica poderdo ser, no todo ou em parte, vendidos diretamente aos seus ocupantes, dispensados os
procedimentos exigidos pela Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993 .
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§ 1° A venda aplica-se unicamente aos imoveis ocupados até 22 de dezembro de 2016, exigindo-se que o usuario
seja regularmente inscrito e esteja em dia com suas obrigagdes para com a Secretaria do Patrimodnio da Unido (SPU).

é umacopia

§ 2° A venda direta de que trata este artigo somente podera ser concedida para, no maximo, dois imoveis, u
residencial e um nao residencial, regularmente cadastrados em nome do beneficiario na Secretaria do Patrimdnio da
Unido (SPU).

§ 3° A venda direta de que trata este artigo devera obedecer a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997 , ficando a
Unido com a propriedade fiduciaria dos bens alienados até a quitagdo integral, na forma dos §§ 4° e 5° deste artigo.

J

Este documento

Pro|

§ 4° Para ocupantes com renda familiar situada entre cinco e dez salarios minimos, a aquisicdo podera ser
realizada a vista ou em até duzentas e quarenta parcelas mensais e consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 5%
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(cinco por cento) do valor da avaliagado, e o valor da parcela mensal ndo podera ser inferior ao valor equivalente ao
devido pelo usuario a titulo de taxa de foro ou ocupagéao, quando requerido pelo interessado.

§ 5° Para ocupantes com renda familiar acima de dez salarios minimos, a aquisi¢ao podera ser realizada a vista ou
em até cento e vinte parcelas mensais e consecutivas, mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da
avaliagao, e o valor da parcela mensal ndo podera ser inferior ao valor equivalente ao devido pelo usuario a titulo de taxa
de foro ou ocupagao, quando requerido pelo interessado.

§ 6° A regulamentagao do disposto neste artigo sera efetuada pela Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) no
prazo de doze meses contado da data de publicagao desta Lei.

Art. 85. O prego de venda sera fixado com base no valor de mercado do imével, segundo os critérios de avaliagao
previstos no art. 11-C da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998 , excluidas as acessbes e as benfeitorias realizadas pelo
ocupante.

5

. L . . . <

§ 1° O prazo de validade da avaliagédo a que se refere o caput deste artigo sera de, no maximo, doze meses. B

=)

§ 2° Nos casos de condominio edilicio privado, as areas comuns, excluidas suas benfeitorias, serdo adicionadas na Bl
fragcdo ideal da unidade privativa correspondente. <

Art. 86. As pessoas fisicas de baixa renda que, por qualquer titulo, utilizem regularmente imével da Unido, inclusive
imoveis provenientes de entidades federais extintas, para fins de moradia até 22 de dezembro de 2016, e que sejam
isentas do pagamento de qualquer valor pela utilizagdo, na forma da legislagao patrimonial e dos cadastros da Secretaria
do Patriménio da Unido (SPU), poderao requerer diretamente ao oficial de registro de imoveis, mediante apresentagao da
Certidao de Autorizagdo de Transferéncia (CAT) expedida pela SPU, a transferéncia gratuita da propriedade do imdvel,
desde que preencham os requisitos previstos no § 5° do art. 31 da Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998 .

§ 1° A transferéncia gratuita de que trata este artigo somente podera ser concedida uma vez por beneficiario.

§ 2° A avaliagao prévia do imével e a prévia autorizagao legislativa especifica ndo configuram condigéo para a
transferéncia gratuita de que trata este artigo.

Art. 87. Para obter gratuitamente a concessao de direito real de uso ou o dominio pleno do imével, o interessado
devera requerer a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) a Certiddo de Autorizagdo de Transferéncia para fins de
Reurb-S (CAT-Reurb-S), a qual valera como titulo habil para a aquisi¢do do direito mediante o registro no cartério de
registro de iméveis competente.

Paragrafo unico. Efetivado o registro da transferéncia da concessao de direito real de uso ou do dominio pleno do
imovel, o oficial do cartério de registro de iméveis, no prazo de trinta dias, notificara a Superintendéncia do Patriménio da
Unido no Estado ou no Distrito Federal, informando o ndmero da matricula do imével e o seu Registro Imobiliario
Patrimonial (RIP), o qual devera constar da CAT-Reurb-S.

Art. 88. Na hipotese de imdveis destinados a Reurb-S cuja propriedade da Unido ainda ndo se encontr
regularizada no cartério de registro de iméveis competente, a abertura de matricula podera ser realizada por meio d
requerimento da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), dirigido ao oficial do referido cartério, acompanhado dos
seguintes documentos:

e
e

| - planta e memorial descritivo do imével, assinados por profissional habilitado perante o Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (Crea) ou o Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), condicionados a apresentacao da
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), quando for o caso; e

Il - ato de discriminagédo administrativa do imével da Unido para fins de Reurb-S, a ser expedido pela Secretaria do
Patriménio da Uniao (SPU).

§ 1° O oficial do cartério de registro de imdveis devera, no prazo de trinta dias, contado da data de protocolo do
requerimento, fornecer a Superintendéncia do Patrimbénio da Unido no Estado ou no Distrito Federal a certiddo da
matricula aberta ou os motivos fundamentados para a negativa da abertura, hipétese para a qual devera ser estabelecido
prazo para que as pendéncias sejam supridas.

§ 2° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos iméveis da Unido submetidos a procedimentos especificos
de identificacdo e demarcacéo, os quais continuam submetidos as normas pertinentes.

Art. 89. Os procedimentos para a transferéncia gratuita do direito real de uso ou do dominio pleno de imoéveis da
Unido no ambito da Reurb-S, inclusive aqueles relacionados a forma de comprovagao dos requisitos pelos beneficiarios,
serdo regulamentados em ato especifico da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU).
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Art. 91. O Decreto-Lei n°® 2.398, de 21 de dezembro de 1987 , passa a vigorar com as seguintes alteragdes:
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§_1° O valor do dominio pleno do terreno da Unido, para efeitos de cobranga do foro, da taxa
de ocupacao, do laudémio e de outras receitas extraordinarias, sera determinado de acordo
com:

| - o valor venal do terreno fornecido pelos Municipios e pelo Distrito Federal, para as areas
urbanas; ou

Il - o valor da terra nua fornecido pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria
(Incra), para as areas rurais.

§ 2° Para os iméveis localizados nos Municipios e no Distrito Federal que nao disponibilizem
as informagoes referidas no inciso | do § 1° deste artigo, o valor do terreno sera o obtido pela
planta de valores da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), ou ainda por pesquisa
mercadoldgica.

§ 3° Caso o Incra nao disponha do valor de terra nua referido no inciso Il do § 1° deste artigo,
a atualizagdo anual do valor do dominio pleno dar-se-a pela adogado da média dos valores da
regido mais préxima a localidade do imével, na forma a ser regulamentada pela Secretaria do
Patriménio da Uniao (SPU).

§ 4° Para aplicagdo do disposto neste artigo, a Secretaria do Patrimbénio da Unido (SPU)
utilizara os dados fornecidos pelos Municipios, pelo Distrito Federal e pelo Incra.

§ 5° Os Municipios e o Distrito Federal deverao fornecer a Secretaria do Patrimnio da Uniao
(SPU), até 30 de junho de cada ano, o valor venal dos terrenos localizados sob sua
jurisdicao, necessarios para aplicagao do disposto neste artigo.

§ 6° Em caso de descumprimento do prazo estabelecido no § 5° deste artigo para
encaminhamento do valor venal dos terrenos pelos Municipios e pelo Distrito Federal, o ente
federativo perdera o direito, no exercicio seguinte, ao repasse de 20% (vinte por cento) dos
recursos arrecadados por meio da cobranca de taxa de ocupacdo, foro e laudémio aos
Municipios e ao Distrito Federal onde estdo localizados os iméveis que deram origem a
cobranga, previstos neste Decreto-Lei, e dos 20% (vinte por cento) da receita patrimonial
decorrente da alienagdo desses imoveis, conforme o disposto na Lei n® 13.240, de 30 de
dezembro de 2015.

§ 7° Para o exercicio de 2017, o valor de que trata o caput deste artigo sera determinado de
acordo com a planta de valores da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), referente ao
exercicio de 2016 e atualizada pelo percentual de 7,17% (sete inteiros e dezessete
centésimos por cento), ressalvada a corregdo de inconsisténcias cadastrais.” (NR)

“ Art. 3° A transferéncia onerosa, entre vivos, do dominio Util e da inscricao de ocupagéo de
terreno da Unido ou de cesséao de direito a eles relativos dependera do prévio recolhimento
do laudémio pelo vendedor, em quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor
atualizado do dominio pleno do terreno, excluidas as benfeitorias.

§_5° A ndo observancia do prazo estipulado no § 4° deste artigo sujeitara o adquirente a multa
de 0,50% (cinquenta centésimos por cento), por més ou fragdo, sobre o valor do terreno,
excluidas as benfeitorias.

§_7° Para fatos geradores anteriores a 22 de dezembro de 2016, a cobranga da multa de que
trata o § 5° deste artigo sera efetuada de forma proporcional, regulamentada em ato
especifico da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU).” (NR)

“ Art. 3° -A. Os oficiais deverdo informar as operagdes imobilidrias anotadas, averbadas,
lavradas, matriculadas ou registradas nos cartorios de notas ou de registro de imdveis, titulos
e documentos que envolvam terrenos da Unido sob sua responsabilidade, mediante a
apresentagao de Declaragao sobre Operagbes Imobiliarias em Terrenos da Unido (Doitu) em
meio magnético, nos termos que serdo estabelecidos, até 31 de dezembro de 2020, pela
Secretaria do Patriménio da Unido (SPU).

“ Art. 6° -C. Os créditos relativos a receitas patrimoniais, passiveis de restituigdo ou
reembolso, serdo restituidos, reembolsados ou compensados com base nos critérios
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definidos em legislacao especifica referente aos tributos administrados pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil.”

“Art. 6° -D. Quando liquidados no mesmo exercicio, podera ser concedido desconto de 10%
(dez por cento) para pagamento a vista das taxas de ocupagéao e foro, na fase administrativa
de cobrancga, mediante os critérios e as condi¢coes a serem fixados em ato do Secretario de
Patrimbnio da Uniao do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestédo.”

“ Art. 6° -E. Fica o Poder Executivo federal autorizado, por intermédio da Secretaria do
Patrimdnio da Unido (SPU), a contratar instituigdes financeiras oficiais ou a Empresa Gestora
de Ativos (Emgea), empresa publica federal, independentemente de processo licitatério, para
a realizacdo de atos administrativos relacionados a prestagdo de servicos de cobranga
administrativa e a arrecadacao de receitas patrimoniais sob gestdo da referida Secretaria,
incluida a prestacdo de apoio operacional aos referidos processos, de forma a viabilizar a
satisfacdo consensual dos valores devidos aquela Secretaria.

§ 1° Ato da Secretaria do Patrimdnio da Uniao (SPU) regulamentara o disposto neste artigo,
inclusive quanto as condi¢des do contrato, a forma de atuagao das instituicdes financeiras ou
da EMGEA, aos mecanismos e aos parametros de remuneragao.

§ 2° Por ocasidao da celebragdo do contrato com a instituicdo financeira oficial ou com a
EMGEA, a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) determinara os créditos que poderao ser
enquadrados no disposto no caput deste artigo, inclusive estabelecer as algadas de valor,
observado o limite fixado para a dispensa de ajuizamento de execugdes fiscais de débitos da
Fazenda Nacional.”

Art. 92. A Lei n® 13.240, de 30 de dezembro de 2015 , passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

§_4° Para os casos em que a Unido seja a proprietaria do terreno e das edificagdes de
imoveis enquadrados no regime de ocupagdo onerosa e para as permissdes de uso de
imoéveis funcionais, sera exigido do usuario, pessoa fisica ou juridica, seguro patrimonial do
imovel, na forma a ser regulamentada pela Secretaria do Patrimonio da Unido (SPU).” (NR)

“ Art. 4° Os imoveis inscritos em ocupagao poderao ser alienados pelo valor de mercado do
imoével, segundo os critérios de avaliagdo previstos no art. 11-C da Lei n° 9.636, de 15 de
maio de 1998 , excluidas as benfeitorias realizadas pelo ocupante.

§ 1° A alienagdo a que se refere este artigo podera ser efetuada a vista ou de forma
parcelada, permitida a utilizagdo dos recursos do FGTS para pagamento total, parcial ou em
amortizacdo de parcelas e liquidagdo do saldo devedor, observadas as demais regras e
condic¢des estabelecidas para uso do FGTS.

§ 2° As demais condi¢cbes para a alienagdo dos imdéveis inscritos em ocupagdo a que se
refere este artigo seréo estabelecidas em ato da Secretaria do Patrim6nio da Unigo (SPU).

§ 3° A Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) verificara a regularidade cadastral dos
imoveis a serem alienados e procedera aos ajustes eventualmente necessarios durante o
processo de alienagao.

§ 4° O prazo de validade da avaliagao de que trata o caput deste artigo sera de, no maximo,
doze meses.” (NR)

“ Art. 5° O ocupante que ndo optar pela aquisicdo dos iméveis a que se refere o art. 4°
continuara submetido ao regime de ocupacgao, na forma da legislacéo vigente.” (NR)

“ Art. 5° -A. Fica o Poder Executivo federal autorizado, por intermédio da Secretaria do
Patrimbnio da Unidao (SPU), a contratar a Caixa Econdmica Federal, independentemente de
processo licitatorio, para a prestagao de servigos relacionados a administragao dos contratos,
arrecadacgao e cobranga administrativa decorrentes da alienagcéo dos imoveis a que se refere
0 art. 4° desta Lei.

Paragrafo unico. A Caixa Econdmica Federal representara a Unido na celebragdo dos
contratos de que trata o caput deste artigo.”

“ Art. 8° O Ministro de Estado do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo, permitida a
delegacao, editara portaria com a lista de areas ou imoveis sujeitos a alienagdo nos termos
desta Lei.
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“Art. 8° -A. Fica a Secretaria do Patrimbnio da Unido (SPU) autorizada a receber Proposta de
Manifestacao de Aquisi¢cdo por ocupante de imével da Unido que esteja regularmente inscrito
e adimplente com suas obriga¢cdes com aquela Secretaria.

§ 1° O ocupante devera apresentar a SPU carta formalizando o interesse na aquisigao
juntamente com a identificagdo do imovel e do ocupante, comprovagdo do periodo de
ocupacao e de estar em dia com as respectivas taxas, avaliagdo do imovel e das benfeitorias,
proposta de pagamento e, para imoveis rurais, georreferenciamento e CAR individualizado.

§ 2° Para a analise da Proposta de Manifestagdo de Aquisicdo de que trata este artigo
deverao ser cumpridos todos os requisitos e condicionantes estabelecidos na legislagdo que
normatiza a alienagédo de imdveis da Unido, mediante a edi¢cdo da portaria do Ministério do
Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo, de que trata o art. 8° desta Lei, bem como os
critérios de avaliagao previstos no art. 11-C da Lei n° 9.636, de 15 de maio de 1998.

§ 3° O protocolo da Proposta de Manifestagdo de Aquisicdo de imével da Unido pela
Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) nao constituira nenhum direito ao ocupante perante
a Uniao.

§ 4° A Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) fica autorizada a regulamentar a Proposta de
Manifestagao de Aquisicao de que trata este artigo, mediante edigdo de portaria especifica.”

“Art. 11. O adquirente recebera desconto de 25% (vinte e cinco por cento) na aquisicao a
vista, com fundamento no art. 4° desta Lei, requerida no prazo de um ano, contado da data
de entrada em vigor da portaria de que trata o art. 8° desta Lei que incluir o bem na lista de
iméveis sujeitos a alienagao.

Paragrafo unico. Para as alienagbes efetuadas de forma parcelada, ndo sera concedido
desconto.” (NR)

A, 12,
| - avista;

lll - a prazo, mediante as condigdes de parcelamento estabelecidas em ato da Secretaria do
Patriménio da Unido (SPU).” (NR)

“ Art. 17. A Unido repassara 20% (vinte por cento) da receita patrimonial decorrente da
alienagao dos imoveis a que se refere o art. 4° aos Municipios e ao Distrito Federal onde
estao localizados.” (NR)

“Art. 18. As receitas patrimoniais da Unido decorrentes da venda de iméveis de que tratam o
art. 8° desta Lei e os arts. 12 a 15 e 16-C da Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998 , e dos
direitos reais a eles associados, bem como as obtidas com as alienagdes e outras operagdes
dos fundos imobiliarios, descontados os custos operacionais, compordo o Fundo instituido
pelo Decreto-Lei n® 1.437, de 17 de dezembro de 1975 , e integrardo a subconta especial
destinada a atender as despesas com o Programa de Administragdo Patrimonial Imobiliaria
da Unido (Proap), instituido pelo art. 37 da Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998 , ressalvadas
aquelas com outra destinacao prevista em lei.

Paragrafo unico. (Revogado).” (NR)

“ Art. 18-A. O percentual de 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento) das receitas
patrimoniais da Unido arrecadadas anualmente por meio da cobranga de taxa de ocupacgéo,
foro e laudémio, recuperagéo de divida ativa, arrendamentos, aluguéis, cessao e permissao
de uso, multas e outras taxas patrimoniais integrara a subconta especial destinada a atender
as despesas previstas no Programa de Administracdo Patrimonial Imobiliaria da Unidao
(PROAP), instituido pelo art. 37 da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998 , ressalvadas aquelas
com outra destinagao prevista em lei.

Paragrafo uUnico. Os recursos referidos no caput deste artigo serdo alocados para as
finalidades previstas nos incisos |l a VIIl do caput do art. 37 da Lei 9.636, de 15 de maio de
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1998 , e poderao ser utilizados a qualquer momento pela Secretaria do Patriménio da Unidao
SPU).”

—

“Art. 20. Os imoveis de propriedade da Unido arrolados na portaria de que trata o art. 8° e os
direitos reais a eles associados poderao ser destinados a integralizagao de cotas em fundos
de investimento.

A Lein®9.636, de 15 de maio de 1998 , passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

“Art. 5° -A. Ap6s a conclusao dos trabalhos, a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) fica
autorizada a utilizar, total ou parcialmente, os dados e informagdes decorrentes dos servigos
executados por empresas contratadas para prestacdo de consultorias e elaboragdo de
trabalhos de atualizagédo e certificagado cadastral, pelo prazo de até vinte anos, nos termos
constantes de ato da SPU.”

“Art. 10-A . A autorizagdo de uso sustentavel, de incumbéncia da Secretaria do Patrimdnio da
Unido (SPU), ato administrativo excepcional, transitério e precario, € outorgada as
comunidades tradicionais, mediante termo, quando houver necessidade de reconhecimento
de ocupagado em area da Unido, conforme procedimento estabelecido em ato da referida
Secretaria.

Paragrafo unico. A autorizagdo a que se refere o caput deste artigo visa a possibilitar a
ordenagao do uso racional e sustentavel dos recursos naturais disponiveis na orla maritima e
fluvial, destinados a subsisténcia da populagéo tradicional, de maneira a possibilitar o inicio
do processo de regularizagao fundiaria que culminara na concessao de titulo definitivo,
quando cabivel.”

“Art. 11-A . Para efeitos desta Lei, considera-se avaliagdo de imdével a atividade desenvolvida
por profissional habilitado para identificar o valor de bem imével, os seus custos, frutos e
direitos e determinar os indicadores de viabilidade de sua utilizagdo econdmica para
determinada finalidade, por meio do seu valor de mercado, do valor da terra nua, do valor
venal ou do valor de referéncia, consideradas suas caracteristicas fisicas e econémicas, a
partir de exames, vistorias e pesquisas.

§ 1° As avaliagdes no ambito da Unido terdo como objeto os bens classificados como de uso
comum do povo, de uso especial e dominicais, nos termos estabelecidos em ato da
Secretaria do Patrimbnio da Uniao (SPU).

§ 2° Os imoveis da Unido cedidos ou administrados por outros 6rgdos ou entidades da
administragao publica federal serdo por estes avaliados, conforme critérios estabelecidos em
ato da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU).”

“Art. 11-B . O valor do dominio pleno do terreno da Uniao, para efeitos de cobranca do foro,
da taxa de ocupacao, do laudémio e de outras receitas extraordinarias, sera determinado de
acordo com:

| - o valor venal do terreno fornecido pelos Municipios e pelo Distrito Federal, para as areas
urbanas; ou

Il - o valor da terra nua fornecido pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria
(Incra), para as areas rurais.

§ 1° Para os iméveis localizados nos Municipios e no Distrito Federal que nao disponibilizem
as informacoes referidas no inciso | do caput deste artigo, o valor do terreno sera o obtido
pela planta de valores da Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU) ou ainda por pesquisa
mercadoldgica.

§ 2° Caso o Incra ndo disponha do valor de terra nua referido no inciso Il do caput deste
artigo, a atualizacdo anual do valor do dominio pleno dar-se-a pela adogdo da média dos
valores da regido mais proxima a localidade do imével, na forma a ser regulamentada pela
Secretaria do Patriménio da Unido (SPU).

§ 3° Para aplicagao do disposto neste artigo, a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU)
utilizara os dados fornecidos pelos Municipios, pelo Distrito Federal e pelo Incra.

§ 4° Os Municipios e o Distrito Federal deverao fornecer a Secretaria do Patriménio da Unido
(SPU), até 30 de junho de cada ano, o valor venal dos terrenos localizados sob sua
jurisdicao, necessario para aplicagao do disposto neste artigo.
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§ 5° Em caso de descumprimento do prazo estabelecido no § 4° deste artigo para
encaminhamento do valor venal dos terrenos pelos Municipios e pelo Distrito Federal, o ente
federativo perdera o direito, no exercicio seguinte, ao repasse de 20% (vinte por cento) dos
recursos arrecadados por meio da cobranca de taxa de ocupagdo, foro e laudémio aos
Municipios e ao Distrito Federal onde estao localizados os imoveis que deram origem a
cobranga, previstos no Decreto-Lei n°® 2.398, de 21 de dezembro de 1987 , e dos 20% (vinte
por cento) da receita patrimonial decorrente da alienagdo desses imodveis, conforme o
disposto na Lei n® 13.240, de 30 de dezembro de 2015 .

§ 6° Para o exercicio de 2017, o valor de que trata o caput deste artigo sera determinado de
acordo com a planta de valores da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), referente ao
exercicio de 2016 e atualizada pelo percentual de 7,17% (sete inteiros e dezessete
centésimos por cento), ressalvada a corregao de inconsisténcias cadastrais.”

“Art. 11-C . As avaliagbes para fins de alienacdo onerosa dos dominios pleno, util ou direto de
imoéveis da Unido serdo realizadas pela Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), ou pela
unidade gestora responsavel, podendo ser contratada para isso a Caixa Econémica Federal,
com dispensa de licitagdo, ou empresa especializada.

§ 1° O prego minimo para as alienagdes onerosas sera fixado com base no valor de mercado
do imdvel, estabelecido em laudo de avaliagdo, cujo prazo de validade sera de, no maximo,
doze meses.

§ 2° Para as areas publicas da Unido objeto da Reurb-E, nos casos de venda direta, o preco
de venda sera fixado com base no valor de mercado do imével, excluidas as benfeitorias
realizadas pelo ocupante, cujo prazo de validade da avaliacdo sera de, no maximo, doze
meses.

§ 3° Para as alienagdes que tenham como objeto a remigao do aforamento ou a venda do
dominio pleno ou util, para os ocupantes ou foreiros regularmente cadastrados na SPU, a
avaliagdo, cujo prazo de validade sera de, no maximo, doze meses, podera ser realizada por
trecho ou regido, desde que comprovadamente homogéneos, com base em pesquisa
mercadoldgica e critérios estabelecidos no zoneamento ou plano diretor do Municipio.”

“Art. 14 . O dominio util, quando adquirido mediante o exercicio da preferéncia de que tratam
oart. 13 e 0 § 3° do art. 17 desta Lei, podera ser pago:

| - avista;

Paragrafo unico . (Revogado).” (NR)

“Art. 16-A . Para os terrenos submetidos ao regime enfitéutico, ficam autorizadas a remigao
do foro e a consolidagdo do dominio pleno com o foreiro mediante o pagamento do valor
correspondente ao dominio direto do terreno, segundo os critérios de avaliagdo previstos no
art. 11-C desta Lei, cujo prazo de validade da avaliagdo sera de, no maximo, doze meses, e
das obrigagdes pendentes na Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), inclusive aquelas
objeto de parcelamento, excluidas as benfeitorias realizadas pelo foreiro.

§ 1° Ficam dispensadas do pagamento pela remicdo as pessoas consideradas carentes ou
de baixa renda, nos termos previstos no art. 1° do Decreto-Lei n°® 1.876, de 15 de julho de
1981.

§ 2° A remigao do foro e a consolidagdo do dominio pleno com o foreiro a que se refere este
artigo poderao ser efetuadas a vista ou de forma parcelada, permitida a utilizacdo dos
recursos do FGTS para pagamento total, parcial ou em amortizacao de parcelas e liquidacao
do saldo devedor, observadas as demais regras e condi¢cdes estabelecidas para uso do
FGTS.

§ 3° As demais condigbes para a remicdo do foro dos imdveis submetidos ao regime
enfitéutico a que se refere este artigo seréo estabelecidas em ato da Secretaria do Patrimbnio
da Unido (SPU).

§ 4° O foreiro que nao optar pela aquisicao dos iméveis de que trata este artigo continuara
submetido ao regime enfitéutico, na forma da legislagao vigente.

§ 5° A Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) verificara a regularidade cadastral dos
imoveis a serem alienados e procedera aos ajustes eventualmente necessarios durante o
processo de alienagéo.

§ 6° Nao se aplica o disposto neste artigo aos imoéveis da Unido:
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| - administrados pelo Ministério das Relagdes Exteriores, pelo Ministério da Defesa ou pelos
Comandos da Marinha, do Exército ou da Aeronautica;

Il - situados na faixa de fronteira de que trata a Lei n°® 6.634, de 2 de maio de 1979 , ou na
faixa de seguranga de que trata o § 3° do art. 49 do Ato das Disposi¢gdes Constitucionais
Transitorias.

§ 7° Para os fins desta Lei, considera-se faixa de segurancga a extensado de trinta metros a
partir do final da praia, nos termos do § 3° do art. 10 da Lei n® 7.661, de 16 de maio de 1988.”

“Art. 16-B . Fica o Poder Executivo Federal autorizado, por intermédio da Secretaria do
Patriménio da Unido (SPU), a contratar a Caixa Econdmica Federal, independentemente de
processo licitatério, para a prestacéo de servicos relacionados a administracao dos contratos,
a arrecadagao e a cobranga administrativa decorrentes da remigao do foro dos iméveis a que
se refere o art. 16-A desta Lei.

Paragrafo unico. A Caixa Econdmica Federal representara a Unido na celebragcdo dos
contratos de que trata o caput deste artigo.”

“Art. 16-C . O Ministro de Estado do Planejamento, Desenvolvimento e Gestao, permitida a
delegacao, editara portaria com a lista de areas ou imoveis sujeitos a alienagao nos termos
do art. 16-A desta Lei.

§ 1° Os terrenos de marinha e acrescidos alienados na forma desta Lei:

| - ndo incluirdo:

a) areas de preservagdo permanente, na forma do inciso Il do caput do art. 3° da Lei n°
12.651, de 25 de maio de 2012; ou

b) areas em que seja vedado o parcelamento do solo, na forma do art. 3° e do inciso | do
caput do art. 13 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Il - deverao estar situados em area urbana consolidada.
§ 2° Para os fins desta Lei, considera-se area urbana consolidada aquela:

| - incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou por lei municipal
especifica;

I - com sistema viario implantado e vias de circulagéo pavimentadas;

Il - organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

IV - de uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de edificacoes
residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou voltadas a prestagdo de

Servigos; e

V - com a presenga de, no minimo, trés dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados:

a) drenagem de aguas pluviais;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuigdo de energia elétrica; e

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

§ 3° A alienacao dos iméveis de que trata o § 1° deste artigo ndo implica supresséo das
restricbes administrativas de uso ou edificacdo que possam prejudicar a seguranga da

navegacao, conforme estabelecido em ato do Ministro de Estado da Defesa.

§ 4° Nao ha necessidade de autorizagao legislativa especifica para alienagdo dos imdveis
arrolados na portaria a que se refere o caput deste artigo.”

“Art. 16-D . O adquirente recebera desconto de 25% (vinte e cinco por cento) na aquisicdo a
vista, com fundamento no art. 16-A desta Lei, requerida no prazo de um ano, contado da data
de entrada em vigor da portaria de que trata o art. 16-C desta Lei, que incluir o bem na lista
de imdveis sujeitos a alienagéo.
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Paragrafo unico. Para as alienagbes efetuadas de forma parcelada ndao sera concedido
desconto.”

“‘Art. 16-E . O pagamento das alienagbes realizadas nos termos do art. 16-A desta Lei
observara critérios fixados em regulamento e podera ser realizado:

| - a vista;

Il - a prazo, mediante as condi¢gdes de parcelamento estabelecidas em ato da Secretaria do
Patriménio da Unido (SPU).”

“Art. 16-F . Para os iméveis divididos em fragdes ideais em que ja tenha havido aforamento
de, no minimo, uma das unidades autbnomas, na forma do item 1° do art. 105 do Decreto-Lei
n°® 9.760, de 5 de setembro de 1946, combinado com o inciso | do caput do art. 5° do Decreto-
Lei n°® 2.398, de 21 de dezembro 1987, sera aplicado o mesmo critério de outorga de
aforamento para as demais unidades do imovel.”

“Art. 16-G . A Uniao repassara 20% (vinte por cento) da receita patrimonial decorrente da
remi¢ao do foro dos imoveis a que se refere o art. 16-A desta Lei aos Municipios e ao Distrito
Federal onde estéo localizados.”

“Art. 16-H . Fica a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) autorizada a receber Proposta de
Manifestagdo de Aquisi¢ao, por foreiro de imével da Unido, que esteja regularmente inscrito e
adimplente com suas obrigagées com aquela Secretaria.

§ 1° O foreiro deverd apresentar a SPU carta formalizando o interesse na aquisi¢cao
juntamente com a identificacdo do imovel e do foreiro, comprovacao do periodo de foro e de
estar em dia com as respectivas taxas, avaliagdo do imével e das benfeitorias, proposta de
pagamento e, para imoveis rurais, georreferenciamento e CAR individualizado.

§ 2° Para a analise da Proposta de Manifestagdo de Aquisicdo de que trata este artigo
deverao ser cumpridos todos os requisitos e condicionantes estabelecidos na legislagcao que
normatiza a alienagao de imdveis da Unido, mediante a edicdo da portaria do Ministério do
Planejamento, Desenvolvimento e Gestéo de que trata o art. 16-C, bem como os critérios de
avaliagao previstos no art. 11-C, ambos desta Lei.

§ 3° O protocolo da Proposta de Manifestagdo de Aquisicao de imdével da Unido pela
Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) nao constituira nenhum direito ao foreiro perante a
Uniao.

§ 4° A Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) fica autorizada a regulamentar a Proposta de
Manifestagao de Aquisicao de que trata este artigo, mediante edigao de portaria especifica.”

AL, 18,

§_8° A destinacdo que tenha como beneficiarios entes publicos ou privados concessionarios
ou delegatarios da prestacao de servigcos de coleta, tratamento e distribuicdo de agua potavel,
esgoto sanitario e destinagao final de residuos sélidos podera ser realizada com dispensa de
licitacdo e sob regime gratuito.

§ 9° Na hipétese prevista no § 8° deste artigo, caso haja a instalacdo de tubulacdo
subterranea e subaquatica que permita outro uso concomitante, a destinacéo dar-se-a por
meio de autorizagdo de passagem, nos termos de ato da Secretaria do Patriménio da Uniédo
(SPU).” (NR)

“ Art. 18-A. Os responsdaveis pelas estruturas nduticas instaladas ou em instalacdo no mar
territorial, nos rios e nos lagos de dominio da Unido que requererem a sua regularizagao até
31 de dezembro de 2018 perceberdo desconto de 50% (cinquenta por cento) no valor do
recolhimento do prego publico pelo uso privativo de area da Unidao quanto ao periodo que
antecedeu a data de publicagdo da Medida Proviséria n® 759, de 22 de dezembro de 2016.

§ 1° O desconto de que trata o caput deste artigo fica condicionado ao deferimento do pedido
de regularizagéo pela Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU).

§ 2° O disposto no caput deste artigo nao se aplica aos créditos inscritos em divida ativa da
Unido.”

ANt 24, e
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§_3° -A. Os ocupantes regulares de imoveis funcionais da Unido poderao adquiri-los, com
direito de preferéncia, excluidos aqueles considerados indispensaveis ao servigo publico, em
condi¢des de igualdade com o vencedor da licitagao.

§ 4° A venda, em quaisquer das modalidades previstas neste artigo, podera ser parcelada,
mediante pagamento de sinal correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do valor de
aquisicao, na forma a ser regulamentada em ato do Poder Executivo federal.

§.5° (Revogado).” (NR)

“‘Art. 24-A . Na hipotese de ocorréncia de leildo deserto ou fracassado na venda de bens
imoveis da Unido, os referidos iméveis poderao ser disponibilizados para venda direta.

Paragrafo unico. Na ocorréncia de leildo deserto ou fracassado por duas vezes consecutivas,

cujo valor de avaliagdo do imovel seja de até R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), a =
Secretaria do Patriménio da Uniao (SPU) fica autorizada a conceder desconto de até 10% gS
(dez por cento) sobre o valor estabelecido em avaliagao vigente.” =)

&
N LA Y A g

IV - ao incentivo a regularizagao e realizagdo de atividades de fiscalizagao, demarcagao,
cadastramento, controle e avaliagdo dos imdveis publicos federais e ao incremento das
receitas patrimoniais;

V - ao desenvolvimento de recursos humanos visando a qualificagdo da gestédo patrimonial,
mediante a realizagdo de cursos de capacitagao e participacédo em eventos relacionados ao
tema;

VI - a aquisi¢ao e instalacdo de equipamentos, bem como a modernizagado e informatizagao
dos métodos e processos inerentes a gestdo patrimonial dos imdveis publicos federais;

VII - a regularizagao fundiaria; e

VIl - a gestdo e manutengao das atividades das Unidades Central e Descentralizadas da
SPU.

Art. 94. O caput do art. 20 da Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990 , passa a vigorar acrescido do seguinte inciso
XIX:

XIX - pagamento total ou parcial do pregco de aquisicdo de imdveis da Unido inscritos em
regime de ocupacdo ou aforamento, a que se referem o art. 4° da Lei n° 13.240, de 30 de
dezembro de 2015, e o art. 16-A da Lei n° 9.636, de 15 de maio de 1998, respectivamente,
observadas as seguintes condic¢des:

a) o mutuario devera contar com o minimo de trés anos de trabalho sob o regime do FGTS,
na mesma empresa ou em empresas diferentes;

b) seja a operagdo financiavel nas condicdes vigentes para o Sistema Financeiro da
Habitagdo (SFH) ou ainda por intermédio de parcelamento efetuado pela Secretaria do
Patrimbnio da Unido (SPU), mediante a contratagdo da Caixa Econdmica Federal como
agente financeiro dos contratos de parcelamento;

c) sejam observadas as demais regras e condi¢des estabelecidas para uso do FGTS.

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/media/sapl/public/material egisl ativa/2024/22240/222

Assinado digitalmente conforme Resolugdo n° 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.

Projeto de Lei Complementar 10/2024 Protocolo 39731 Envio em 06/12/2024 14:15:25

§_2° Considera-se carente ou de baixa renda, para fins da isencéo disposta neste artigo, o
responsavel por imovel da Unido que esteja devidamente inscrito no Cadastro Unico para
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Art . 96. O Decreto-Lei n°® 9.760, de 5 de setembro de 1946 , passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

Art. 97. O art. 11 da Lein ° 13.139, de 26 de junho de 2015 , passa a vigorar com a seguinte redacio:

L13465
Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico), ou aquele responsavel,
cumulativamente:

| - cuja renda familiar mensal seja igual ou inferior ao valor correspondente a cinco salarios
minimos; e

Il - que nao detenha posse ou propriedade de bens ou direitos em montante superior ao limite
estabelecido pela Receita Federal do Brasil, para obrigatoriedade de apresentagcdo da
Declaragao de Ajuste Anual do Imposto de Renda Pessoa Fisica.

§.5° A exigéncia de que trata o inciso Il do § 2° deste artigo, ndo se aplica aos beneficiarios da
Reurb-S.” (NR)

“ Art. 2° S3o isentas do pagamento de laudémio as transferéncias de bens imdveis dominiais
pertencentes a Unido:

“Art. 12-C. Fica a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) autorizada a concluir até 31 de
dezembro de 2025 a identificacdo dos terrenos marginais de rio federal navegavel, dos
terrenos de marinha e seus acrescidos, de que tratam os arts. 2°, 3° e 4° deste Decreto-Lei.

Paragrafo unico. A conclusao de que trata este artigo refere-se ao disposto no caput do art.
12 deste Decreto-Lei.”

“ Art. 115-A. Efetuada a transagéo e transcrito o titulo no registro de imoveis, o antigo foreiro,
exibindo os documentos comprobatérios, devera comunicar a transferéncia a
Superintendéncia do Patriménio da Unido, no prazo de até sessenta dias, sob pena de
permanecer responsavel pelos débitos que vierem a incidir sobre o imoével até a data da
comunicagao.”

ARt 116, e

§.2 20 adquirente estara sujeito & multa de 0,50% (cinquenta centésimos por cento), por més
ou fragao, sobre o valor do terreno, caso nao requeira a transferéncia no prazo estabelecido
no caput deste artigo.

§ 3° Para fatos geradores anteriores a 22 de dezembro de 2016, a cobranca da multa de que
trata o § 2° deste artigo sera efetuada de forma proporcional, regulamentada por intermédio
de ato especifico da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU).” (NR)

“Art. 132-A. Efetuada a transferéncia do direito de ocupagao, o antigo ocupante, exibindo os
documentos comprobatdrios, devera comunicar a transferéncia a Superintendéncia do
Patriménio da Unido, no prazo de até sessenta dias, sob pena de permanecer responsavel
pelos débitos que vierem a incidir sobre o imével até a data da comunicagao.”

“Art. 205,

§_3° Exclusivamente para pessoas fisicas, fica dispensada a autorizagdo quando se tratar de
transferéncia de titularidade de terrenos de até mil metros quadrados, situados dentro da
faixa de cem metros ao longo da costa maritima.

§ 4° A dispensa de que trata o § 3° deste artigo aplica-se, também, aos processos de
transferéncia protocolados na Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) até 22 de dezembro
de 2016.” (NR)

“Art. 11. Sera concedido desconto de 50% (cinquenta por cento) na incidéncia de multa de
mora para os débitos patrimoniais nao inscritos em divida ativa da Uniao e vencidos até 31 de
dezembro de 2016, desde que os débitos do interessado perante a Secretaria do Patrimbnio
da Unido (SPU) venham a ser pagos integralmente e em parcela Unica até o dia 31 de
dezembro de 2017.” (NR)
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Art. 98. Fica facultado aos Estados, aos Municipios e ao Distrito Federal utilizar a prerrogativa de venda direta aos
ocupantes de suas areas publicas objeto da Reurb-E, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n® 8.666, de 21 de
junho de 1993, e desde que os imdveis se encontrem ocupados até 22 de dezembro de 2016, devendo regulamentar o
processo em legislagao propria nos moldes do disposto no art. 84 desta Lei.

Art. 99. O art. 28 da Lei n°® 11.483, de 31 de maio de 2007 , passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 28. Fica a Unido autorizada a renegociar, notificar e inscrever em divida ativa da Uniao
dividas e saldos devedores decorrentes de contratos de transferéncia de dominio e de
débitos dos demais contratos firmados pela extinta RFFSA que tenham por objeto bens
imdveis operacionais e ndo operacionais.

5
..................................................................................... 3
©
=
§_2° Para os fins deste artigo, considera-se débito consolidado o somatério da divida e do 2
saldo devedor decorrente de contrato de transferéncia de dominio ou de posse, ou o valor §|

correspondente ao total da divida decorrente dos demais contratos firmados pela extinta
RFFSA que tenham por objeto bens imoéveis operacionais e ndo operacionais.” (NR)

Art. 100. O art. 38 da Lei n® 12.712, de 30 de agosto de 2012 , passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

A 38

j)_comerciais, em operagdes de crédito ao comércio exterior para micro, pequenas e médias
empresas; e

k) do mercado de seguros rurais privados, na forma de cobertura suplementar, nas
modalidades agricola, pecuaria, aquicola, florestal e de penhor rural.

§_7° A concessao da garantia contra risco de que trata a alinea k do inciso | do caput deste
artigo depende da demonstragéo pelo interessado da regularidade fundiaria da propriedade.”
(NR)

Art. 101. ALei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 , passa a vigorar acrescida do seguinte art. 235-A:

“ Art. 235-A. Fica instituido o Cdédigo Nacional de Matricula (CNM) que corresponde a
numeragao unica de matriculas imobiliarias em ambito nacional.

§ 1° O CNM referente a matricula encerrada ou cancelada n&o podera ser reutilizado.

§ 2° Ato da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justiga regulamentara
as caracteristicas e a forma de implementagdo do CNM.”

Art. 102. Fica a Uniao autorizada a doar ao Estado de Rondbnia as glebas publicas arrecadadas e registradas em
nome da Unido nele situadas.

§ 1° Sao excluidas da autorizagao de que trata o caput deste artigo:

| - as areas relacionadas nos incisos |l a Xl do art. 20 da Constituicdo Federal ;

Il - as terras destinadas ou em processo de destinagao pela Unido a projetos de assentamento;

lll - as areas de unidades de conservacao ja instituidas pela Unido e aquelas em processo de instituicdo, conforme
regulamento;

IV - as areas afetadas, de modo expresso ou tacito, a uso publico, comum ou especial,

V - as areas objeto de titulos expedidos pela Unido que ndo tenham sido extintos por descumprimento de clausula
resolutéria;
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VI - as areas urbanas consolidadas, que serao objeto de doagao diretamente da Unido ao Municipio, nos termos da
Lei n°® 11.952, de 25 de junho de 2009 .
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§ 2° As glebas objeto de doacado ao Estado de Rondénia deverao ser preferencialmente utilizadas em atividades de
conservagdao ambiental e desenvolvimento sustentavel, de assentamento, de colonizagdo e de regularizacao fundiaria,
podendo ser adotado o regime de concessao de uso previsto no Decreto-Lei n® 271, de 28 de fevereiro de 1967 .

§ 3° As doagdes serdo efetuadas de forma gradativa, a medida que reste comprovado que a gleba anteriormente
transferida tenha sido destinada nos termos do § 2° deste artigo.

§ 4° A aquisicado ou arrendamento de lotes por estrangeiros obedecera aos limites, as condi¢cdes e as restricbes
estabelecidos na legislagao federal.

§ 5° A doagéao de glebas publicas federais aos Estados de Roraima e do Amapa sera regida pela Lei n°® 10.304, de
5 de novembro de 2001 .

§ 6° O Poder Executivo da Unido editara ato para regulamentar este artigo, inclusive para fixar critérios de definicao

das glebas a serem alienadas. =
o

Art. 103. Os interessados poderdo, no prazo de cento e oitenta dias, requerer a Secretaria Especial de Agricultura E,
Familiar e do Desenvolvimento Agrario, ao Incra e a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) a revisdo das decisdes Bl
administrativas denegatdrias, ainda que judicializadas, caso em que o pedido devera ser objeto de analise final no prazo <

de um ano.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo ndo impede o interessado de pleitear direitos previstos nesta Lei, desde
que preencha os pressupostos faticos pertinentes.

Art. 104. O Decreto-Lei n°® 3.365, de 21 de junho de 1941 , passa a vigorar acrescido do seguinte art. 34-A:

“Art. 34-A . Se houver concordancia, reduzida a termo, do expropriado, a decisdo concessiva
da imissao provisoria na posse implicara a aquisigao da propriedade pelo expropriante com o
consequente registro da propriedade na matricula do imével.

§ 1° A concordancia escrita do expropriado ndo implica renuncia ao seu direito de questionar
o prego ofertado em juizo.

§ 2° Na hipotese deste artigo, o expropriado podera levantar 100% (cem por cento) do
depodsito de que trata o art. 33 deste Decreto-Lei.

§ 3° Do valor a ser levantado pelo expropriado devem ser deduzidos os valores dispostos nos
§§ 1° e 2° do art. 32 deste Decreto-Lei, bem como, a critério do juiz, aqueles tidos como
necessarios para o custeio das despesas processuais.”

Art. 105. Em caso de certificacdo de imdveis rurais em unidade de conservagao situados em regido de dificil
acesso ou em que a implantacdo do marco fisico implique supressao de cobertura vegetal, deverao ser utilizados vértices 5
virtuais para fins de georreferenciamento.

25

Art. 106. O disposto nesta Lei aplica-se a ilha de Fernando de Noronha e as demais ilhas oceéanicas e costeiras,
em conformidade com a legislacao patrimonial em vigor.

Art. 107. Decreto do Poder Executivo federal podera regulamentar o disposto nesta Lei.
Art. 108. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 109. Ficam revogados:

| - os arts. 14 e 15 da Lei Complementar n° 76, de 6 de julho de 1993 ;

Il - os arts. 27 e 28 da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998 ;

Il - os seguintes dispositivos da Lei n°® 11.952, de 25 de junho de 2009 :

a)o§2°doart. 5°;

b) o paragrafo Unico do art. 18 ;

c)osincisos |, Il, lll e IV do caput e os §§ 1° e 2°, todos do art. 30; e
d) os §§.4° e 5° do art. 15;

IV - o Capitulo Il da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009 ;
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V - (VETADO);

VI - os arts. 288-B a 288-G da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;
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VIl - os arts. 2°, 3°, 7° e 13 da Lei n® 13.240, de 30 de dezembro de 2015;

VIII - o paragrafo Unicodo art. 14, 0§ 5°do art. 24 , 0§ 3°do art. 26 e os arts. 29, 34 , 35 e 45 da Lei n® 9.636, de
15 de maio de 1998 ;

IX-08§1°do art. 1° da Lei n° 13.347, de 10 de outubro de 2016.
Brasilia, 11 de julho de 2017; 196° da Independéncia e 129° da Republica.

MICHEL TEMER

Torquato Jardim

Henrique Meirelles

Dyogo Henrique de Oliveira
Bruno Cavalcanti de Araujo

Eliseu Padilha =
o
Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 12.7.2017 e retificado em 6.9.2017 e publicado texto consolidado no 5
DOU de 8.9.2017 'El
g

LEI N° 13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017.

Dispde sobre a regularizagdo fundiaria rural e urbana,
sobre a liquidagao de créditos concedidos aos assentados
da reforma agraria e sobre a regularizagdo fundiaria no
ambito da Amazobnia Legal; institui mecanismos para
aprimorar a eficiéncia dos procedimentos de alienagao de

iméveis da Unido; altera as Leis n ° 8.629, de 25 de
fevereiro de 1993 ,_13.001, de 20 de junho de 2014 ,
11.952, de 25 de junho de 2009, 13.340, de 28 de
setembro de 2016, 8.666, de 21 de junho de 1993, 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, 12.512, de 14 de outubro de
2011 ,_10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil),
13.105, de 16 de margo de 2015 (Cdédigo de Processo
Civil), 11.977, de 7 de julho de 2009, 9.514, de 20 de
novembro de 1997, 11.124, de 16 de junho de 2005, 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, 10.257, de 10 de julho de
2001, 12.651, de 25 de maio de 2012, 13.240, de 30 de
dezembro de 2015, 9.636, de 15 de maio de 1998, 8.036,
de 11 de maio de 1990, 13.139, de 26 de junho de 2015, <
11.483, de 31 de maio de 2007, e a 12.712, de 30 de
agosto de 2012, a Medida Proviséria n° 2.220, de 4 de
setembro de 2001, e os Decretos-Leis n ° 2.398, de 21 de
dezembro de 1987, 1.876, de 15 de julho de 1981, 9.760,
de 5 de setembro de 1946, e 3.365, de 21 de junho de
1941; revoga dispositivos da Lei Complementar n°® 76, de 6.
de julho de 1993, e da Lei n° 13.347, de 10 de outubro de
2016; e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu promulgo, nos termos do
paragrafo 5° do art. 66 da Constituicao Federal, as seguintes partes vetadas da Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 :

“Art. 3° A Lei n ©13.001, de 20 de junho de 2014, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

‘Art. 3° Ficam remitidos os créditos de instalagdo concedidos com fundamento no inciso VI do
caput do art. 73 da Lei n® 4.504, de 30 de novembro de 1964, e no inciso V do caput do art.
17 da Lei n°® 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, no periodo de 10 de outubro de 1985 a 27 de
dezembro de 2013, cujos valores originalmente concedidos, em uma ou mais operagdes,
somem até R$ 10.000,00 (dez mil reais) por devedor.

“Art. 3° -A O financiamento para aquisi¢ao de imovel rural, ao amparo dos recursos do Fundo de Terras e
da Reforma Agraria (FTRA), contratado a partir da publicagdo desta Lei fica sujeito as seguintes condigdes:
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| - o limite de crédito sera de até R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais) por beneficiario, podendo
abranger até 100% (cem por cento) do valor dos itens objeto do financiamento, na forma do regulamento;
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Il - o prazo de financiamento sera de até trinta e cinco anos, incluidos até trinta e seis meses de caréncia,
na forma do regulamento;

lll - o tomador do crédito ndo podera apresentar renda bruta familiar que ultrapasse os R$ 18.000,00
(dezoito mil reais), na forma do regulamento;

IV - os valores limites estabelecidos nos incisos | e lIl deste artigo serao atualizados anualmente na mesma
proporgao da inflagdo apurada pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) da Fundagéao
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) ou indice que venha a substitui-lo.”

AN 40 e

AL, 1B, e 5
o
s

........................................................................................... B
&

§ 2° Caso a analise de que trata o § 1° ndo seja suficiente para atestar o cumprimento das condi¢ées g'

resolutivas, devera ser realizada vistoria.

Brasilia, 6 de setembro de 2017; 196° da Independéncia e 129° da Republica.
MICHEL TEMER

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 8.9.2017
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LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991.

Dispde sobre as locacdes dos imoéveis urbanos e os

procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
Da Locacéao
CAPITULO |
Disposicdes Gerais
SECAO |

Da locagao em geral

Art. 1° A locagao de imovel urbano regula - se pelo disposto nesta lei:

Paragrafo unico. Continuam regulados pelo Cddigo Civil e pelas leis especiais:

a) as locagoes:

1. de imdéveis de propriedade da Unido, dos Estados e dos Municipios, de suas autarquias e fundagdes publicas;

2. de vagas autdbnomas de garagem ou de espagos para estacionamento de veiculos;
3. de espacos destinados a publicidade;

4. em apart- hotéis, hotéis - residéncia ou equiparados, assim considerados aqueles que prestam servigos
regulares a seus usuarios e como tais sejam autorizados a funcionar;

b) o arrendamento mercantil, em qualquer de suas modalidades.

Art. 2° Havendo mais de um locador ou mais de um locatario, entende - se que séo solidarios se o contrario nao se

estipulou.

Paragrafo unico. Os ocupantes de habitagdes coletivas multifamiliares presumem - se locatarios ou sublocatarios.

Art. 3° O contrato de locagao pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de vénia conjugal, se igual ou
superior a dez anos.

Paragrafo unico. Ausente a vénia conjugal, o conjuge nao estara obrigado a observar o prazo excedente.

Art. 4° Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o locador reaver o imovel alugado. Com

excegdo ao que estipula o § 2° do art. 54-A, o locatario, todavia, podera devolvé-lo, pagando a multa pactuada,
proporcional ao periodo de cumprimento do contrato, ou, na sua falta, a que for judicialmente estipulada. (Redacao
dada pela Lei n°® 12.744, de 2012)

25

Paragrafo unico. O locatario ficara dispensado da multa se a devolugao do imével decorrer de transferéncia, pelo
seu empregador, privado ou publico, para prestar servicos em localidades diversas daquela do inicio do contrato, e se
notificar, por escrito, o locador com prazo de, no minimo, trinta dias de antecedéncia.

Art. 5° Seja qual for o fundamento do término da locagéo, a agéo do locador para reaver o imével é a de despejo.

Assinado digitalmente conforme Resolugdo n° 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.
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Paragrafo unico. O disposto neste artigo ndo se aplica se a locagdo termina em decorréncia de desapropriagao,
com a imissao do expropriante na posse do imével.
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Art. 6° O locatario podera denunciar a locagao por prazo indeterminado mediante aviso por escrito ao locador, com
antecedéncia minima de trinta dias.

Paragrafo unico. Na auséncia do aviso, o locador podera exigir quantia correspondente a um més de aluguel e
encargos, vigentes quando da resilicao.

Art. 7° Nos casos de extingdo de usufruto ou de fideicomisso, a locagao celebrada pelo usufrutuario ou fiduciario
podera ser denunciada, com o prazo de trinta dias para a desocupacao, salvo se tiver havido aquiescéncia escrita do
nuproprietario ou do fideicomissario, ou se a propriedade estiver consolidada em maos do usufrutuario ou do fiduciario.

Paragrafo Unico. A denuncia devera ser exercitada no prazo de noventa dias contados da extingdo do fideicomisso
ou da averbacgao da extingdo do usufruto, presumindo - se, apds esse prazo, a concordancia na manutengao da locacao.

Art. 8° Se o imovel for alienado durante a locagédo, o adquirente podera denunciar o contrato, com o prazo de 5
noventa dias para a desocupacgdo, salvo se a locacdo for por tempo determinado e o contrato contiver clausula de %‘
vigéncia em caso de alienagao e estiver averbado junto a matricula do imdvel. =y

.gl

§ 1° Idéntico direito tera o promissario comprador e o promissario cessionario, em carater irrevogavel, com imissao 8

na posse do imovel e titulo registrado junto a matricula do mesmo.

§ 2° A denuncia devera ser exercitada no prazo de noventa dias contados do registro da venda ou do compromisso,
presumindo - se, apds esse prazo, a concordancia na manutengao da locagao.

Art. 9° A locagao também podera ser desfeita:

| - por mutuo acordo;

Il - em decorréncia da pratica de infragao legal ou contratual;

lIl - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

IV - para a realizagao de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser normalmente
executadas com a permanéncia do locatario no imovel ou, podendo, ele se recuse a consenti - las.

Art. 10. Morrendo o locador, a locacao transmite - se aos herdeiros.

Art. 11. Morrendo o locatario, ficarao sub - rogados nos seus direitos e obrigacdes:
| - nas locagGes com finalidade residencial, o cOnjuge sobrevivente ou o companheiro e, sucessivamente, os &
herdeiros necessarios e as pessoas que viviam na dependéncia econdbmica do de cujus , desde que residentes no «
imovel,

5

Il - nas locagdes com finalidade nao residencial, o espdlio e, se for o caso, seu sucessor no negécio.

Art. 12. Em casos de separagao de fato, separagao judicial, divorcio ou dissolugdo da unido estavel, a locagao
residencial prosseguira automaticamente com o cdnjuge ou companheiro que permanecer no imovel. (Redacédo dada
pela Lei n® 12.112, de 2009)

§ 1° Nas hipoteses previstas neste artigo e no art. 11, a sub-rogagéo sera comunicada por escrito ao locador e ao
fiador, se esta for a modalidade de garantia locaticia. (Incluido pela Lei n® 12.112, de 2009)

§ 2° O fiador podera exonerar-se das suas responsabilidades no prazo de 30 (trinta) dias contado do recebimento
da comunicagéao oferecida pelo sub-rogado, ficando responsavel pelos efeitos da fianga durante 120 (cento e vinte) dias
apos a notificagao ao locador. (Incluido pela Lei n°® 12.112, de 2009)

Art. 13. A cessao da locagdo, a sublocacdo e o empréstimo do imoével, total ou parcialmente, dependem do
consentimento prévio e escrito do locador.

§ 1° Nao se presume o consentimento pela simples demora do locador em manifestar formalmente a sua oposigao.

§ 2° Desde que notificado por escrito pelo locatario, de ocorréncia de uma das hipéteses deste artigo, o locador
tera o prazo de trinta dias para manifestar formalmente a sua oposigao.
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Das sublocagdes

Art. 14. Aplicam - se as sublocagdes, no que couber, as disposicdes relativas as locagoes.

Art. 15. Rescindida ou finda a locagéo, qualquer que seja sua causa, resolvem - se as sublocagdes, assegurado o
direito de indenizagao do sublocatario contra o sublocador.

Art. 16. O sublocatario responde subsidiariamente ao locador pela importancia que dever ao sublocador, quando
este for demandado e, ainda, pelos aluguéis que se vencerem durante a lide.

SECAOQ IlI

Do aluguel
g
Art. 17. E livre a convengado do aluguel, vedada a sua estipulacdo em moeda estrangeira e a sua vinculagao a §
variagao cambial ou ao salario minimo. =)
&
. ’ . ~ . . . ~ ) . . . ~ l
Paragrafo unico. Nas locagdes residenciais serdo observadas os critérios de reajustes previstos na legislagéo g

especifica.

Art. 18. E licito as partes fixar, de comum acordo, novo valor para o aluguel, bem como inserir ou modificar clausula
de reajuste.

Art. 19. Nao havendo acordo, o locador ou locatario, apds trés anos de vigéncia do contrato ou do acordo
anteriormente realizado, poderao pedir reviséo judicial do aluguel, a fim de ajusta - lo ao prego de mercado.

Art. 20. Salvo as hipoteses do art. 42 e da locagao para temporada, o locador ndo podera exigir o pagamento
antecipado do aluguel.

Art. 21. O aluguel da sublocagdo ndo podera exceder o da locagdo; nas habitagdes coletivas multifamiliares, a
soma dos aluguéis ndo podera ser superior ao dobro do valor da locagéo.

Paragrafo Unico. O descumprimento deste artigo autoriza o sublocatario a reduzir o aluguel até os limites nele
estabelecidos.

SECAO IV
Dos deveres do locador e do locatario
Art. 22. O locador é obrigado a:
| - entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
Il - garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;
lIl - manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;
IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

V - fornecer ao locatario, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega, com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitagdo genérica;

VIl - pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a
incidir sobre o imovel, salvo disposicéo expressa em contrario no contrato;

IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.
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Paragrafo unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que néo se refiram aos gastos
rotineiros de manutengéo do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
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b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragao e iluminagao, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio
da locagao;

e) instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de
lazer;

f) despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicao de fundo de reserva.

e}

Art. 23. O locatario é obrigado a: %

5

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagao, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo estipulado S,

ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao vencido, no imével locado, quando outro local nao tiver sido g

indicado no contrato;

Il - servir - se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo trata - lo com 0 mesmo cuidado como se fosse seu;

Il - restituir o imével, finda a locagéo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragbes decorrentes do seu uso
normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacao a
este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V - realizar a imediata reparagéo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocadas por si, seus
dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do locador;

VII - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, bem
como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto;

IX - permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinagéo prévia de dia e hora,
bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no art. 27;

X - cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos;
XI - pagar o prémio do seguro de fianga;
XII - pagar as despesas ordinarias de condominio.

§ 1° Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a administragdo respectiva,
especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;
b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comum,;
c) limpeza, conservagéo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d) manutengao e conservagdo das instalagbes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca,
deuso comum;

e) manutengéo e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de esportes e
lazer;
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f) manutengéo e conservagao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;
g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;
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i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagdo das despesas
referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

§ 2° O locatério fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no paragrafo anterior, desde que comprovadas
a previsado orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo a comprovagao das mesmas.

§ 3° No edificio constituido por unidades imobiliarias autdnomas, de propriedade da mesma pessoa, os locatarios
ficam obrigados ao pagamento das despesas referidas no § 1° deste artigo, desde que comprovadas.

Art. 24. Nos imoveis utilizados como habitagdo coletiva multifamiliar, os locatarios ou sublocatarios poderao
depositar judicialmente o aluguel e encargos se a construgdo for considerada em condigbes precarias pelo Poder
Publico.

§ 1° O levantamento dos depdsitos somente sera deferido com a comunicagdo, pela autoridade publica, da 5
regularizaggo do imével. =
5

§ 2° Os locatarios ou sublocatarios que deixarem o imdével estardo desobrigados do aluguel durante a execugao 'El

das obras necessarias a regularizagao. 8

§ 3° Os depdsitos efetuados em juizo pelos locatarios e sublocatarios poderdo ser levantados, mediante ordem
judicial, para realizagao das obras ou servigos necessarios a regularizagao do imoével.

Art. 25. Atribuida ao locatario a responsabilidade pelo pagamento dos tributos, encargos e despesas ordinarias de
condominio, o locador podera cobrar tais verbas juntamente com o aluguel do més a que se refiram.

Paragrafo unico. Se o locador antecipar os pagamentos, a ele pertencerdo as vantagens dai advindas, salvo se o
locatario reembolsa - lo integralmente.

Art. 26. Necessitando o imdvel de reparos urgentes, cuja realizagdo incumba ao locador, o locatario € obrigado a
consenti - los.

Paragrafo unico. Se os reparos durarem mais de dez dias, o locatario tera direito ao abatimento do aluguel,
proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato.

SECAOV
Do direito de preferéncia

Art. 27. No caso de venda, promessa de venda, cess&o ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em &
pagamento, o locatario tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condigdes com terceiros, devendo
o locador dar - lhe conhecimento do negdcio mediante notificagdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia &
inequivoca.

Paragrafo Unico. A comunicagéo devera conter todas as condigdes do negdécio €, em especial, o prego, a forma de
pagamento, a existéncia de 6nus reais, bem como o local e horario em que pode ser examinada a documentagao
pertinente.

Art. 28. O direito de preferéncia do locatario caducara se nao manifestada, de maneira inequivoca, sua aceitacao
integral a proposta, no prazo de trinta dias.

Art. 29. Ocorrendo aceitagdo da proposta, pelo locatario, a posterior desisténcia do negécio pelo locador acarreta, a
este, responsabilidade pelos prejuizos ocasionados, inclusive lucros cessantes.

4 Protocolo 39731 Envio em 06/12/2024

Art. 30. Estando o imdvel sublocado em sua totalidade, cabera a preferéncia ao sublocatario e, em seguida, ao &
locatario. Se forem varios os sublocatarios, a preferéncia cabera a todos, em comum, ou a qualquer deles, se um s6 for o S
interessado.

/2

Assinado digitalmente conforme Resolugdo n° 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.

Paragrafo Unico. Havendo pluralidade de pretendentes, cabera a preferéncia ao locatario mais antigo, e, se da
mesma data, ao mais idoso.

Art. 31. Em se tratando de alienagdo de mais de uma unidade imobiliaria, o direito de preferéncia incidira sobre a
totalidade dos bens objeto da alienagao.
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Art. 32. O direito de preferéncia ndo alcanga os casos de perda da propriedade ou venda por decisdo judicial,
permuta, doagao, integralizagao de capital, cisdo, fusdo e incorporagao.

Paragrafo unico. Nos contratos firmados a partir de 12 de outubro de 2001, o direito de preferéncia de que trata
este artigo ndo alcangara também os casos de constituicdo da propriedade fiduciaria e de perda da propriedade ou venda
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por quaisquer formas de realizagdo de garantia, inclusive mediante leildo extrajudicial, devendo essa condigdo constar
expressamente em clausula contratual especifica, destacando-se das demais por sua apresentagdo grafica. (Incluido
pela Lei n°® 10.931, de 2004)

Art. 33. O locatario preterido no seu direito de preferéncia podera reclamar do alienante as perdas e danos ou,
depositando o prego e demais despesas do ato de transferéncia, haver para si o imével locado, se o requerer no prazo
de seis meses, a contar do registro do ato no cartério de imoveis, desde que o contrato de locagao esteja averbado pelo
menos trinta dias antes da alienagao junto a matricula do imoével.

Paragrafo Unico. A averbacgao far - se - a a vista de qualquer das vias do contrato de locagao desde que subscrito
também por duas testemunhas.

Art. 34. Havendo condominio no imével, a preferéncia do condémino tera prioridade sobre a do locatario.

o]

SECAO VI =

5

Das benfeitorias Bl
<

Art. 35. Salvo expressa disposigdo contratual em contrario, as benfeitorias necessarias introduzidas pelo locatario,
ainda que nédo autorizadas pelo locador, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencéo.

Art. 36. As benfeitorias voluptuarias ndo serao indenizaveis, podendo ser levantadas pelo locatario, finda a locagéo,
desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével.

SEGAO VI
Das garantias locaticias
Art. 37. No contrato de locagao, pode o locador exigir do locatario as seguintes modalidades de garantia:
| - caugao;
Il - fianga;
Il - seguro de fianga locaticia.

IV - cessao fiduciaria de quotas de fundo de investimento. (Incluido pela Lei n°® 11.196, de 2005)

Paréagrafo Unico. E vedada, sob pena de nulidade, mais de uma das modalidades de garantia num mesmo contrato
de locagao.

Art. 38. A caucao podera ser em bens méveis ou iméveis.

§ 1° A caugdo em bens moéveis devera ser registrada em cartério de titulos e documentos; a em bens imoéveis
devera ser averbada a margem da respectiva matricula.

§ 2° A caugao em dinheiro, que ndo podera exceder o equivalente a trés meses de aluguel, sera depositada em
caderneta de poupanga, autorizada, pelo Poder Publico e por ele regulamentada, revertendo em beneficio do locatario
todas as vantagens dela decorrentes por ocasido do levantamento da soma respectiva.

§ 3° A caucao em titulos e agdes devera ser substituida, no prazo de trinta dias, em caso de concordata, faléncia
ou liquidagao das sociedades emissoras.

Art. 39. Salvo disposi¢cao contratual em contrario, qualquer das garantias da locagédo se estende até a efetiva
devolugao do imovel, ainda que prorrogada a locagéo por prazo indeterminado, por forga desta Lei. (Redagéo dada pela
Lei n® 12.112, de 2009)

Art. 40. O locador podera exigir novo fiador ou a substituicdo da modalidade de garantia, nos seguintes casos:
| - morte do fiador;

Il — auséncia, interdigdo, recuperagéo judicial, faléncia ou insolvéncia do fiador, declaradas judicialmente;
(Redacgao dada pela Lei n® 12.112, de 2009)
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locador;
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IV - exoneragao do fiador;

V - prorrogacgéao da locagao por prazo indeterminado, sendo a fianga ajustada por prazo certo;
VI - desaparecimento dos bens moveis;
VII - desapropriagao ou alienagéo do imovel.

VIII - exoneragédo de garantia constituida por quotas de fundo de investimento; (Incluido pela Lei n® 11.196, de
2005)

IX - liquidagcdo ou encerramento do fundo de investimento de que trata o inciso IV do art. 37 desta Lei. (Incluido
pela Lei n°® 11.196, de 2005)

X — prorrogacao da locagao por prazo indeterminado uma vez notificado o locador pelo fiador de sua intengéo de %
desoneracgao, ficando obrigado por todos os efeitos da fianga, durante 120 (cento e vinte) dias apds a notificagdo ao g
locador. (Incluido pela Lei n® 12.112, de 2009) 5

|
g

Paragrafo Unico. O locador podera notificar o locatario para apresentar nova garantia locaticia no prazo de 30
(trinta) dias, sob pena de desfazimento da locagéo. (Incluido pela Lei n°® 12.112, de 2009)

Art. 41. O seguro de fianga locaticia abrangera a totalidade das obriga¢des do locatario.

Art. 42. Nao estando a locagao garantida por qualquer das modalidades, o locador podera exigir do locatario o
pagamento do aluguel e encargos até o sexto dia util do més vincendo.

SECAO Vil
Das penalidades criminais e civis

Art. 43. Constitui contravengao penal, punivel com prisdo simples de cinco dias a seis meses ou multa de trés a
doze meses do valor do ultimo aluguel atualizado, revertida em favor do locatario:

| - exigir, por motivo de locagéo ou sublocagao, quantia ou valor além do aluguel e encargos permitidos;

Il - exigir, por motivo de locagédo ou sublocagédo, mais de uma modalidade de garantia num mesmo contrato de
locacao;

Il - cobrar antecipadamente o aluguel, salvo a hipétese do art. 42 e da locagéo para temporada.

15:25

Art. 44. Constitui crime de agao publica, punivel com detencao de trés meses a um ano, que podera ser substituida «
pela prestacao de servicos a comunidade:

| - recusar - se o locador ou sublocador, nas habitagdes coletivas multifamiliares, a fornecer recibo discriminado do
aluguel e encargos;

Il - deixar o retomante, dentro de cento e oitenta dias apds a entrega do imdvel, no caso do inciso Il do art. 47, de
usa - lo para o fim declarado ou, usando - o, ndo o fizer pelo prazo minimo de um ano;

[l - n&o iniciar o proprietario, promissario comprador ou promissario cessionario, nos casos do inciso IV do art. 9°,
inciso IV do art. 47, inciso | do art. 52 e inciso Il do art. 53, a demolicdo ou a reparagao do imdvel, dentro de sessenta
dias contados de sua entrega;

IV - executar o despejo com inobservancia do disposto no § 2° do art. 65.

Paragrafo unico. Ocorrendo qualquer das hipéteses previstas neste artigo, podera o prejudicado reclamar, em
processo proprio, multa equivalente a um minimo de doze e um maximo de vinte e quatro meses do valor do ultimo
aluguel atualizado ou do que esteja sendo cobrado do novo locatario, se realugado o imovel.

SECAO IX

Das nulidades

ado digitalmente conforme Resolugdo n° 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.
Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/media/sapl/public/material egisl ativa/2024/22240/222

Projeto de Lei Complementar 10/2024 Protocolo 39731 Envio em 06/12/2024 14

ssin

Art. 45. Sao nulas de pleno direito as clausulas do contrato de locagao que visem a elidir os objetivos da presente
lei, notadamente as que proibam a prorrogagao prevista no art. 47, ou que afastem o direito a renovagéao, na hipétese do
art. 51, ou que imponham obrigac¢des pecuniarias para tanto.

A

CAPITULO Il
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Das Disposicoes Especiais

SECAO |
Da locagao residencial

Art. 46. Nas locagbes ajustadas por escrito e por prazo igual ou superior a trinta meses, a resolugdo do contrato
ocorrera findo o prazo estipulado, independentemente de notificagdo ou aviso.

§ 1° Findo o prazo ajustado, se o locatario continuar na posse do imével alugado por mais de trinta dias sem
oposicao do locador, presumir - se - a prorrogada a locagéo por prazo indeterminado, mantidas as demais clausulas e
condigdes do contrato.

§ 2° Ocorrendo a prorrogagao, o locador podera denunciar o contrato a qualquer tempo, concedido o prazo de

5

trinta dias para desocupagao. %‘
£

(=)

Art. 47. Quando ajustada verbalmente ou por escrito e como prazo inferior a trinta meses, findo o prazo 'gl
estabelecido, a locagédo prorroga - se automaticamente, por prazo indeterminado, somente podendo ser retomado o =

imovel:
| - Nos casos do art. 99

Il - em decorréncia de extingdo do contrato de trabalho, se a ocupagao do imdvel pelo locatario relacionada com o
seu emprego;

lll - se for pedido para uso proéprio, de seu cénjuge ou companheiro, ou para uso residencial de ascendente ou
descendente que nao disponha, assim como seu cdnjuge ou companheiro, de imével residencial proprio;

IV - se for pedido para demoligdo e edificagido licenciada ou para a realizagdo de obras aprovadas pelo Poder
Pudblico, que aumentem a area construida, em, no minimo, vinte por cento ou, se o imével for destinado a exploragao de
hotel ou penséo, em cinquienta por cento;

V - se a vigéncia ininterrupta da locagao ultrapassar cinco anos.

§ 1° Na hipdtese do inciso lll, a necessidade devera ser judicialmente demonstrada, se:

a) O retomante, alegando necessidade de usar o imdvel, estiver ocupando, com a mesma finalidade, outro de sua
propriedade situado nas mesma localidade ou, residindo ou utilizando imével alheio, ja tiver retomado o imovel
anteriormente;

b) o ascendente ou descendente, beneficiario da retomada, residir em imével préprio.

§ 2° Nas hipoteses dos incisos Il e IV, o retomante devera comprovar ser proprietario, promissario comprador ou
promissario cessionario, em carater irrevogavel, com imissdo na posse do imével e titulo registrado junto a matricula do
mesmo.

SECAO I
Das locagéo para temporada

Art. 48. Considera - se locagao para temporada aquela destinada a residéncia temporaria do locatario, para pratica

de lazer, realizagdo de cursos, tratamento de saude, feitura de obras em seu imdvel, e outros fatos que decorrem tao-

somente de determinado tempo, e contratada por prazo n&o superior a noventa dias, esteja ou nao mobiliado o imoével.

Paragrafo unico. No caso de a locagdo envolver imovel mobiliado, constara do contrato, obrigatoriamente, a
descricao dos méveis e utensilios que o guarnecem, bem como o estado em que se encontram.

Art. 49. O locador podera receber de uma s6 vez e antecipadamente os aluguéis e encargos, bem como exigir
qualquer das modalidades de garantia previstas no art. 37 para atender as demais obriga¢des do contrato.

Art. 50. Findo o prazo ajustado, se o locatario permanecer no imoével sem oposi¢cdo do locador por mais de trinta
dias, presumir - se - a prorrogada a locagao por tempo indeterminado, ndo mais sendo exigivel o pagamento antecipado
do aluguel e dos encargos.
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Paragrafo unico. Ocorrendo a prorrogagao, o locador somente podera denunciar o contrato apds trinta meses de
seu inicio ou nas hipoteses do art. 47.

SECAO Ill
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Da locagao nao residencial

Art. 51. Nas locagdes de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacao do contrato, por igual
prazo, desde que, cumulativamente:

| - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado;

Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco
anos;

Il - o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos.

§ 1° O direito assegurado neste artigo podera ser exercido pelos cessionarios ou sucessores da locagdo; no caso
de sublocacao total do imdvel, o direito a renovagao somente podera ser exercido pelo sublocatario.

§ 2° Quando o contrato autorizar que o locatario utilize o imével para as atividades de sociedade de que faga parte
e que a esta passe a pertencer o fundo de comércio, o direito a renovagéo podera ser exercido pelo locatario ou pela
sociedade.

§ 3° Dissolvida a sociedade comercial por morte de um dos sdécios, o socio sobrevivente fica sub - rogado no direito
a renovacgao, desde que continue no mesmo ramo.

§ 4° O direito a renovagao do contrato estende - se as locagdes celebradas por industrias e sociedades civis com
fim lucrativo, regularmente constituidas, desde que ocorrentes os pressupostos previstos neste artigo.

§ 5° Do direito a renovacao decai aquele que nao propuser a agéo no interregno de um ano, no maximo, até seis
meses, no minimo, anteriores a data da finalizagcao do prazo do contrato em vigor.

Art. 52. O locador n&o estara obrigado a renovar o contrato se:

| - por determinacdo do Poder Publico, tiver que realizar no imoével obras que importarem na sua radical
transformagéao; ou para fazer modificagdes de tal natureza que aumente o valor do negécio ou da propriedade;

Il - o imével vier a ser utilizado por ele préprio ou para transferéncia de fundo de comércio existente ha mais de um
ano, sendo detentor da maioria do capital o locador, seu cénjuge, ascendente ou descendente.

§ 1° Na hipétese do inciso Il, o imével ndo podera ser destinado ao uso do mesmo ramo do locatério, salvo se a
locacao também envolvia o fundo de comércio, com as instalagdes e pertences.

§ 2° Nas locacdes de espagco em shopping centers , o locador ndo podera recusar a renovagao do contrato com
fundamento no inciso Il deste artigo.

§ 3° O locatario tera direito a indenizagéo para ressarcimento dos prejuizos e dos lucros cessantes que tiver que
arcar com mudanga, perda do lugar e desvalorizagdo do fundo de comércio, se a renovagado nao ocorrer em razao de
proposta de terceiro, em melhores condigbes, ou se o locador, no prazo de trés meses da entrega do imdvel, nao der o
destino alegado ou nao iniciar as obras determinadas pelo Poder Publico ou que declarou pretender realizar.

Art. 53 - Nas locagdes de imdveis utilizados por hospitais, unidades sanitarias oficiais, asilos, estabelecimentos
de saude e de ensino autorizados e fiscalizados pelo Poder Publico, bem como por entidades religiosas devidamente
registradas, o contrato somente podera ser rescindido. (Redacdo dada pela Lei n® 9.256, de 9.1.1996)

| - nas hipéteses do art. 9°;

Il - se o proprietario, promissario comprador ou promissario cessionario, em carater irrevogavel e imitido na posse,
com titulo registrado, que haja quitado o prego da promessa ou que, ndo o tendo feito, seja autorizado pelo proprietario,
pedir o imével para demoligéo, edificagéo, licenciada ou reforma que venha a resultar em aumento minimo de cinqiienta
por cento da area util.

Art. 54. Nas relagdes entre lojistas e empreendedores de shopping center , prevalecerdo as condigdes livremente
pactuadas nos contratos de locacao respectivos e as disposi¢cdes procedimentais previstas nesta lei.

§ 1° O empreendedor ndo podera cobrar do locatario em shopping center :
a) as despesas referidas nas alineas a, b e d do paragrafo uUnico do art. 22; e

b) as despesas com obras ou substituicbes de equipamentos, que impliquem modificar o projeto ou o memorial
descritivo da data do habite - se e obras de paisagismo nas partes de uso comum.
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§ 2° As despesas cobradas do locatario devem ser previstas em orgcamento, salvo casos de urgéncia ou forga
maior, devidamente demonstradas, podendo o locatario, a cada sessenta dias, por si ou entidade de classe exigir a
comprovagao das mesmas.

Art. 54-A. Na locagao nao residencial de imovel urbano na qual o locador procede a prévia aquisigao, construgao
ou substancial reforma, por si mesmo ou por terceiros, do imével entao especificado pelo pretendente a locagao, a fim de
que seja a este locado por prazo determinado, prevalecerao as condigdes livremente pactuadas no contrato respectivo e
as disposi¢des procedimentais previstas nesta Lei.  (Incluido pela Lei n® 12.744, de 2012)

§ 1° Podera ser convencionada a renuncia ao direito de reviséo do valor dos aluguéis durante o prazo de vigéncia
do contrato de locagéo.  (Incluido pela Lei n® 12.744, de 2012)

§ 2° Em caso de denlncia antecipada do vinculo locaticio pelo locatario, compromete-se este a cumprir a multa

convencionada, que nao excedera, porém, a soma dos valores dos aluguéis a receber até o termo final da locacao. 5
(Incluido pela Lei n® 12.744, de 2012) =
o

=)

§ 3° (VETADO). (Incluido pela Lei n® 12.744, de 2012) 'El

g

Art. 55. Considera - se locagao nao residencial quando o locatario for pessoa juridica e o imovel, destinar - se ao
uso de seus titulares, diretores, sécios, gerentes, executivos ou empregados.

Art. 56. Nos demais casos de locagao nao residencial, o contrato por prazo determinado cessa, de pleno direito,
findo o prazo estipulado, independentemente de notificagéo ou aviso.

Paragrafo unico. Findo o prazo estipulado, se o locatario permanecer no imével por mais de trinta dias sem
oposicao do locador, presumir - se - a prorrogada a locagao nas condigbes ajustadas, mas sem prazo determinado.

Art. 57. O contrato de locagéo por prazo indeterminado pode ser denunciado por escrito, pelo locador, concedidos
ao locatario trinta dias para a desocupacéo.

TITULO Il
Dos Procedimentos

CAPITULO |
Das Disposigbes Gerais
Art. 58. Ressalvados 0s casos previstos no paragrafo Unico do art. 1°, nas agdes de despejo, consignagao em o
pagamento de aluguel e acessério da locagéo, revisionais de aluguel e renovatérias de locagéo, observar - se - 4 05
seguinte:

| - os processos tramitam durante as férias forenses e ndo se suspendem pela superveniéncia delas;

Il - € competente para conhecer e julgar tais agbes o foro do lugar da situagdo do imével, salvo se outro houver
sido eleito no contrato;

Il - o valor da causa correspondera a doze meses de aluguel, ou, na hipétese do inciso Il do art. 47, a trés salarios
vigentes por ocasido do ajuizamento;

IV - desde que autorizado no contrato, a citagao, intimagao ou notificagado far - se - 8 mediante correspondéncia
com aviso de recebimento, ou, tratando - se de pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile ,
ou, ainda, sendo necessario, pelas demais formas previstas no Cddigo de Processo Civil,

V - os recursos interpostos contra as sentengas terao efeito somente devolutivo.

CAPITULO Il
Das Agdes de Despejo
Art. 59. Com as modificagdes constantes deste capitulo, as agdes de despejo terdo o rito ordinario.
§ 1° Conceder - se - a liminar para desocupagdo em quinze dias, independentemente da audiéncia da parte

contraria e desde que prestada a caugédo no valor equivalente a trés meses de aluguel, nas agdes que tiverem por
fundamento exclusivo:

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/media/sapl/public/material egisl ativa/2024/22240/222

Assinado digitalmente conforme Resolugdo n° 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.

Projeto de Lei Complementar 10/2024 Protocolo 39731 Envio em 06/12/2024 14:15:2
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testemunhas, no qual tenha sido ajustado o prazo minimo de seis meses para desocupacgéo, contado da assinatura do
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instrumento;

Il - o disposto no inciso Il do art. 47, havendo prova escrita da rescisdo do contrato de trabalho ou sendo ela
demonstrada em audiéncia prévia;

Il - o término do prazo da locagéo para temporada, tendo sido proposta a agao de despejo em até trinta dias apos
o vencimento do contrato;

IV - a morte do locatario sem deixar sucessor legitimo na locagéo, de acordo com o referido no inciso | do art. 11,
permanecendo no imével pessoas nao autorizadas por lei;

V - a permanéncia do sublocatario no imével, extinta a locacéo, celebrada com o locatério.

VI — o disposto no inciso IV do art. 92, havendo a necessidade de se produzir reparagdes urgentes no imével, i
determinadas pelo poder publico, que ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do locatario, ou, gS
podendo, ele se recuse a consenti-las; (Incluido pela Lei n® 12.112, de 2009) =)

o
|

VII — o término do prazo notificatério previsto no paragrafo Unico do art. 40, sem apresentagdo de nova garantia S

apta a manter a seguranga inaugural do contrato; (Incluido pela Lei n® 12.112, de 2009)

VIII - o término do prazo da locagéo nao residencial, tendo sido proposta a agdo em até 30 (trinta) dias do termo ou
do cumprimento de notificagdo comunicando o intento de retomada; (Incluido pela Lei n® 12.112, de 2009)

IX — a falta de pagamento de aluguel e acessoérios da locagdo no vencimento, estando o contrato desprovido de
qualquer das garantias previstas no art. 37, por nao ter sido contratada ou em caso de extingdo ou pedido de exoneragao
dela, independentemente de motivo. (Incluido pela Lei n°® 12.112, de 2009)

§ 2° Qualquer que seja o fundamento da agao dar - se - a ciéncia do pedido aos sublocatarios, que poderao intervir
no processo como assistentes.

§ 3° No caso do inciso IX do § 1° deste artigo, podera o locatério evitar a rescisdo da locagao e elidir a liminar de
desocupagao se, dentro dos 15 (quinze) dias concedidos para a desocupagdo do imovel e independentemente de
célculo, efetuar depdsito judicial que contemple a totalidade dos valores devidos, na forma prevista no inciso Il do art. 62.
(Incluido pela Lei n® 12.112, de 2009)

Art. 60. Nas agdes de despejo fundadas no inciso IV do art. 9°, inciso IV do art. 47 e inciso Il do art. 53, a petigcao
inicial devera ser instruida com prova da propriedade do imdével ou do compromisso registrado.

Art. 61 Nas agdes fundadas no § 2° do art. 46 e nos incisos Ill e IV do art. 47, se o locatario, no prazo da
contestagéo, manifestar sua concordancia com a desocupagéo do imoével, o juiz acolhera o pedido fixando prazo de seis «
meses para a desocupagao, contados da citagdo, impondo ao vencido a responsabilidade pelas custas e honorarios :
advocaticios de vinte por cento sobre o valor dado a causa. Se a desocupagao ocorrer dentro do prazo fixado, o réu
ficara isento dessa responsabilidade; caso contrario, sera expedido mandado de despejo.

Art. 62. Nas acles de despejo fundadas na falta de pagamento de aluguel e acessoérios da locagéo, de aluguel
provisoério, de diferencas de aluguéis, ou somente de quaisquer dos acessoérios da locagéo, observar-se-a o seguinte:
(Redacao dada pela Lei n°® 12.112, de 2009)

| — o pedido de rescisdo da locagao podera ser cumulado com o pedido de cobranga dos aluguéis e acessorios da
locagao; nesta hipotese, citar-se-a o locatario para responder ao pedido de rescisdo e o locatario e os fiadores para
responderem ao pedido de cobranga, devendo ser apresentado, com a inicial, calculo discriminado do valor do débito;
(Redacao dada pela Lei n® 12.112, de 2009)

Il — o locatario e o fiador poderéao evitar a rescisdo da locagao efetuando, no prazo de 15 (quinze) dias, contado da
citacdo, o pagamento do débito atualizado, independentemente de calculo e mediante depdsito judicial, incluidos:
(Redacao dada pela Lei n°® 12.112, de 2009)

a) os aluguéis e acessorios da locagao que vencerem até a sua efetivagao;
b) as multas ou penalidades contratuais, quando exigiveis;

c) os juros de mora;

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https:/sapl .paraguacupaulista_qo.leg.br/medi alsapl/public/material egislatival2024/22240/222.
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d) as custas e os honorarios do advogado do locador, fixados em dez por cento sobre o montante devido, se do’
contrato nao constar disposigao diversa;

lll — efetuada a purga da mora, se o locador alegar que a oferta nao é integral, justificando a diferenga, o locatario
podera complementar o depdsito no prazo de 10 (dez) dias, contado da intimagao, que podera ser dirigida ao locatario ou
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diretamente ao patrono deste, por carta ou publicagdo no érgao oficial, a requerimento do locador; (Redacdo dada pela
Lein® 12.112, de 2009)

IV — ndo sendo integralmente complementado o depdsito, o pedido de rescisdo prosseguira pela diferenca,
podendo o locador levantar a quantia depositada; (Redacdo dada pela Lei n°® 12.112, de 2009)

V - os aluguéis que forem vencendo até a sentenga deverao ser depositados a disposigao do juizo, nos respectivos
vencimentos, podendo o locador levanta - los desde que incontroversos;

VI - havendo cumulagéo dos pedidos de rescisdo da locagao e cobranga dos aluguéis, a execugao desta pode ter
inicio antes da desocupagao do imdvel, caso ambos tenham sido acolhidos.

Paragrafo unico. Nao se admitirda a emenda da mora se o locatario ja houver utilizado essa faculdade nos 24 (vinte

e quatro) meses imediatamente anteriores a propositura da acdo. (Redagéo dada pela Lei n® 12.112, de 2009) =]
©

Art. 63. Julgada procedente a acdo de despejo, o juiz determinara a expedicdo de mandado de despejo, que E,
contera o prazo de 30 (trinta) dias para a desocupagao voluntaria, ressalvado o disposto nos paragrafos seguintes. Bl
(Redacéo dada pela Lei n® 12.112, de 2009) =

§ 1° O prazo sera de quinze dias se:

a) entre a citagéo e a sentenga de primeira instancia houverem decorrido mais de quatro meses; ou

b) o despejo houver sido decretado com fundamento no art. 9° ou no § 2° do art. 46. (Redacéo dada pela Lei n°
12.112, de 2009)

§ 2° Tratando-se de estabelecimento de ensino autorizado e fiscalizado pelo Poder Publico, respeitado o prazo
minimo de seis meses e 0 maximo de um ano, o juiz dispora de modo que a desocupagéo coincida com o periodo de
férias escolares.

§ 3° Tratando-se de hospitais, reparticdes publicas, unidades sanitarias oficiais, asilos, estabelecimentos de
saude e de ensino autorizados e fiscalizados pelo Poder Publico, bem como por entidades religiosas devidamente
registradas, e o despejo for decretado com fundamento no inciso IV do art. 9° ou no inciso Il do art. 53, o prazo sera
de um ano, exceto no caso em que entre a citagdo e a sentenga de primeira instancia houver decorrido mais de um
ano, hipétese em que o prazo sera de seis meses. (Redacao dada pela Lei n® 9.256, de 9.1.1996)

§ 4° A sentenga que decretar o despejo fixara o valor da caugao para o caso de ser executada provisoriamente.

Art. 64. Salvo nas hipoteses das acgdes fundadas no art. 99, a execugéo provisoria do despejo dependera de &
caugao nao inferior a 6 (seis) meses nem superior a 12 (doze) meses do aluguel, atualizado até a data da prestagao da &
caucdo. (Redacéo dada pela Lei n°® 12.112, de 2009)

4:15:25

§ 1° A caugéo podera ser real ou fidejussoria e sera prestada nos autos da execugao provisoria.

§ 2° Ocorrendo a reforma da sentenga ou da decisdo que concedeu liminarmente o despejo, o valor da caugao
revertera em favor do réu, como indenizagdo minima das perdas e danos, podendo este reclamar, em agao propria, a
diferenga pelo que a exceder.

Art. 65. Findo o prazo assinado para a desocupagao, contado da data da notificagdo, sera efetuado o despejo, se
necessario com emprego de forga, inclusive arrombamento.

§ 1° Os moveis e utensilios serdao entregues a guarda de depositario, se nao os quiser retirar o despejado.

§ 2° O despejo néo podera ser executado até o trigésimo dia seguinte ao do falecimento do cénjuge, ascendente,
descendente ou irmao de qualquer das pessoas que habitem o imodvel.

Art. 66. Quando o imével for abandonado apds ajuizada a agéo, o locador podera imitir-se na posse do imével.
CAPITULO Il

Da Acao de Consignagao de Aluguel e Acessorios da Locagao

eto de Lei Complementar 10/2024 Protocolo 39731 Envio em 06/12/2024 1
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Art. 67. Na acdo que objetivar o pagamento dos aluguéis e acessoérios da locacdo mediante consignacéo, sera -
observado o seguinte:

Pro|

| - a peticao inicial, além dos requisitos exigidos pelo art. 282 do Cdédigo de Processo Civil, devera especificar os
aluguéis e acessorios da locagdo com indicagéo dos respectivos valores;
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Il - determinada a citagdo do réu, o autor sera intimado a, no prazo de vinte e quatro horas, efetuar o depésito
judicial da importancia indicada na petigao inicial, sob pena de ser extinto o processo;

[l - o pedido envolvera a quitagdo das obrigagdes que vencerem durante a tramitagédo do feito e até ser prolatada a
sentenga de primeira instancia, devendo o autor promover os depdsitos nos respectivos vencimentos;

IV - ndo sendo oferecida a contestagéo, ou se o locador receber os valores depositados, o juiz acolhera o pedido,
declarando quitadas as obrigagdes, condenando o réu ao pagamento das custas e honorarios de vinte por cento do valor
dos depositos;

V - a contestagao do locador, além da defesa de direito que possa caber, ficara adstrita, quanto a matéria de fato,

a:
a) ndo ter havido recusa ou mora em receber a quantia devida; 5

o -

b) ter sido justa a recusa; =)

BI

¢) nao ter sido efetuado o depdsito no prazo ou no lugar do pagamento; <

d) nao ter sido o depdsito integral;

VI - além de contestar, o réu podera, em reconvengdo, pedir o despejo e a cobranga dos valores objeto da
consignatdria ou da diferenga do depdsito inicial, na hipétese de ter sido alegado nao ser o mesmo integral;

VIl - o autor podera complementar o depésito inicial, no prazo de cinco dias contados da ciéncia do oferecimento
da resposta, com acréscimo de dez por cento sobre o valor da diferenca. Se tal ocorrer, o juiz declarara quitadas as
obrigacdes, elidindo a rescisdo da locagcdo, mas impora ao autor-reconvindo a responsabilidade pelas custas e
honorarios advocaticios de vinte por cento sobre o valor dos depdsitos;

VIII - havendo, na reconvencgao, cumulacao dos pedidos de rescisdo da locagdo e cobranga dos valores objeto da
consignatdria, a execugdo desta somente podera ter inicio apds obtida a desocupagao do imével, caso ambos tenham
sido acolhidos.

Paragrafo unico. O réu podera levantar a qualquer momento as importancias depositadas sobre as quais nao
penda controvérsia.

CAPITULO IV

Da Acao Revisional de Aluguel

15:25

Art. 68. Na acdo revisional de aluguel, que tera o rito sumario, observar-se-a o seguinte: (Redacédo dada pela Lei
n® 12.112, de 2009)

| - além dos requisitos exigidos pelos arts. 276 e 282 do Codigo de Processo Civil, a peticéo inicial devera indicar o
valor do aluguel cuja fixagao é pretendida;

Il — ao designar a audiéncia de conciliagao, o juiz, se houver pedido e com base nos elementos fornecidos tanto
pelo locador como pelo locatario, ou nos que indicar, fixara aluguel provisério, que sera devido desde a citagdo, nos
seguintes moldes: (Redacao dada pela Lei n°® 12.112, de 2009)

a) em acdo proposta pelo locador, o aluguel provisério ndo podera ser excedente a 80% (oitenta por cento) do
pedido; (Incluida pela Lei n® 12.112, de 2009)

b) em agdo proposta pelo locatario, o aluguel provisério ndo podera ser inferior a 80% (oitenta por cento) do aluguel
vigente; (Incluida pela Lei n® 12.112, de 2009)

Il - sem prejuizo da contestagao e até a audiéncia, o réu podera pedir seja revisto o aluguel provisério, fornecendo
os elementos para tanto;

IV — na audiéncia de conciliagdo, apresentada a contestagdo, que devera conter contraproposta se houver
discordancia quanto ao valor pretendido, o juiz tentara a conciliagao e, ndo sendo esta possivel, determinara a realizagao
de pericia, se necessaria, designando, desde logo, audiéncia de instrugdo e julgamento; (Redacdo dada pela Lei n°
12.112, de 2009)

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/media/sapl/public/material egisl ativa/2024/22240/222
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V — o pedido de revisao previsto no inciso lll deste artigo interrompe o prazo para interposigéo de recurso contra a
decisdo que fixar o aluguel provisoério. (Incluido pela Lei n® 12.112, de 2009)
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§ 1° N&o cabera agéo revisional na pendéncia de prazo para desocupagao do imovel (arts. 46, paragrafo 2° e 57),
ou quando tenha sido este estipulado amigavel ou judicialmente.

§ 2° No curso da agéo de revisdo, o aluguel provisério sera reajustado na periodicidade pactuada ou na fixada em
lei.

Art. 69. O aluguel fixado na sentenga retroage a citagdo, e as diferengas devidas durante a agédo de revisao,
descontados os alugueres provisorios satisfeitos, serdo pagas corrigidas, exigiveis a partir do transito em julgado da
decisao que fixar o novo aluguel.

§ 1° Se pedido pelo locador, ou sublocador, a sentenga podera estabelecer periodicidade de reajustamento do
aluguel diversa daquela prevista no contrato revisando, bem como adotar outro indexador para reajustamento do aluguel.

§ 2° A execucao das diferengas sera feita nos autos da acao de revisao. 5

©

Art. 70. Na agéo de revisdo do aluguel, o juiz podera homologar acordo de desocupacéo, que sera executado E,
mediante expedi¢do de mandado de despejo. Bl
g

CAPITULO V
Da Agao Renovatéria

Art. 71. Além dos demais requisitos exigidos no art. 282 do Cdédigo de Processo Civil, a peti¢gao inicial da agao
renovatoéria devera ser instruida com:

| - prova do preenchimento dos requisitos dos incisos |, Il e lll do art. 51;

Il - prova do exato cumprimento do contrato em curso;

Il - prova da quitagéo dos impostos e taxas que incidiram sobre o imével e cujo pagamento lhe incumbia;

IV - indicagao clara e precisa das condigbes oferecidas para a renovagao da locagéo;

V — indicagao do fiador quando houver no contrato a renovar e, quando nao for o mesmo, com indicagao do nome
ou denominagdo completa, nimero de sua inscrigdo no Ministério da Fazenda, enderego e, tratando-se de pessoa

natural, a nacionalidade, o estado civil, a profissdo e o0 niUmero da carteira de identidade, comprovando, desde logo,
mesmo que ndo haja alteragao do fiador, a atual idoneidade financeira; (Redagéo dada pela Lei n® 12.112, de 2009)

25

VI - prova de que o fiador do contrato ou o que o substituir na renovagéo aceita os encargos da fianga, autorizado
por seu cbénjuge, se casado for;

VII - prova, quando for o caso, de ser cessionario ou sucessor, em virtude de titulo oponivel ao proprietario.

Paragrafo Unico. Proposta a agéo pelo sublocatario do imoével ou de parte dele, serdo citados o sublocador e o
locador, como litisconsortes, salvo se, em virtude de locagao originaria ou renovada, o sublocador dispuser de prazo que
admita renovar a sublocagao; na primeira hipbtese, procedente a agéo, o proprietario ficara diretamente obrigado a
renovacao.

Art. 72. A contestagéo do locador, além da defesa de direito que possa caber, ficara adstrita, quanto a matéria de
fato, a0 seguinte:

| - ndo preencher o autor os requisitos estabelecidos nesta lei;

Il - ndo atender, a proposta do locatario, o valor locativo real do imdvel na época da renovacgéo, excluida a
valorizagao trazida por aquele ao ponto ou lugar;

Il - ter proposta de terceiro para a locagéo, em condi¢gdes melhores;
IV - ndo estar obrigado a renovar a locagao (incisos | e Il do art. 52).

§ 1° No caso do inciso I, o locador devera apresentar, em contraproposta, as condigdes de locagdo que repute
compativeis com o valor locativo real e atual do imoével.

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/media/sapl/public/material egisl ativa/2024/22240/222
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§ 2° No caso do inciso lll, o locador devera juntar prova documental da proposta do terceiro, subscrita por este e
porduas testemunhas, com clara indicagdo do ramo a ser explorado, que ndo podera ser o mesmo do locatario. Nessa
hipétese, o locatario podera, em réplica, aceitar tais condigdes para obter a renovacgao pretendida.
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§ 3° No caso do inciso | do art. 52, a contestagdo devera trazer prova da determinagdo do Poder Publico ou
relatério pormenorizado das obras a serem realizadas e da estimativa de valorizagdo que sofrera o imovel, assinado por
engenheiro devidamente habilitado.

§ 4° Na contestagao, o locador, ou sublocador, podera pedir, ainda, a fixagdo de aluguel provisério, para vigorar a
partir do primeiro més do prazo do contrato a ser renovado, ndo excedente a oitenta por cento do pedido, desde que
apresentados elementos habeis para aferigdo do justo valor do aluguel.

§ 5° Se pedido pelo locador, ou sublocador, a sentenga podera estabelecer periodicidade de reajustamento do
aluguel diversa daquela prevista no contrato renovando, bem como adotar outro indexador para reajustamento do
aluguel.

Art. 73. Renovada a locagéo, as diferencas dos aluguéis vencidos serdo executadas nos proprios autos da agao e

pagas de uma so6 vez. 5
2
©

Art. 74. Nao sendo renovada a locagao, o juiz determinara a expedicdo de mandado de despejo, que contera o =y
prazo de 30 (trinta) dias para a desocupacgéo voluntaria, se houver pedido na contestagdo. (Redagéo dada pela Lei n° 'El

12.112, de 2009) g

§ 12 (VETADO) (Incluido dada pela Lein® 12.112, de 2009)

§ 2° (VETADO) (Incluido dada pela Lei n°® 12.112, de 2009)

§ 3° (VETADO) (Incluido dada pela Lein°® 12.112, de 2009)

Art. 75. Na hipétese do inciso Ill do art. 72, a sentenca fixara desde logo a indenizagéo devida ao locatario em
consequéncia da néo prorrogacao da locagao, solidariamente devida pelo locador e o proponente.

TiTULO 1l
Das Disposi¢des Finais e Transitorias
Art. 76. N&o se aplicam as disposi¢des desta lei aos processos em curso.

Art. 77. Todas as locagdes residenciais que tenham sido celebradas anteriormente a vigéncia desta lei serao
automaticamente prorrogadas por tempo indeterminado, ao término do prazo ajustado no contrato.

Art. 78. As locacdes residenciais que tenham sido celebradas anteriormente a vigéncia desta lei e que ja vigorem
ou venham a vigorar por prazo indeterminado, poderao ser denunciadas pelo locador, concedido o prazo de doze meses
para a desocupacgao.

25

Paragrafo unico. Na hipotese de ter havido revisao judicial ou amigavel do aluguel, atingindo o pre¢o do mercado, a
denuncia somente podera ser exercitada apos vinte e quatro meses da data da revisao, se esta ocorreu nos doze meses
anteriores a data da vigéncia desta lei.

Art. 79. No que for omissa esta lei aplicam-se as normas do Cdédigo Civil e do Cédigo de Processo Civil.

Art. 80. Para os fins do inciso | do art. 98 da Constituicao Federal, as agbes de despejo poderdo ser consideradas
como causas civeis de menor complexidade.

Art. 81. O inciso Il do art. 167 e o art. 169 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passam a vigorar com as
seguintes alteragoes:

"ARE. TB7 . e

16)_do contrato de locagédo, para os fins de exercicio de direito de preferéncia."

"Ar 169,
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Il - o registro previsto no n° 3 do inciso | do art. 167, e a averbagéo prevista no n° 16 do
inciso Il do art. 167 serao efetuados no cartério onde o imovel esteja matriculado mediante
apresentagao de qualquer das vias do contrato, assinado pelas partes e subscrito por duas
testemunhas, bastando a coincidéncia entre o nome de um dos proprietarios e o locador."
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Art. 82. O art. 3° da Lei n° 8.009, de 29 de margo de 1990, passa a vigorar acrescido do seguinte inciso VII:

VII - por obrigagao decorrente de fianga concedida em contrato de locagéo."

Art. 83. Ao art. 24 da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 fica acrescido o seguinte § 4°:

PAE 24 e
g
4° Nas decisbes da assembléia que envolvam despesas ordinarias do condominio, o locatario gS
podera votar, caso o condémino locador a ela ndo compareca.” =)
&
|
Art. 84. Reputam-se validos os registros dos contratos de locagcéo de imdveis, realizados até a data da vigéncia g

desta lei.

Art. 85. Nas locagdes residenciais, € livre a conveng¢ao do aluguel quanto a precgo, periodicidade e indexador de
reajustamento, vedada a vinculagao a variagdo do salario minimo, variagdo cambial e moeda estrangeira:

| dos imdveis novos, com habite-se concedido a partir da entrada em vigor desta lei;

Il - dos demais iméveis ndo enquadrados no inciso anterior, em relagdo aos contratos celebrados, apds cinco anos
de entrada em vigor desta lei.

Art. 86. O art. 8° da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964 passa a vigorar com a seguinte redagéo:

"Art. 8° O sistema financeiro da habitacao, destinado a facilitar e promover a construgéo e a
aquisicao da casa propria ou moradia, especialmente pelas classes de menor renda da
populagao, sera integrado.”

Art. 87. (Vetado).

Art. 88. (Vetado).

Art. 89. Esta lei entrara em vigor sessenta dias apos a sua publicagao.

Art. 90. Revogam-se as disposigdes em contrario, especialmente:

| - o Decreto n° 24.150, de 20 de abril de 1934;

Il -aLlein®6.239, de 19 de setembro de 1975;

Il -aLein® 6.649, de 16 de maio de 1979;

IV -alein®6.698, de 15 de outubro de 1979;

V - alLein® 7.355, de 31 de agosto de 1985;

VI-alein®7.538, de 24 de setembro de 1986;

Vil -alein®7.612, de 9 de julho de 1987; e

VIl - a Lein® 8.157, de 3 de janeiro de 1991.

Brasilia, 18 de outubro de 1991; 170° da Independéncia e 103° da Republica.

FERNANDO COLLOR
Jarbas Passarinho

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/media/sapl/public/material egisl ativa/2024/22240/222

Assinado digitalmente conforme Resolugdo n° 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.

Projeto de Lei Complementar 10/2024 Protocolo 39731 Envio em 06/12/2024 14:15:25

Este texto ndo substitui o publicado no D.O.U. de 21.10.1991
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Palécio Legislaﬁvo Agua Grande ‘/p
Comagq, T layic

Esténcia Turfstica de Paraguagu Paulista

DESPACHO

Matéria: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 010/24
Autor: PREFEITO MUNICIPAL
Ementa: Dispbe sobre a regularizagéo fundiaria urbana de edificagdes,

loteamentos e  conjuntos/empreendimentos  habitacionais
implantados para fins de provisdo de habitacdo de interesse
social produzidos no ambito do Municipio, e revoga a Lei
Complementar n® 104, de 27 de agosto de 2009.

Determino ao Departamento Legislativo que, de acordo com o disposto
no Regimento Interno da Casa, tome as providéncias de praxe para a tramitagao da
matéria em epigrafe, inclusive expedindo despachos “de ordem” que se fizerem
necessarios a movimentacao do processo.

Em conformidade com a alinea “a”, inciso Il, do art. 26 do Regimento
Interno, determino que a matéria seja encaminhada a apreciagdo das seguintes
Comissbes Permanentes:

CCJR - COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E REDACAO

CPUOPS — COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPAGCAO E PARCELAMENTO
DO SOLO

Gabinete da Presidéncia, 27 de janeiro de 2025.

Assinado digitalmente conforme Resolucédo n° 113, de 06 de julho de 2021, por Fabio Fernando Siqueira dos Santos.

Este documento é uma via auténtica, conforme estampa contida na lauda seguinte.

Despacho de movimentacdo de processo

FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS
Presidente da Camara Municipal

Plenario “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br
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SANTO0S:22040058869, 2025.01.27
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PROJETO protocolizado para tramitagao
De <secretaria@paraguacupaulista.sp.leg.br>

Para Vereadores <vereadores@paraguacupaulista.sp.leg.br>
Data 2025-01-27 09:45

plc_10-2024.pdf (~13 MB)

Encaminhamos, para conhecimento, arquivo digital de projeto para tramitagdo nesta Casa, a saber:

1) PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 010/24, de autoria do Sr. Prefeito Municipal, que "Dispde sobre a regularizagao fundiaria urbana de edificacdes,
loteamentos e conjuntos/empreendimentos habitacionais implantados para fins de provisdo de habitagdo de interesse social produzidos no @mbito do Municipio, e
revoga a Lei Complementar n° 104, de 27 de agosto de 2009". Protocolo em 06/12/24.

Ediney Bueno

Setor de Processo Legislativo

Camara Municipal da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista - Sdo Paulo

1of1 27/01/2025, 10:03
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Estancia Turistica de Paraguagu Paulista

DESPACHO

Comissoes Permanentes

A Comissdo: CONSTITUICAO, JUSTIGA E REDAGCAO

Presidente: VEREADOR DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO

Daniel Rodrigues Faustino

Demais Membros: Otacilio Alves de Amorim Neto

De ordem do Presidente da Camara Municipal, Vereador Paulo Roberto
Pereira, despachamos a essa Comissdo Permanente a matéria abaixo relacionada
para apreciacao e elaboracdo do competente Parecer:

Matéria: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 010/24

Regime de Tramitacdo: | Ordinario

Prazo da Comissao: 15 dias uteis

Inicio do Prazo: 29/01/2025

Departamento Legislativo, 28 de janeiro de 2025.

JEFERSON ENRIQUE MARQUES BAZZO
Diretor Legislativo

Plenario “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br
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Remessa de Projeto a CCJR - PLC n°. 010/24

De <secretaria@paraguacupaulista.sp.leg.br>

Para Douglas Khenayfis Advogado <douglasadvogado@paraguacupaulista.sp.leg.br>, Assistenteparlamentar
<assistenteparlamentar@paraguacupaulista.sp.leg.br>

Data 2025-01-28 07:54

desp_a_ccjr_plc_10-24.pdf (~196 KB)

Sr. Presidente da CCIR,

De ordem do Presidente da Camara, encaminhamos a essa Comissdo Permanente Projeto para anélise e expedigdo do competente parecer,
cujos dados e prazo constam do despacho anexo.

Ediney Bueno

Setor de Processo Legislativo

Camara Municipal da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista - Sdo Paulo

1of1 28/01/2025, 08:06
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Estancia Turistica de Paraguagu Paulista

DESPACHDO

ENCAMINHO o Projeto de Lei Complementar n°
010/24, de autoria do sr. Prefeito Municipal, a
Procuradoria Juridica desta Casa, para analise da
matéria e apresentacdo do competente parecer
técnico instrutivo.

Paraguacgu Paulista, 29 /01 / 2025

DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO
Presidente da Comissao de
Constituicao, Justica e Redacgao

Plenario “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br
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Assinado digitalmente conforme Resolucéo n° 113, de 06 de julho de 2021, por Douglas Amoyr Khenayfis Filho .

Este documento é uma via auténtica, conforme estampa contida na lauda seguinte.

Despacho de movimentagdo de processo
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Remessa PLC 010/2024

De <assistenteparlamentar@paraguacupaulista.sp.leg.br>
Para Juridico <juridico@paraguacupaulista.sp.leg.br>
Data 2025-01-29 09:35

Despacho PLC 010.pdf(~188 KB)

Dr. Procurador Juridico,

De ordem do Presidente da CCJIR encaminhamos ao Procurador Juridico da Casa o Projeto de Lei Complementar n? 010/2024 para analise e expedicao

do competente parecer técnico, conforme despacho anexo.

Att.

Melissa Ritti Maranezzi Nascimento
Assistente Parlamentar

Camara Municipal

Paraguacu Paulista
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Estancia Turistica de Paraguagu Paulista

Parecer Juridico 8/2025
Protocolo 39970 Envio em 05/02/2025 13:56:49

Assunto: Projeto de Lei Complementar n2 10/2024

Trata-se de parecer ao Projeto de Lei Complementar n? 10/2024, de autoria
do Sr. Prefeito Municipal, na qual “Dispée sobre a regularizagdo fundidria urbana de
edificacdes, loteamentos e conjuntos/empreendimentos habitacionais implantados para fins
de provis@o de habitagdo de interesse social produzidos no dmbito do Municipio, e revoga a
Lei Complementar n? 104, de 27 de agosto de 2009.”

A regularizacdo fundidria no municipio é atualmente regulamentada pela Lei
Municipal n? 104/2009, na qual encontra-se desatualizada frente ao Plano Diretor, razdo pela
gual pede-se sua revogacao, conforme previsdo contida no art. 10 do presente projeto de lei.

Esta propositura visa, especificamente:

1) a regularizagao fundiaria por meio do procedimento de Regularizagao Fundidria Urbana -
Reurb com outorga de legitimacdao fundidria, de acordo com os preceitos da Lei
Complementar Municipal n2 300, de 18 de junho de 2024, Plano Diretor do Municipio, e da
Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017,

2) a remissao de débitos associados aos contratos e termos de permissdo de uso; e

3) estabelece regras, mecanismos e instrumentos para sua operacionalizagao.

Assim, vé-se que este projeto de lei complementar objetiva viabilizar a
titulacdo e o registro das unidades habitacionais no dambito municipal, a fim de contribuir
para a erradica¢do da pobreza e para a reducdo das desigualdades sociais, além de afastar a
situacdo de clandestinidade das moradias e dos moradores e conferir as familias
destinatarias da titulacdo acesso ao mercado formal pela possibilidade da comprovacao de
sua propriedade, bem como garantir a possibilidade da obtencdo de crédito e de
financiamento em contratos habitacionais.

A Lei Organica do Municipio, em seu art. 79, incisos ‘x’, ‘xi’ e ‘xiii" assim prevé:

Art. 7° - Ao Municipio cabe legislar e prover a tudo quanto respeite o interesse local e ao bem estar
de sua populagdo, cabendo-lhe, privativamente, entre outras, as sequintes atribui¢des:

X - elaborar o plano diretor conforme diretrizes gerais fixadas em lei federal, utilizando os novos
instrumentos de politica de desenvolvimento urbano sustentdvel e os procedimentos previstos no
Estatuto da Cidade, para efetivo controle do crescimento urbano, e coibindo o uso inadequado do
solo urbano;

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br

226

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egislatival2025/22426/22426 _original .pdf
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XI - estabelecer normas de edifica¢éo, de loteamento, de arruamento e de zoneamento urbano, bem
como as limitagcbes urbanisticas convenientes a ordenagdo de seu territdrio;

XIll - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle
do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano, aplicando o Estatuto da Cidade e seus
instrumentos de politica urbano, no que couber.

Também a LOM, em seu art. 247 prevé o desenvolvimento de programas
habitacionais de moradia popular:

Art. 247 - Ao desenvolver programas habitacionais, em coopera¢cGo com o Estado e a Unido, o
Municipio dard preferéncia a moradia popular destinada a popula¢do de baixa renda.

Além disso, consta nas justificativas que este projeto de lei complementar visa
atender o disposto na Lei Complementar n2 300, de 18 de junho de 2024, que Instituiu o
Plano Diretor do Municipio da Estdncia Turistica de Paraguacu Paulista-SP e dd outras
providéncias, conforme segue:

Art. 148. As seguintes leis deverdo ser revistas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias da data
de promulgagdo dessa lei, a fim de que se adéquem a este Plano Diretor:

| - Lei de Parcelamento do Solo;

Il - Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo;

Il - Programa de regularizagdo fundidria e urbanistica.

Art. 149. Quando o prazo ndo for especificado, fica definido o prazo mdximo de 2 (dois) anos para
encaminhar a Cdmara Municipal projetos de leis especificas previstos neste Plano Diretor.

Se enquadra ainda quanto ao disposto no art. 55, §3¢, VI da LOM, c/c art. 30, |
da Constituicdo Federal, eis que trata de assunto de interesse local:

“LOM - Art. 55 - A iniciativas das leis cabe a qualquer Vereador, a Mesa Diretora, a qualquer
Comissdo Permanente da Cdmara de Vereadores, ao Prefeito e aos eleitores do Municipio.

§3° - Sdo de iniciativa exclusiva do Prefeito as leis que:

VI - planejamento urbano, alteragbées no Plano Diretor e procedimentos relativos ao saneamento
bdsico, em seus multiplos aspectos, obedecida e legislacdo nacional e;”

CF - Art. 30 Compete aos municipios:
I —legislar sobre assuntos de interesse local;

Dessa forma, a proposicdo se enquadra quanto aos aspectos de iniciativa e
competéncia.

O presente projeto de lei, de natureza complementar, estd de acordo com o
estabelecido no Art. 54, § Unico, Inciso VIl da LOM, que diz:

“Art. 54....
§ Unico : Sdo leis complementares, além de outras indicadas nesta lei, as que disponham sobre:

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br
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VIl - politica de desenvolvimento urbano, legislagdo de saneamento bdsico, inclusive os
Planos e Programas contendo as diretrizes bdsicas, com base na lei nacional.

Por se tratar de lei complementar, o projeto sera submetida a dois turnos de
votagao, conforme previsto no artigo 239, § 19, alinea “b” do Regimento Interno, bem como
obter votos da maioria absoluta para sua aprovagao, nos termos do artigo 53, § 19, Incisos Il,
XX e XXI do Regimento Interno.

Art. 239 Discussdo é a fase dos trabalhos destinadas aos debates em Plendrio.

§ 12 Serdo discutidos e votados em dois turnos, com intervalo minimo de dez (10)
dias entre eles:

b) os Projetos de Lei Complementar;

Art. 53 O Plendrio deliberara:

§ 12 Por maioria absoluta sobre:

Il - Cédigo de Obras e Edificagdes e outros cédigos;
XX - Zoneamento Urbano;

XXI - Plano Diretor

Conforme prescrito no Art. 76, § 22 do Regimento Interno, o presente projeto
de lei devera ser encaminhado também a Comissao de Orgamento, Finangas e Contabilidade
para que se manifeste sobre os aspectos contabeis da proposicdo, especialmente face as Leis
n2 4.320/1964 e 101/2000.

“R.l. - Art. 76 As ComissGes Permanentes, em razdo da matéria de sua

competéncia, cabe:

§ 22 - A Comissdo de Constitui¢do, Justica e Redagcdo manifestar-se-d sobre a

constitucionalidade e legalidade e a Comissdo de Orcamento, Financas e

Contabilidade sobre os aspectos financeiros e orcamentdrios de qualquer

proposicdo.”

Isto posto e constando ainda de regularidade quanto aos aspectos gramaticais
e regimentais do presente Projeto de Lei Complementar é legal, face as normas vigentes,
podendo ter regular tramitacdo e apreciacdo pelo Egrégio Plenario.

E o parecer.
Paraguacu Paulista, 05 de Fevereiro de 2025

Mario Roberto PLazza
Procurador Juridico

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
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Parecer Comissao 3/2025
Protocolo 40009 Envio em 10/02/2025 16:17:34

COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDAGAO

Ao Projeto de Lei Complementar n® 010/2024

Autor: Sr. Prefeito Municipal ANTONIO TAKASHI SASADA

A Comissao

Dispbe sobre a regularizacdo fundiaria
urbana de edificacbes, loteamentos e
conjuntos/empreendimentos  habitacionais
implantados para fins de provisdo de
habitacdo de interesse social produzidos no
ambito do Municipio, e revoga a Lei
Complementar n°® 104, de 27 de agosto de
20009.

de Constituicdo, Justica e Redacéo, reuniu

seus membros nesta data para conhecer dos argumentos do Vereador Relator com
relacéo ao Projeto de Lei Complementar em epigrafe.

Acatando o posicionamento do Relator e, ndo havendo
Obice insanavel no ambito da sua competéncia, a CCJR faz do competente Relatoério
o seu Parecer, manifestando-se FAVORAVELMENTE em face do Projeto de Lei
Complementar n° 010/2024, reservando ao Plenario a decisdo final.

Palacio Legislativo Agua Grande, 10 de fevereiro de 2025.

DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO

Presidente da Comissao

OTACILIO ALVES DE AMORIM NETO
Vice-Presidente

DANIEL RODRIGUES FAUSTINO
Secretario e relator

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br
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RELATORIO
Ao Projeto de Lei Complementar n° 010/2024
Autor: Sr. Prefeito Municipal ANTONIO TAKASHI SASADA

Dispbe sobre a regularizagdo fundiaria urbana
de edificagbes, Iloteamentos e conjuntos/
empreendimentos habitacionais implantados
para fins de provisdo de habitagdo de interesse
social produzidos no ambito do Municipio, e
revoga a Lei Complementar n°® 104, de 27 de
agosto de 2009.
RELATORIO

O Projeto de Lei Complementar encaminhado a este relator, para analise
e parecer visa dispor sobre a regularizagao fundiaria urbana de edificagbes, loteamentos
e conjuntos/empreendimentos habitacionais implantados para fins de provisdo de
habitacdo de interesse social produzidos no ambito do Municipio, e revoga a Lei
Complementar n°® 104, de 27 de agosto de 2009.

A regularizagéo fundiaria no municipio € atualmente regulamentada pela
Lei Municipal n°® 104/2009, na qual encontra-se desatualizada frente ao Plano Diretor,
razdo pela qual pede-se sua revogagao, conforme previsdo contida no art. 10 do
presente projeto de lei.

Neste sentido, o intuito € viabilizar a titulagdo e o registro das unidades
habitacionais no ambito municipal, a fim de contribuir para a erradicacdo da pobreza e
para a redugdo das desigualdades sociais, além de afastar a situagdo de
clandestinidade das moradias e dos moradores e conferir as familias destinatarias da
titulacdo acesso ao mercado formal pela possibilidade da comprovacdo de sua
propriedade, bem como garantir a possibilidade da obtencdo de crédito e de
financiamento em contratos habitacionais.

A matéria é de natureza complementar e seu objetivo é atender o disposto
na Lei Complementar n° 300, de 18 de junho de 2024, que Instituiu o Plano Diretor do
Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista-SP, estando em acordo com o
estabelecido no art. 54, § unico, inciso Il da Lei Organica do Municipio.

Se enquadra ainda quanto ao disposto no art. 55, § 3°, inciso VI da Lei
Orgénica do Municipio, combinado com o art. 30, inciso | da Constituicdo Federal, eis
que trata de assunto de interesse local.

VOTO DO RELATOR

) Analisados todos os aspectos que me competem, manifesto meu VOTO
FAVORAVEL, de forma a dar continuidade ao tramite regimental deste Projeto de Lei
Complementar, pelos motivos acima expostos.

Palacio Legislativo Agua Grande, 10 de fevereiro de 2025.

DANIEL RODRIGUES FAUSTINO
Relator

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
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Estdncia Turfstica de Paraguagu Paulista

DESPACHO

Comissoes Permanentes

PLANEJAMENTO, USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO

A Comissao: DO SOLO

Presidente: Vereador CLEMENTE DA SILVA LIMA JUNIOR

Leandro Monteiro de Siqueira

Demais Membros: Rodrigo Almeida Domiciano de Andrade

De ordem do Presidente da Camara Municipal, Vereador Fabio
Fernando Siqueira dos Santos, despachamos a essa Comissdo Permanente a
matéria abaixo relacionada para apreciacao e elaboragdo do competente Parecer:

Matéria: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 010/24

Regime de Tramitacdo: | Ordinario

Prazo da Comissio: 15 dias uteis
Inicio do Prazo: 11/02/2025
Fim do Prazo: 06/03/2025

Departamento Legislativo, 10 de fevereiro de 2025.

JEFERSON ENRIQUE MARQUES BAZZ0O
Diretor Legislativo

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
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Remessa de Projeto a CPUOPS - PLC 010/24

De <secretaria@paraguacupaulista.sp.leg.br>

Para Juninho Peg Pag Lima <juninho@paraguacupaulista.sp.leg.br>, Assistenteparlamentar
<assistenteparlamentar@paraguacupaulista.sp.leg.br>

Data 2025-02-10 16:37

desp_cpuops_plc010.pdf (~213 KB)

Sr. Presidente da CPUOPS,

De ordem do Presidente da Camara, encaminhamos a essa Comissdo Permanente projeto para analise e expedi¢do do competente parecer, cujos
dados e prazo constam do despacho anexo.

Daniela Abdalla Paiva Lucio
Camara Municipal da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista

1of1 10/02/2025, 16:52



Estancia Turistica de Paraguagu Paulista

Parecer Comissao 6/2025
Protocolo 40084 Envio em 17/02/2025 10:52:58

COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO

Ao Projeto de Lei Complementar n° 010-2024

Autor: Sr. Prefeito Municipal ANTONIO TAKASHI SASADA

Dispbe sobre a regularizacdo fundiaria
urbana de edificagdes, loteamentos e
conjuntos/empreendimentos habitacionais
implantados para fins de provisao de
habitacdo de interesse social produzidos no
ambito do Municipio, e revoga a Lei
Complementar n°® 104, de 27 de agosto de
20009.

A Comissdo de Planejamento, Uso, Ocupagdo e
Parcelamento do Solo, reunindo seus membros nesta data, apdés ouvir os
argumentos do nobre Vereador Relator, faz do competente Relatério o seu Parecer.

Acatando o posicionamento do Relator e ndo havendo
Obice no ambito da sua competéncia, a CPUOPS faz do competente Relatério o seu
Parecer, manifestando-se FAVORAVELMENTE a continuidade do tramite do Projeto
de Lei Complementar n® 010-2024, reservando ao Plenario a decisao final.

Palacio Legislativo Agua Grande, 17 de fevereiro de 2025.

Comissio de Planejamento, Uso, Ocupacio e Parcelamento do Solo:

CLEMENTE DA SILVA LIMA JUNIOR
Presidente da Comissao

LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA
Vice-Presidente e Relator

RODRIGO ALMEIDA DOMICIANO DE ANDRADE
Secretario

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br
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COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO

Ao Projeto de Lei Complementar n° 010-2024
Autor: Sr. Prefeito Municipal ANTONIO TAKASHI SASADA

Dispbe sobre a regularizagdo fundiaria
urbana de edificagdes, loteamentos e
conjuntos/empreendimentos habitacionais
implantados para fins de provisdao de
habitagdo de interesse social produzidos
no ambito do Municipio, e revoga a Lei
Complementar n°® 104, de 27 de agosto de
2009.

RELATORIO

O Projeto de Lei Complementar em pauta foi encaminhado a esta
relatora para analise e Parecer quanto aos aspectos pertinentes.

A matéria é produto da 42 Fase — Plano de Ac¢ao e Investimento e
Institucionalizagcdo do PDM do contrato para Reviséao e Atualizagdo do Plano Diretor
Municipal e das demais Leis e Normas Municipais Pertinentes do Municipio da
Esténcia Turistica de Paraguacu Paulista, referente ao Contrato n° 055/2022,
firmado entre a Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacgu Paulista e a
empresa Oliver Arquitetura Ltda., por meio do Preg&o Eletronico de n° 023/2022.

O processo de elaboragcdo da Revisao e Atualizacdo do Plano
Diretor Municipal e das demais Leis e Normas Municipais Pertinentes, contemplou
quatro etapas que resultaram em um conjunto de diretrizes e propostas, realizadas
em 2022.

Resumidamente, esta propositura (i) autoriza a regularizagao
fundiaria por meio do procedimento de Regularizagdo Fundiaria Urbana - Reurb com
outorga de legitimagao fundiaria, de acordo com os preceitos da Lei Complementar
Municipal n® 300, de 18 de junho de 2024, Plano Diretor do Municipio, e da Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017; (i) autoriza a remissao de débitos
associados aos contratos e termos de permissao de uso; e ( i) estabelece regras,
mecanismos e instrumentos para sua operacionalizacao.

Assim, o presente projeto de lei complementar viabilizara a
titulagdo e o registro das unidades habitacionais no ambito municipal, a fim de
contribuir para a erradicacdo da pobreza e para a redugdo das desigualdades
sociais, além de afastar a situacdo de clandestinidade das moradias e dos
moradores e conferir as familias destinatarias da titulagcido acesso ao mercado formal
pela possibilidade da comprovagdo de sua propriedade, bem como garantir a
possibilidade da obtengao de crédito e de financiamento em contratos habitacionais.

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
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VOTO DO RELATOR

~Analisados todos os aspectos que me competem, manifesto meu
VOTO FAVORAVEL ao Projeto de Lei Complementar n°® 010-2024, recomendando a
esta Comissdo o mesmo procedimento.

Palacio Legislativo Agua Grande, 17 de fevereiro de 2025.

LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA
Relator

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
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Palcio Legis!aﬁvo Agua Grande P
Est&ncia Turfstica de Paraguagu Paulista

Oficio N° 0027-2025-C

Estancia Turistica de Paraguagu Paulista, 24 de fevereiro de 2025.

A
Todos os Vereadores

Senhor Vereador,

Conforme dispée o artigo 177 do Regimento Interno desta Casa
Legislativa, CONVOCAMOS Vossa Senhoria para uma (1) Sessdo Extraordinaria a ser
realizada amanha, terga-feira, dia 25 de fevereiro de 2025, as 14h, para deliberacdo da
seguinte pauta de autoria do sr. Prefeito Municipal:

| - Matéria em discusséo e votacéo Unicas:

1) PROJETO DE LEI N° 008/25, que “Dispbe sobre autorizagdo para abertura de
crédito suplementar ao Orgamento Programa 2025, no valor de R$ 2.322.609,59,
destinados ao Gabinete do Prefeito e aos Departamentos Municipal de Educagéo, de
Turismo e de Saude para atendimento de projetos, atividades e pagamentos das despesas
relacionadas que especifica’.

Il - Matérias em 1° turno de discusséo e votagao:

2) PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 008/24, que ‘Dispbe sobre o
Parcelamento do Solo para fins urbanos no Municipio de Paraguagu Paulista e da outras
providéncias’;

3) PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 009/24, que ‘Dispbe sobre o
Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio da Esténcia Turistica de Paraguagu
Paulista e da outras providéncias®

4) PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 010/24, que ‘DispGe sobre a
regularizagdo fundidria urbana de edificagbes, loteamentos e conjuntos/empreendimentos
habitacionais implantados para fins de proviséo de habitagdo de interesse social produzidos
no dmbito do Municipio, e revoga a Lei Complementar n° 104, de 27 de agosto de 2009,

Informamos que os arquivos digitais relativos as matérias acima
descritas foram encaminhados ao e-mail institucional de Vossa Senhoria para
conhecimento, encontrando-se também disponiveis para consulta junto ao SAPL.

Atenciosamente,

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br
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Convocacao Sessao Extraordinaria — Oficio n° 027-2025 - C

Data da Sessao: 25/02/2025 as 14h

Amauri Carlos Caboclo

Data ]f'[ *

C2.-QY  Horario

Assinatura: Bm\w ‘LO’ &z\ﬁ’t\@

Clemente da Silva Lima Junior Data Horario
Assinatura:

Daniel Rodrigues Faustino Data Horario
Assinatura:

Douglas Amoyr Khenayfis Filho

Data92 7/092/02 J Horario 74 3 5
Assinatura: / W

Jamilson de Souza Data Horario
Assinatura:
José Roberto Baptista Junior Data Horario
Assinatura:
Leandro Monteiro de Siqueira Data Horario
Assinatura:
i : ata Horario
Otacilio Alves de Amorim Neto D
Assinatura:
i Horario
Paulo Roberto Pereira Data ra
Assinatura:
Ricardo Rio Menezes Villarino Data Horario
Assinatura:
Rodrigo Almeida Domiciano de Andrade |>2t2 Horario
Assinatura:
Data Horario

Vanes Aparecida Pereira da Costa

Assinatura:
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 010/24

1° TURNO

PREFEITO MUNICIPAL

~ PROCESSO DE VOTAGAO: NOMINAL
QUORUM PARA APROVAGAO: MAIORIA ABSOLUTA

52 SESSAQ EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 25 DE FEVEREIRO DE 2025

NOME DO VEREADOR SIM | NAO | Ausente | Abstencio
1° | FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS Presidindo a Sessdo
2° |RICARDO RIO MENEZES VILLARINO )LJ
3° | VANES APARECIDA PEREIRA DA COSTA o
4° |CLEMENTE DA SILVA LIMA JUNIOR -
5° |PAULO ROBERTO PEREIRA X,
6° | DANIEL RODRIGUES FAUSTINO X
7° | JOSE ROBERTO BAPTISTA JUNIOR X
8° |JAMILSON DE SOUZA /<
9° | OTACILIO ALVES DE AMORIM NETO X
10° | RODRIGO ALMEIDA DOMICIANO DE ANDRADE P
11° | LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA /\[
12° | AMAURI CARLOS CABOCLO X
13° | DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO X

TOTAIS ) Ol

>/ i()/\ "d(zb&/ A%2! %f\/l/(am‘?//

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”

LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA

1° Secretario

Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguagu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br




243

Palécio Legislaﬁvo Agua Grande p
G@M@/@ 7%&!/{}5 /

Esténcia Turfstica de Paraguagu Paulista

TERMO DE CERTIFICAGAO

CERTIFICO que o Projeto de Lei Complementar n°.
010/24, de autoria do sr. Prefeito Municipal, foi
deliberado em 12 turno na pauta da Ordem do Dia da
52 Sessdo Extraordinaria realizada em 25 de fevereiro
de 2025, sendo aprovado por onze (11) votos
favoraveis dos Vereadores, registrada uma (1)
auséncia, obtendo, dessa forma, o quérum de maioria

absoluta necessario a sua aprovagao.

Despacho: De ordem do Presidente da Céamara
Municipal, Vereador Fabio Fernando Siqueira dos
Santos, disponibilizar o Projeto a pauta da Ordem do
Dia da Préxima Sessao Plenaria, para deliberacdo em

2° turno.

Departamento Legislativo, 25/ 02 /2025

EDINEY BUENO
Agente Administrativo

Assinado digitalmente conforme Resolucéo n°® 113, de 06 de julho de 2021, por Ediney Bueno.

Este documento é uma via auténtica, conforme estampa contida na lauda seguinte.

Termo de certificacdo

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br
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Oficio N° 0031-2025-C
Estancia Turistica de Paraguagu Paulista, 28 de fevereiro de 2025.

A
Todos os Vereadores

Senhor(a) Vereador(a),

Comunicamos a Vossa Senhoria que a pauta para a 32 Sessido
Ordinaria desta legislatura, a ser realizada na préxima quinta-feira, dia 6 de margo de
2025, esta formada pelas seguintes matérias:

N IO

XPEDIE

A) Indicagées sem necessidade de dehberagao

- De autoria do Vereador DANIEL RODRIGUES FAUSTINO:

1) INDICAGAO N° 083/25, que “Indica ao sr. Prefeito Municipal, aulas de Zumba no
Distrito da Roseta’;

2) INDICAGAO N° 084/25, que “Indica ao sr. Prefeito Municipal, a disponibilizagéo de
transporte escolar para os alunos do Bairro Lina Leuzi e Parque das Nagbes para as
escolas EMEF Prof. Anténio Mazzei e EMEF Coronel Antbnio Nogueira (Grup&o)”;

3) INDICAGAO N° 085/25, que “Indica ao sr. Prefeito Municipal, a instalagdo de um
local para recebimento das correspondéncias e produtos dos Correios ou afins nos Distritos
de Conceigéo de Monte Alegre, Roseta e Sapezal”;

4) INDICAGAO N° 086/25, que “Indica ao sr. Prefeito Municipal, melhonas e froca
das ldmpadas incandescentes por ldmpadas de LED na estrada que dé acesso a ETEC”.

- De autoria do Vereador LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA:

5) INDICAGAO N° 087/25, que “Indica ao senhor Prefeito Municipal a instalagéo, em
cardter de urgéncia, de uma lixeira coletiva na Estrada do Sapé (PGP-060), nas
proximidades do Resort Aguas das Araras’;

6) INDICAGAO N° 088/25, que “Ind/ca ao senhor Prefeito Municipal a realizagdo do
devido estudo para a instalagdo de um redutor de velocidade, tipo lombada, nos termos do
Cddigo de Transito Brasileiro (CTB), na esquina da rua Anténio Machado com a avenida
Brasil”;

7) INDICAGAO N° 094/25, que “Indica ao senhor Prefeito Municipal a instalagdo, em
carater de urgéncia, de dois suportes para bicicletas (bicicletario), sendo um de cada lado
da via, na avenida Paraguagu, no frecho entre a avenida Sete de Setembro e a rua XV de
Novembro, no centro da cidade”;

8) INDICAGAO N° 098/25, que “Indica ao senhor Prefeito Municipal a realizagdo de
obra de retirada do redutor de velocidade — lombada, instalado na rua Bulgaria, na altura do
niamero 130, no Conjunto Habitacional Dona Lina Leuzz/i’.

245

Pauta da 32 SO de 06/03/2025 - 1

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguagu Paulista (SP)
CNP# 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br




Estdndia Turfstica de Paraguagu Paulista

- De autoria da Vereadora VANES APARECIDA PEREIRA DA COSTA:
9) INDICACAO N° 089/25, que “Indica ao sr. Prefeito, a implantag&o de um programa
de saude bucal nas escolas da rede municipal de ensino”;
10) INDICACAO N° 090/25, que “Indica ao sr. Prefeito, a implantagdo do Programa
Dignidade Feminina nas escolas da rede municipal de ensino, voltado as alunas da faixa

etaria de 9 a 17 anos e também as jovem e mulheres da Educagédo de Jovens e Adultos
(EJA)”.

- De autoria do Vereador DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO:

11) INDICAGAO N° 091/25, que “Indica ao senhor Prefeito Municipal, o estudo para
implementagéo de uma faixa elevada para pedestres, nos termos do Cédigo de Trénsito
Brasileiro (CTB), na avenida Getdlio Vargas, em frente ao ponto de énibus, na entrada do
distrito de Sapezal”;

12) INDICACAO N° 099/25, que “Indica ao senhor Prefeito Municipal o estudo e
posterior envio a esta Casa de Leis de um Projeto de sua autoria, de acordo com a
Legislagdo Vigente, que concede a gratificacdo de Pré-Labore aos Policiais Militares (PM e
Bombeiros), que atuam, constantemente, e por um periodo superior ao prazo minimo
estabelecido nessa lei, e agbes de policiamento ostensivo, seguranga vidria e fiscalizagdes,
no é@mbito do municipio de Paraguagu Paulista”;

13) INDICACAO N° 101/25, que “Indica ao senhor Prefeito Municipal, o estudo para
implementag&o no ambito do municipio ou adogéo do sistema estadual, para a realizagdo da
Virada Cultural’.

- De autoria do Vereador FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS:

14) INDICAGAO N° 092/25, que “Indica ao senhor Prefeito Municipal, a instalagédo de
uma vaga especial de estacionamento para carga e descarga, nos termos do Cédigo de
Trénsito Brasileiro, na rua Irma Gomes, nas proximidades da loja Cybelar, no centro da
cidade”;

15) INDICAGAO N° 093/25, que “Indica ao senhor Prefeito Municipal, a instalagdo de
uma vaga especial de estacionamento para carga e descarga, nos termos do Cdodigo de
Transito Brasileiro, na rua Irmd Gomes, nas proximidades da escola conhecida como
Grupdo, antes do cruzamento com a rua Maria Paula Gambier Costa, ao lado do agougue
localizado no referido cruzamento”;

16) INDICAGAO N° 112/25, que “Indica ao senhor Prefeito Municipal, a instalagéo de
uma vaga especial de estacionamento para carga e descarga, nos termos do Cédigo de
Transito Brasileiro, na avenida Siqueira Campos, sentido crescente — Centro/Bairro, em
frente a empresa Aroeira Madeiras”.

- De autoria do Vereador JAMILSON DE SOUZA:

17) INDICAGAO N° 095/25, que “Indica ao sr. Prefeito Municipal, o estudo para
melhorar o fluxo da dgua da fonte luminosa, aumentar a iluminagéo das 4guas e da praga, e
sonorizar a praga nos dias e horérios de funcionamento da Fonte Luminosa’;

18) INDICAGAO N° 111/25, que ‘ndica ao sr. Prefeito Municipal, o estudo para a
instalagao de uma fombada (redutor de velocidade), na rua Conselheiro Rodrigues Alves, na
altura do nimero 1.360, antes do cruzamento com a rua Capitdo Viriato”.

- De autoria do Vereador OTACILIO ALVES DE AMORIM NETO:

19) INDICAGAO N° 096/25, que “Indica ao sr. Prefeito Municipal, o estudo pelo setor
competente, para a transferéncia de lugar do seméaforo da avenida Sete de Setembro, ao
lado da Igreja S&o José, para a mesma avenida s6 que no cruzamento com a avenida Jair
Alves, na esquina do depésito de gas™;
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20 INDICAGAO N° 097/25, que “Indica ao sr. Prefeito Municipal, o estudo pelo setor
competente, para a realizagdo de soltura de peixes alevinos ou ja de porte grande, nos
termos da orientagdo do IBAMA, no Grande Lago do Parque Aquético Prefeito Benedicto
Benicio”;

21) INDICACAO N° 100/25, que “Indica ao sr. Prefeito Municipal, iniciar tratativas
com a concessiondéria Eixo SP, Energisa Sul Sudeste e até o DER, se necessério, para
iluminagdo do trecho da avenida Sete de Setembro, do cruzamento com a rua Norton
Weffort Thimoteo até o trevo de acesso a rodovia Manilio Gobbi”.

- De autoria do Vereador RICARDO RIO MENEZES VILLARINO:

22) INDICACAO N° 102/25, que “Indica a instalacdo de uma lombada elevada no
cruzamento da Travessa Conceigdo com a Rua Alzira Lage de Cambraia’;

23) INDICACAO N° 103/25, que ‘Indica a instalagdo de uma lombada elevada no
cruzamento das ruas Manilio Gobbi e Conselheiro Rodrigues Alves”;

24) INDICACAO N° 104/25, que ‘“Indica a limpeza do bueiro (boca de lobo)
localizado na Rua Ruth Deliberador, proximo ao n° 60, Jardim Murilo Macedo

25) INDICACAO N° 105/25, que “Indica ao sr. Prefeito Municipal a instalagédo de uma
faixa de pedestre na Av. Bandeirantes, n° 5517

26) INDICACAO N° 106/25, que “Indica o reparo asfaltico na valeta onde escorrem
aguas pluviais na Rua Ver. José Ricardo Pellizzer, esquina com a Rua Rosalina P. Carvalho,
Fercon’”.

- De autoria do Vereador AMAURI CARLOS CABOCLO:

27) INDICAGAO N° 107/25, que “Indica ao senhor Prefeito Municipal a realizagéo de
um estudo, pelo departamento competente, para que Paraguagu Paulista possa organizar e
sediar um Campeonato Regional de Esportes, envolvendo as selegbes das cidades da
regidao’;

28) INDICAGAO N° 108/25, que “Indica ao senhor Prefeito Municipal a realizagédo de
um estudo, pelo departamento competente, para instalagdo, em caréter de urgéncia, de um
semaforo ou redutores de velocidade, ou faixas elevadas de pedestres, nos termos do CTB,
no cruzamento da rua Conceigédo de Monte Alegre, com a rua Espirito Santo e rua José da
Cunha Guedes Brito”;

29) INDICAGAO N° 109/25, que “Indica ao senhor Prefeito Municipal a realizagéo de
amplo estudo, nos termos do Cédigo de Transito Brasileiro, por meio do departamento
competente, para o reforgo, ampliagdo e adequagdo da sinalizagdo do cruzamento da
avenida Galdino com a rua Jodo Karan Sfair, na Vila Nova”;

30) INDICAGAO N° 110/25, que “Indica ao senhor Prefeito Municipal a instalagdo na
antiga escola Vail Justiniano Toledo de um centro de cultura e de esportes municipal”.

B) Requerimentos ~ deliberagdo em bloco:

- De autoria do Vereador PAULO ROBERTO PEREIRA:

1) REQUERIMENTO N° 062/25, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagdes
para que os moradores dos bairros distantes possam fazer uso dos onibus que fazem o

trajeto noturno entre as areas rurais e a escola’;

2) REQUERIMENTO N° 068/25, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagbes
sobre a instalagdo de redutores de velocidade na Rua Conselheiro Rodrigues Alves,
especialmente na altura do n° 1.278”;

3) REQUERIMENTO N° 081/25, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagbes
sobre a quantidade de consultas agendadas nas UBS e ESFs do municipio”;
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4) REQUERIMENTO N° 082/25, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagées
sobre a falta de medicamentos de alto custo na rede publica do municipio”.

- De autoria do Vereador DANIEL. RODRIGUES FAUSTINO:

5) REQUERIMENTO N° 063/25, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informacées
sobre a duplicagdo da SP 284 - Rodovia Manilio Gobbi”:

6) REQUERIMENTO N° 064/25, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagées
sobre o Programa de Operagdo Tapa Buracos em nossa cidade”™

7) REQUERIMENTO N° 065/25, que “Requer ao Sr. Gestor da Energisa Sul Sudeste,
informagbes quanto a politica de atendimento e ligagédo de rede elétrica™

8) REQUERIMENTO N° 066/25, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagées
em carater de URGENCIA sobre a obra do sarjetdo do cruzamento das ruas Vereador Jose
Ricardo Pellizzer x Luis Boscardin”:

9) REQUERIMENTO N° 067/25, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagées
sobre as agbes da administragdo municipal no enfrentamento dos recorrentes alagamentos
que atingem nossa cidade, especialmente nas areas mais baixas, intensificados pelas fortes
chuvas recentes”.

- De autoria do Vereador JOSE ROBERTO BAPTISTA JUNIOR:

10) REQUERIMENTO N° 069/25, que “Requer envio de informagbes ao
Requerimento ao Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal para fornecimento de
informagbes e documentos detalhados sobre o corte da arvore da espécie Flamboyant,
situada nas proximidades do Cemitério Municipal, visando verificar a observancia dos
procedimentos legais e técnicos, bem como a transparéncia das agdes tomadas pela
administragéo publica”;

11) REQUERIMENTO N° 072/25, que “Requer informagbes sobre o recape da rua
Nilo Peganha no Centro da cidade”,

12) REQUERIMENTO N° 074/25, que ‘Requer informagbes sobre a troca de
lampadas nos postes, em especial na Avenida Galdino”.

- De autoria do Vereador FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS:
13) REQUERIMENTO N° 070/25, que ‘Requer informagbes sobre o
desmembramento das pastas de Cultura e de Agricultura, bem como a nomeagéo de seus
respectivos responsaveis”.

- De autoria do Vereador LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA:
14) REQUERIMENTO N° 071/25, que “Requer informagdes sobre atendimento das
necessidades e servigos basicos dos moradores da continuidade das ruas Francisco
Gongalves e ltalo Meneghon, do outro lado da pista da rodovia Manilio Gobbi”.

- De autoria do Vereador DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO:

15) REQUERIMENTO N° 073/25, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagbes
providéncias adotadas sobre o aumento de insetos (moscas e mosquitos) e a questéo do
mau cheiro exalado pelas granjas localizadas proximas & zona urbana do municipio e
distritos”;

16) REQUERIMENTO N° 076/25, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagbes
sobre providéncias junto as operadoras de telefonia celular para a instalagdo de antenas de
cobertura do servigo no distrito da Roseta’:

17) REQUERIMENTO N° 080/25, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagbes
sobre futuras podas e extragbes de arvores em espagos publicos e obras em andamento”,
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- De autoria do Vereador JAMILSON DE SOUZA:

18) REQUERIMENTO N° 075/25, que “Requer informagbes sobre a urbanizagdo e

liz_avimentagéo da rua Henrique Dias, quadra entre a avenida Arthur Ebel e a rua Jacobe
erreira”;

19) REQUERIMENTO N° 077/25, que “Requer informagdes sobre o atual quadro de
medicos da rede municipal de satide e suas especialidades”;

20) REQUERIMENTO N° 078/25, que “Requer informagbes sobre os exames de
ultrassonografia que s&o realizados para a populagdo paraguaguense”.

- De autoria do Vereador OTACILIO ALVES DE AMORIM NETO:
21) REQUERIMENTO N° 079/25, que ‘Requer informagbes sobre o planejamento
para a criagéo e instalagdo do novo distrito industrial de Paraguagu Paulista”,

- De autoria do Vereador RODRIGO ALMEIDA DOMICIANO DE ANDRADE:
22) REQUERIMENTO N° 083/25, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informacdes
sobre a previsdo para feira livre de hortifriti no Bairro D. Lina Leuzzi”.

- De autoria do Vereador RICARDO RIO MENEZES VILLARINO:
23) REQUERIMENTO N° 084/25, que “Requer ao Sr. Prefeito Municipal, informagdes
sobre a iluminagdo do Pago Municipal”;
24) REQUERIMENTO N° 087/25, que “Requer ao Sr. Prefeito Municipal, informagées
sobre a implantagdo de uma Casa de apoio na cidade de Jau para acolher pacientes em
tratamento de céncer’.

- De autoria do Vereador AMAURI CARLOS CABOCLO:
25) REQUERIMENTO N° 086/25, que ‘Requer ao Sr. Prefeito Municipal de
Paraguagu Paulista, informagbes sobre a possibilidade de construgéo e instalagédo ao longo
da avenida Esportista Joaquim Leite, de calgadas e uma pista de caminhada, ao lado’.

- De autoria do Vereador CLEMENTE DA SILVA LIMA JUNIOR:
26) REQUERIMENTO N° 088/25, que “Requer informagbes sobre a execugdo de
balango pluvial no cruzamento das ruas Domingos Paulino Vieira e José da Cunha Guedes
Brito, na Vila Athaide”.

| - Matérias em 2° turno de discusséo e votac3o:

1) PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 008/24, que “Dispbe sobre o

Parcelamento do Solo para fins urbanos no Municipio de Paraguacu Paulista e da outras
providéncias”;

2) PROJETO DE LElI COMPLEMENTAR N° 009/24, que “Dispbe sobre o
Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio da Esténcia Turistica de Paraguagu
Paulista e da outras providéncias”;

3) PROJETO DE LElI COMPLEMENTAR N° 010/24, que “Dispbe sobre a
regularizagado fundiéria urbana de edificagdes, loteamentos e conjuntos/empreendimentos
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habitacionais implantados para fins de provisdo de habitagdo de interesse social produzidos
no dmbito do Municipio, e revoga a Lei Complementar n°® 104, de 27 de agosto de 2009”.

Informamos que os arquivos digitais de todas as matérias acima
descritas foram encaminhados ao e-mail institucional de Vossa Senhoria para
conhecimento e acompanhamento das deliberagdes durante a sessao.

Atenciosamente,

/////—\7

FABIO FERNAND® SIQUEIRA DOS SANTOS
Presidente /da/Cémara Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 010/24

2° TURNO
PREFEITO MUNICIPAL

PROCESSO DE VOTAGCAO: NOMINAL
QUORUM PARA APROVACAO: MAIORIA ABSOLUTA

3% SESSAO ORDINARIA REALIZADA EM 6 DE MARCO DE 2025

NOME DO VEREADOR SIM | NAO |Ausente | Abstengio

1° | LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA e
2° | AMAURI CARLOS CABOCLO X
3° | CLEMENTE DA SILVA LIMA JUNIOR X
4° | OTACILIO ALVES DE AMORIM NETO A
5° | RICARDO RIO MENEZES VILLARINO A
6° | VANES APARECIDA PEREIRA DA COSTA X
7° | RODRIGO ALMEIDA DOMICIANO DE ANDRADE X
8° | FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS Presidindg a Sessdo
9° | PAULO ROBERTO PEREIRA X
10° | DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO X
11° | JAMILSON DE SOUZA X
12° | DANIEL RODRIGUES FAUSTINO K
13° | JOSE ROBERTO BAPTISTA JUNIOR A

TOTAIS I O

«;L?/(Jmﬁgm/ )O/L&n%m(é/
L EANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA
1° Secretario
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TERMO DE CERTIFICAGAO

CERTIFICO que o Projeto de Lei Complementar n°.
010/24, de autoria do sr. Prefeito Municipal, foi
deliberado em 22 turno na pauta da Ordem do Dia da
32 Sesséao Ordinaria realizada em 6 de margo de 2025,
sendo aprovado por onze (11) votos favoraveis dos
Vereadores, registrada uma (1) auséncia, obtendo,
dessa forma, o quérum de maioria absoluta necessario

a sua aprovacao.

Despacho: De ordem do Presidente da Céamara
Municipal, Vereador Fabio Fernando Siqueira dos
Santos, expedir Autografo para assinatura da Mesa
Diretora e posterior encaminhamento ao sr. Prefeito

Municipal para fins de sangéo e promulgagao.

Departamento Legislativo, 06 /03 /2025

EDINEY BUENO
Agente Administrativo

Assinado digitalmente conforme Resolucéo n°® 113, de 06 de julho de 2021, por Ediney Bueno.

Este documento é uma via auténtica, conforme estampa contida na lauda seguinte.

Termo de certificacdo
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Autografo10/2025
Protocolo 40209 Envio em 07/03/2025 08:01:17

AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 010-2024

Autoria do Projeto: sr. Prefeito Municipal

Dispbe sobre a regularizagéo fundiaria urbana
de edificagbes, loteamentos e conjuntos/
empreendimentos habitacionais implantados
para fins de provisdo de habitagcdo de
interesse social produzidos no ambito do
Municipio, e revoga a Lei Complementar n°
104, de 27 de agosto de 2009.

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUAGCU PAULISTA

APROVA:

Art. 1° Poderdao ser regularizados por meio do procedimento de Regularizagdo Fundiaria
Urbana - Reurb, com outorga de legitimacao fundiaria, de acordo com os preceitos da Lei
Complementar Municipal n° 300, de 18 de junho de 2024, Plano Diretor do Municipio, e da Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, as edificagbes, loteamentos e
conjuntos/empreendimentos habitacionais implantados para fins de provisdo de habitagdo de
interesse social produzidos no ambito do Municipio.

Paragrafo unico. Para fins de aplicagcao desta Lei e promocéao da legitimacgao fundiaria,
consideram-se nucleos urbanos informais consolidados as edificacbes, loteamentos e
conjuntos/empreendimentos habitacionais citados no “caput’ deste artigo comprovadamente
existentes até 22 de dezembro de 2016.

Art. 2° A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF sera expedida pelo Departamento
Municipal de Urbanismo e Habitacdo - DUHAB ou 6rgéo sucessor, constituindo-se em ato de
aprovagdo da regularizacdo das edificagbes, loteamentos e conjuntos/empreendimentos
habitacionais previstos no art. 1° desta Lei, devendo ser levada a registro perante o Oficial de
Registro de Iméveis competente.

§ 1° A regularizacdo  fundiaria das  edificagbes, loteamentos e
conjuntos/empreendimentos habitacionais previstos nesta Lei somente sera realizada para os
imoveis que nao apresentem riscos estruturais irreversiveis ou qualquer outro elemento de fato
que impeca a regularizagao fundiaria no local, nos termos que dispuser o regulamento,
devendo tal condigao ser expressamente atestada no processo de Reurb.

§ 2° A Certiddao de Regularizacdo Fundiaria - CRF constitui titulo util e suficiente ao
licenciamento edilicio das edificagcbes, loteamentos e conjuntos/empreendimentos habitacionais
previstos nesta Lei, devendo ser providenciado o encaminhamento de coépia da certidao,
acompanhada das plantas, ao Departamento Municipal de Urbanismo e Habitagdo - DUHAB ou
6rgao sucessor, para instrucdo dos processos sob sua responsabilidade e expedicdo das
licencas e alvaras pertinentes.

Art. 3° Apresentado o justo titulo da ocupacéo, a titulagdo das unidades residenciais dos
imoéveis ocorrera em nome dos seus efetivos ocupantes por ocasido da realizagcdo do
respectivo processo de regularizagao fundiaria.

§ 1° Serdo considerados justo titulo para fins de atendimento ao disposto no “caput”
deste artigo os contratos e compromissos particulares de venda e compra, termos de doacgao,
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escritura de cessao de direitos ou outros documentos que indiquem transmissao definitiva da
unidade habitacional, a serem encartados ao processo de Reurb.

§ 2° Na auséncia do justo titulo, a comprovagdo da ocupagdo do imdvel ocorrera
mediante procedimento administrativo que determine a titularidade da ocupacédo da unidade
habitacional.

Art. 4° Nos imdveis a serem regularizados mediante o procedimento previsto nesta Lei as
unidades destinadas a exploragdo comercial serao de propriedade do condominio edilicio na
qual se localizam.

§ 1° O processo de Reurb garantira aos ocupantes das unidades previstas no “caput”
deste artigo a continuidade da atividade nao residencial, desde que autorizada pela legislagao
em vigor e mediante celebracdo de novo ajuste com o condominio edilicio nas quais se
localizam, observadas as disposicdes dos arts. 51 e seguintes da Lei Federal n° 8.245, de 18
de outubro de 1991.

§ 2° Havendo agdo possessoria em curso, promovida pela Administragdo Municipal
Direta, a legitimacdo fundiaria das unidades residenciais e ndo residenciais devera ser
comunicada ao Departamento Municipal de Assuntos Juridicos ou 6rgéo sucessor para tomada
das providéncias cabiveis.

Art. 5° A legitimagao fundiaria prevista nesta Lei implica a remissao dos débitos associados aos
contratos e termos de permissdo de uso dos beneficiarios residentes em edificagdes,
loteamentos e conjuntos/empreendimentos habitacionais implantados para fins de provisao de
habitacdo de interesse social, desde que comprovadamente existentes até 22 de dezembro de
2016.

Paragrafo unico. A remissao prevista no “caput” deste artigo incidira sobre os valores
devidos a titulo de ocupacéo das unidades residenciais e ndo residenciais dos imédveis objeto
de regularizagao fundiaria, bem como sobre eventuais valores devidos a titulo de quotas
condominiais, independentemente da ocupacéao atual de tais unidades.

Art. 6° As edificacoes, loteamentos e conjuntos/empreendimentos habitacionais regularizados
na forma desta Lei deverdo constituir condominio conforme a legislagao especifica.

Paragrafo unico. O Departamento Municipal de Urbanismo e Habitagdo - DUHAB ou
6rgao sucesso apoiara a constituicdo de condominio e as agdes de autogestdo condominial
nos termos dispostos em regulamento.

Art. 7° O Poder Executivo regulamentara esta Lei, no que for necessario a sua aplicagao.

Art. 8° As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por conta das dotacdes
orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 9° Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 10. Revoga-se a Lei Complementar n° 104, de 27 de agosto de 2009.

Estancia Turistica de Paraguacgu Paulista, 6 de margo de 2025.

FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS CLEMENTE DA SILVA LIMA JUNIOR
Presidente da Camara Vice-Presidente
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Estincia Turfstica de Paraguagu Paulista

Oficio N° 0033-2025

Esténcia Turistica de Paraguagu Paulista, 7 de marco de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor

ANTONIO TAKASHI SASADA

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de
PARAGUAGCU PAULISTA (SP)

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal,

Encaminhamos a Vossa Exceléncia, para os devidos fins, os
Autografos referentes aos Projetos de autoria desse Executivo, aprovados na 32 Sessio
Ordinaria desta Casa Legislativa, realizada em 06/03/2025, a saber:

1) AUTOGRAFO N° 007/25, relativo ao Projeto de Lei n° 009/25, que “Dispbe sobre
autorizagéo para abertura de crédito especial ao Orgamento Programa 2025, no valor de R$
1.937.582,06, destinados aos Departamentos Municipal de Obras e Servigos Publicos, de
Educacgéo, de Cultura, de Turismo, de Esportes e Lazer, de Sautde, de Assisténcia Social, de
Seguranga, Tréansito e Transpories e de Urbanismo e Habitagdo, para atendimento de
projetos, atividades e pagamentos das despesas relacionadas que especifica”;

2) AUTOGRAFO N° 008/25, relativo ac Projeto de Lei Complementar n® 008/24, que
“Dispbe sobre o Parcelamento do Solo para fins urbanos no Municipio de Paraguagu
Paulista e da outras providéncias”;

3) AUTOGRAFO N° 009/25, relativo ao Projeto de Lei Complementar n° 009/24, que
“Dispde sobre o Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio da Estéancia Turistica
de Paraguagu Paulista e da outras providéncias”

4) AUTOGRAFO N° 010/25, relativo ao Projeto de Lei Complementar n° 010/24, que
“Dispde sobre a regularizagdo fundiéria urbana de edificagdes, loteamentos e conjuntos/
empreendimentos habitacionais implantados para fins de proviséo de habitaggo de interesse
social produzidos no &@mbito do Municipio, e revoga a Lei Complementar n° 104, de 27 de
agosto de 2009”.

Atenciosamente,

FABIO FERNAN DQ/SIQUEIR DOS SANTOS
Presidente da Camara Municipal

Plenario “Vereador Qscar Porfirio Neto”
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE
PARAGUACU PAULISTA

LEI COMPLEMENTAR N° 310, DE 7 DE MARCO DE 2025

Autoria do Projeto: Sr. Prefeito

Dispde sobre a regularizacdo fundiaria urbana de edificagfes, loteamentos
e conjuntos/empreendimentos habitacionais implantados para fins de
provisdo de habitacdo de interesse social produzidos no ambito do
Municipio, e revoga a Lei Complementar n° 104, de 27 de agosto de 2009.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN), Prefeito do Municipio da Estancia
Turistica de Paraguacu Paulista, no uso de atribui¢cdes legais, faz saber
gue a Camara Municipal APROVOU e ele PROMULGA a seguinte Lei:

Art. 1° Poderdo ser regularizados por meio do procedimento de
Regularizacdo Fundiaria Urbana - Reurb, com outorga de legitimacéo
fundiaria, de acordo com os preceitos da Lei Complementar Municipal n°
300, de 18 de junho de 2024, Plano Diretor do Municipio, e da Lei Federal
n° 13.465, de 11 de julho de 2017, as edificagbes, loteamentos e
conjuntos/empreendimentos habitacionais implantados para fins de
provisdo de habitacdo de interesse social produzidos no ambito do
Municipio.

Paragrafo unico. Para fins de aplicacdo desta Lei e promocdo da
legitimacdo fundiaria, consideram-se nacleos urbanos informais
consolidados as edificagfes, loteamentos e conjuntos/empreendimentos
habitacionais citados no “caput” deste artigo comprovadamente existentes
até 22 de dezembro de 2016.

Art. 2° A Certidao de Regularizacdo Fundiaria - CRF sera expedida pelo
Departamento Municipal de Urbanismo e Habitacdo - DUHAB ou 6rgéo
sucessor, constituindo-se em ato de aprovacdo da regularizacdo das
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edificacdes, loteamentos e conjuntos/empreendimentos habitacionais
previstos no art. 1° desta Lei, devendo ser levada a registro perante o
Oficial de Registro de Imoveis competente.

§ 1° A regularizagdo fundiaria das edificagbes, loteamentos e
conjuntos/empreendimentos habitacionais previstos nesta Lei somente sera
realizada para o0s imoOveis que ndo apresentem riscos estruturais
irreversiveis ou qualquer outro elemento de fato que impeca a
regularizacéo fundiaria no local, nos termos que dispuser o regulamento,
devendo tal condicdo ser expressamente atestada no processo de Reurb.

§ 2° A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF constitui titulo Uutil e
suficiente ao licenciamento edilicio das edificacdes, loteamentos e
conjuntos/empreendimentos habitacionais previstos nesta Lei, devendo ser
providenciado o encaminhamento de cépia da certiddo, acompanhada das
plantas, ao Departamento Municipal de Urbanismo e Habitacdo - DUHAB
ou O6rgdo sucessor, para instrucdo dos processos sob sua
responsabilidade e expedicao das licencas e alvaras pertinentes.

Art. 3° Apresentado o justo titulo da ocupacéo, a titulacdo das unidades
residenciais dos imoOveis ocorrera em nome dos seus efetivos ocupantes
por ocasido da realizacdo do respectivo processo de regularizacdo
fundiaria.

§ 1° Serao considerados justo titulo para fins de atendimento ao disposto
no “caput” deste artigo os contratos e compromissos particulares de venda
e compra, termos de doacdo, escritura de cessdo de direitos ou outros
documentos que indiquem transmisséo definitiva da unidade habitacional, a
serem encartados ao processo de Reurb.

§ 2° Na auséncia do justo titulo, a comprovac¢éo da ocupacao do imével
ocorrerd mediante procedimento administrativo que determine a
titularidade da ocupacéo da unidade habitacional.

Art. 4° Nos imOveis a serem regularizados mediante o procedimento
previsto nesta Lei as unidades destinadas a exploracdo comercial serdo de
propriedade do condominio edilicio na qual se localizam.

8 1° O processo de Reurb garantird aos ocupantes das unidades previstas
no “caput” deste artigo a continuidade da atividade n&o residencial, desde
gue autorizada pela legislacdo em vigor e mediante celebracdo de novo
ajuste com o condominio edilicio nas quais se localizam, observadas as
disposicdes dos arts. 51 e seguintes da Lei Federal n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991.

§ 2° Havendo acdo possessoéria em curso, promovida pela Administracao
Municipal Direta, a legitimacdo fundiaria das unidades residenciais e nao
residenciais devera ser comunicada ao Departamento Municipal de
Assuntos Juridicos ou 0Orgdo sucessor para tomada das providéncias
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cabiveis.

Art. 5° A legitimac&o fundiaria prevista nesta Lei implica a remissdo dos
débitos associados aos contratos e termos de permissdo de uso dos
beneficiarios residentes em edificacbes, loteamentos e
conjuntos/empreendimentos habitacionais implantados para fins de
provisdo de habitacdo de interesse social, desde que comprovadamente
existentes até 22 de dezembro de 2016.

Paragrafo Unico. A remisséo prevista no “caput” deste artigo incidira sobre
os valores devidos a titulo de ocupacdo das unidades residenciais e nao
residenciais dos imoOveis objeto de regularizacdo fundiaria, bem como
sobre eventuais valores devidos a titulo de quotas condominiais,
independentemente da ocupacéo atual de tais unidades.

Art. 6° As edificacdes, loteamentos e conjuntos/empreendimentos
habitacionais regularizados na forma desta Lei deverdo constituir
condominio conforme a legislacéo especifica.

Paragrafo unico. O Departamento Municipal de Urbanismo e Habitacéo -
DUHAB ou 6rgdo sucessor apoiara a constituicdo de condominio e as
acOes de autogestdo condominial nos termos dispostos em regulamento.

Art. 7° O Poder Executivo regulamentara esta Lei, no que for necessario a
sua aplicagao.

Art. 8° As despesas decorrentes da execucdo desta Lei correrdo por
conta das dotagfes orcamentérias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 9° Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacao.
Art. 10. Revoga-se a Lei Complementar n° 104, de 27 de agosto de 2009.

Paraguacu Paulista, na data da assinatura digital.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)

Prefeito

LiBIO TAIETTE JUNIOR
Chefe de Gabinete

Documento assinado eletronicamente por Libio Taiette Junior,
~nil 1 Chefe de Gabinete, em 20/03/2025, as 08:20, conforme horario
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S%Be B ficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n®

WG e 67.641, de 10 de abril de 2023 e Decreto Municipal de
regulamentacéo do processo eletrdnico.

Documento assinado eletronicamente por Antonio Takashi
seil B Sasada, Prefeito, em 20/03/2025, as 08:26, conforme horario
. oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n°
NG W 67641 de 10 de abril de 2023 e Decreto Municipal de
regulamentacao do processo eletronico.

" -'-'-5 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

https://cidades.sei.sp.gov.br/marilia/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0 , informando
& o codigo verificador 0049001 e o c6digo CRC 385A999F.

Referéncia: Processo n° "
3535507.414.00000896/2024-27 SEIn® 0049001
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