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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE
PARAGUACU PAULISTA

-
al

OFICIO N° 0474/2025-GAP

A Sua Exceléncia o Senhor

Fabio Fernando Siqueira dos Santos
Presidente da Camara Municipal

Rua Guerino Mateus, 205, Jardim Paulista
19703-060 Paraguacu Paulista-SP

Assunto: Requerimento n° 257/2025-SO, de autoria do
Vereador Otacilio Alves de Amorim Neto.

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o0 Processo
n° 3535507.414.00006005/2025-27.

Senhor Presidente,

Em atenc&o ao requerimento supracitado, que solicita informagdes sobre o
atendimento do pedido feito, em nome dos moradores, pela indicagcao n°
061/2025, de 12/02/2025, que pedia, em carater de urgéncia, a
construcao de via de acesso, com asfaltamento do pavimento, da PGP
456 - 2,63 km que liga o Residencial Viena a Avenida Sete de Setembro,
de acordo com o Secretario Municipal de Urbanismo e Habitacao,
informamos o seguinte:

1) Sim; esta em analise orcamentaria;

2) Sim; existe a intencdo, porem estamos em busca de parceria com
empresas loteadoras que irdo lotear no entorno da citada PGP;

3) Sim; segue em anexo (Certidao de diretrizes - Hosoume Il e Certidao de
diretrizes - Hosoume Il1).

Certos da atencao de Vossa Exceléncia, apresentamos nossos protestos
de alta estima e distinta consideracao.
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Paraguacu Paulista, na data da assinatura digital.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)

Prefeito
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
Estado de Sdo Paulo

CERTIDAO DE DIRETRIZES BASICAS PARA IMPLANTAGCAO DE LOTEAMENTO
URBANO

LEI COMPLEMENTAR N°. 12, DE 08 DE DEZEMBRO DE 1998.
(Atualizada até a ultima alteracdo promovida pela Lei Complementar n°. 285, de 25/08/2023)

AGOSTO/2024
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
Estado de Sdo Paulo

CERTIDAO DE DIRETRIZES BASICAS PARA IMPLANTACAO DE LOTEAMENTO
URBANO

A Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista por
meio da Divisdo de Urbanismo descreve abaixo as Diretrizes Basicas para implantacdo de
Loteamento Residencial Urbano “Residencial Hosoume II”, localizado em area de expansao
Urbana, situado préximo a Avenida Sete de Setembro, com area de 132.033,00 m?, de
Propriedade de JOSE CARLOS MARQUES TOSIN, inscrito no CPF/MF: 250.276.898-53.
Esta certiddo estd baseada no Codigo de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio
de Paraguacu Paulista, Lei Complementar n°. 12, de 08 de dezembro de 1998. (Atualizada
até a ultima alteragédo promovida pela Lei Complementar n°. 142, de 22/09/2011).

DAS RESTRICOES AO PARCELAMENTO DO SOLO

Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de
expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica, assim definidas pelo Plano Diretor ou
aprovadas por lei municipal.

N&o sera permitido o parcelamento do solo:

A - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundacgdes fluviais ou pluviais, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

B - nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual for a sua situagao
topografica;

C - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
tenham sido previamente saneados;

D - em terrenos onde as condi¢cdes geologicas ndo aconselham a edificacdo, podendo a
Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

E - em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para 0 escoamento hatural das
aguas, a critério do 6rgao competente da Prefeitura Municipal;

F - em areas de preservacgao ecoldgicas;

G — em areas onde a poluicdo impec¢a condi¢cBes suportaveis, até a sua corre¢do, assim
definidas pela Unido, Estado ou Municipio;

H - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), medida no
sentido da maior declividade entre cada curva de nivel, de metro em metro.
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
Estado de Sdo Paulo

Obs.: O responsavel pelo empreendimento deverd comprovar através de declaracdo e laudo
técnico emitido por profissional habilitado o perfeito atendimento as exigéncias técnicas para
implantacéo do parcelamento do solo.

DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
APRESENTADO:

Da Denominagdo do Empreendimento:

As denominac¢fes dos loteamentos e arruamentos obedecerdo as seguintes normas para
sua identificagéo:

| — Vila — quando a éarea for inferior a 70.000,00 metros quadrados;

Il - Jardim — quando a area estiver compreendida entre 70.000,01 e 150.000,00 metros
quadrados;

Il - Residencial — quando a area estiver compreendida entre 150.000,01 e 250.000,00
metros quadrados;

IV - Parque — quando a area estiver compreendida entre 250.000,01 e 500.000,00 metros
quadrados;

V - Bairro — quando a éarea for superior a 500.000,00 metros quadrados e a Prefeitura
autorizar tal denominacao.

Obs.: Os loteamentos ndo poderdo receber denominacgéo igual a utilizada para identificar
outros setores ja existentes no Municipio, salvo os contiguos.

Da Classificagcdo do Parcelamento:
| - Residencial: quando a destinacao principal for a habitacao;
Estando localizado na zona de Expansao Urbano tal parcelamento classifica-se em:

| - Classe B”;

Das Dimensdes Minimas dos Lotes:

| - Classe B”;
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
Estado de Sdo Paulo

a) Os lotes deveram ter no minimo 8,00 m (oito metros) de testada;
b) A &rea minima permitida sera de 160,00 m2 (cento e sessenta metros quadrados).

Obs. Registrar em Cartorio o impedimento de desdobramento de lotes, exceto lotes de
dominio publico. O empreendedor devera definir o lote padrédo do empreendimento no
qual serd repetido por todo empreendimento. Nao cabera a Prefeitura nenhuma
responsabilidade pela diferenca de medidas dos lotes ou quadras porventura

encontrados, em relacéo as dos loteamentos aprovados.

Das Quadras:

As gquadras terdo comprimento maximo de até 300,00 (trezentos metros).

Nenhuma quadra podera ser implantada na divisa do loteamento sem previa autorizacao,
salvo nos casos onde a quadra a implantar, venha completar as quadras de loteamentos ja

aprovados e/ou implantados anteriormente.

Néo serdo permitidos fundo ou lateral de lotes voltados para Sistema de lazer, Area
Verde ou Area Institucional.

Obs.: As quadras deverdo ser niveladas ao ponto que permitam aos lotes projetados o
correto escoamento de 4guas de chuva para os logradouros e seus respectivos sistemas de
drenagem.

Das Vias de Circulacgao:

| — Largura da via de circulagdo com no minimo 12,00 m (doze metros);

Il - Pista de rolamento com no minimo 8,00 m (oito metros) de largura;

[Il - Calgadas com no minimo 2,00 (dois metros) de largura em cada margem das vias de
circulacdo, com faixa minima de circulagdo de 1,20 m (um metro e vinte centimetros)

pavimentada.

IV - As esquinas deverdo conter rebaixamento da guia para acessibilidade dos pedestres,
conforme legislagéo vigente.

V - Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos deverdo ser concordados por
um arco de circulo de raio no minimo igual a 3,00 m (trés metros).

VI — As Pracas de Retorno, espaco destinado a circulacdo de veiculos e pedestres (pista de
rolamento e calcada), deverdo ser situadas no final das vias de circulagdo de trafego interno,
e terdo raio minimo de 9,00 m (nove metros);

VIl — As ruas deverao ter seu sentido em concordancia com previsdo de prolongamento para
interligacdo & malha viaria existente e harmonizar-se com a topografia local;
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
Estado de Sdo Paulo

VIII - Todo loteamento devera ter acesso direto, a no minimo uma via oficial, que nao seja
local, e que atenda ao fluxo de transito a ser acrescido com o Loteamento pretendido. em
boas condicbes de trafego, a critério da Prefeitura Municipal;

IX - Nos casos onde houver uma segunda via de circulagéo (pista dupla):
a) - A largura minima da pista de rolamento sera de 6,00 m (seis metros);

b) - Em caso de prolongamento de pista dupla existente, o projetista devera manter a largura
existente da via, que ndo poderd ser nunca inferior a 6,00 m (seis metros) de faixa de
rolamento e dois metros de calgadas existentes. O canteiro central sera de no minimo 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros), ou igual ao ja existente.

Das Faixas de Dominio:

I.Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatdrio a
reserva de uma faixa ndo edificavel de cada lado com no minimo 15,00 m (quinze
metros) de largura;

Obs: Em casos especiais como linhas de transmisséo de energia elétrica, viadutos estaduais
e federais, cones de aproximagéo de aeronaves e faixas de micro-ondas da Concessionaria
de telefonia, fica condicionado a aprovacdo do projeto de acordo com as exigéncias
estabelecidas de cada 6rgéo;

Dos Dispositivos de Acesso:

Caso as vias projetadas do empreendimento néo se articulem com vias oficiais que comporte
0 impacto, no Transito local, com o acréscimo de veiculos ou 0 empreendimento ndo possua
entrada autorizada pelo 6rgdo competente - DER/SP ou DESETRANS — Departamento
Municipal de Seguranca, Transito e Transporte), o acesso ao loteamento deverd ser feito
através de dispositivo de acesso viario devidamente aprovado pelo Departamento de
Estradas e Rodagens de S&o Paulo (DER/SP) ou pelo Departamento Municipal de
Seguranga, transito e Transporte (DESETRANS).

Travessias, Terminais, Ocupac0fes, Paralelismos:

Em caso de necessidade de execucdo de obras (travessias, terminais, ocupacdes,
paralelismos) envolvendo as faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, dutos e afins,
sob concesséo regulamentada pela Resolucéo 2.695/08 da Agéncia Nacional de Transportes
Terrestres, sera obrigatério a apresentac@o dos projetos aprovados pelo 6rgdo competente e
executado pelo loteador.

| - Nos parcelamentos do solo realizados na zona urbana, na zona de expansédo urbana ou
na zona de urbanizacdo especifica somente sera permitido construcfes de alvenaria ou de

sistemas construtivos pré-moldados.
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
Estado de Sdo Paulo

Das construgdes:

I - Nos parcelamentos para fins residenciais, poderdo ser reservados lotes para a
construcdo de estabelecimentos comerciais de produtos de primeira necessidade, tais como
farmacia, acougue, mercearia, quitanda, padaria, supermercado, roupas, tecidos,
armarinhos, e outros assim definidos por decreto do Prefeito Municipal.

lll - A quantidade de lotes para edificacdo de estabelecimentos comerciais ndo podera ser
superior a 15% do total de lotes do empreendimento. Os lotes destinados a edificacdo de
estabelecimentos comerciais terdo as mesmas dimensdes estabelecidas para o restante do
parcelamento.

IV - O Recuo Minimo Frontal estabelecido pelo Cédigo de Obras do Municipio, qual seja 2,00

metros, ndo se aplica para construcbes comerciais, que poderdo ser edificadas no
alinhamento do terreno.

V - Recuo Lateral e Fundo séo de 1,50 metros considerados com paredes com aberturas,
desconsiderar quando continua.

VI — Devera se aplicar o indice de Aproveitamento de Area (IAA), que é o indice que se
multiplica pela area total do lote para se obter &rea méaxima de construgéo permitida.

Servidodes:

Caso o empreendimento possua serviddes averbadas na matricula do imével o requerente
deverd apresentar anuéncia e aprovacgéo do projeto quando for aplicavel.

Da Infraestrutura Bésica:

A infraestrutura basica de um parcelamento devera ter os seguintes equipamentos urbanos:

| - sistema de alimentac&o e distribuicdo de dgua potavel;

Il — sistema de coleta de esgoto sanitario ligado a sistema de tratamento;

[l - sistema de iluminagao publica e sistema de distribuicdo de energia elétrica;

IV - sistema de escoamento e drenagem de aguas pluviais, que devera compreender desde
a rede publica da &rea a lotear e o recebimento das &guas da bacia onde esta inserido, até o
corpo receptor;

Obs.: O sistema de escoamento e drenagem de Aaguas pluviais devera estar em
conformidade com o plano diretor de macrodrenagem urbana. Para o calculo do
dimensionamento da tubulacéo de captacdo de &guas pluviais deveréo ser considerados 0s

volumes existentes provenientes de areas montantes ao empreendimento.

V - Abertura de vias publicas, com obras de terraplenagem, execucdo de guias e sarjetas e
pavimentacao;
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
Estado de Sdo Paulo

Obs.: No meio-fio junto as esquinas, deverdo ser construidas rampas de acesso com
sinalizacéo tétil para pessoas com dificuldade de locomogédo ou elevacdo do nivel do leito
carrogavel composto de &rea plana elevada sinalizada com faixa de travessia de pedestres e
rampa de transposicao para veiculos, destinada a promover a concordancia entre os niveis
das calcadas em ambos os lados da via, conforme normas da ABNT- Associacao Brasileira
de Normas Técnicas.

VI — Arborizacao viaria, de areas verdes e de areas de lazer (Requerer Diretrizes junto ao
DEMAPE — Departamento de Meio Ambiente e Projetos Especiais);

OBS: Elaborar Plante e Memorial Descritivo do levantamento da vegetacdo arbérea com
descricdo das espécies existentes no local, e apresentar para Requerer Diretrizes junto ao
DEMAPE — Departamento de Meio Ambiente e Projetos Especiais e para Aprovacao Prévia

VIl - sinalizag&o viaria horizontal e vertical, semaforica e placas indicativas de nome de vias
publicas (a critério da administragao).

VIll- Dispositivo de acesso viario para veiculos automotores para acesso ao
empreendimento, quando houver necessidade.

IX — Dispositivo de seguranca de acesso a pedestre, para cruzamento de via (passarelas,
passagem em desnivel), quando houver necessidade;

A infraestrutura devera ser implantada em todas as vias que dao acesso aos lotes, bem
como na via de ligagdo do loteamento com a rede viaria oficial, que neste caso devera
ocorrer através da PGP 456.

Havendo necessidade de obras complementares para implantacéo da infraestrutura prevista,
sua execucao sera de responsabilidade do loteador;

Havendo necessidade de melhorias nas vias de interligacdo do loteamento com a rede viaria
oficial, a execucéo das obras sera de responsabilidade do loteador; Inclusive guias, sarjetas
e pavimentacao asfaltica.

O empreendimento ndo beneficiado pela coleta de lixo, efetuada pelo Poder Publico, devera
dar destinacdo adequada ao mesmo, para evitar a proliferagdo de vetores mecanicos e
roedores, com a instalacdo de aterro sanitario, de acordo com as normas vigentes e
aprovado pelo 6rgdo estadual competente.

As obras e servicos de infraestrutura basica, conforme projetos aprovados pela
Administracdo Municipal e pelas respectivas concessionarias deverdo estar em
conformidade com a ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas Brasileiras.

Além dos equipamentos urbanos basicos, o Poder Executivo poderd estabelecer os
equipamentos complementares que deverdo ser executados pelo loteador:

I- Drenagem de terrenos pantanosos;
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Il - Retificacdo e canalizagado dos cursos d’agua;
Il - sistema de alimentacéo e distribuicdo de sinal de internet e telefonia;

IV — E outros, considerados necesséarios pela Administracdo Municipal, em vista das
condicdes do local a parcelar.

As obras e servigcos de infraestrutura complementar, conforme projetos aprovados pela

Administracdo Municipal e pelas respectivas concessionarias deverdo estar em
conformidade com a ABNT — Associagéo Brasileira de Normas Técnicas Brasileiras. (NBR).

Nos loteamentos, desmembramentos, unificacbes, desdobramentos e fracionamentos a
demarcacéo, localizacdo e indicacdo do lote ao adquirente, ser4 de responsabilidade do
proprietario do parcelamento.

O proprietario do parcelamento devera fornecer a Prefeitura Municipal, a relagéo contendo o
nome e endereco dos adquirentes de lotes do empreendimento.

Da Destinac&o de Areas para Vias Publicas, Areas Verdes e Areas Institucionais:

A destinagao destas areas deverda seguir o seguinte quadro abaixo:

Acessibilidade e Ruas, Alamedas, Avenidas, Passeios Publicos, 20,00%
Mobilidade Urbana Rotatorias, Trevos, etc.
Ambiental e Lazer Parques Temadticos, Parques Infantis e/ou Jardins, Conforme
Bosques, Hortos, instalagdo de equipamentos Resolucdo em
esportivos e de lazer, etc. vigor da S.M.A.
20,00%
Social, Administrativa | Escolas, Creches, Unidades de Saude, Prédios 3,00%
Cultural, Turistica Publicos, nas 3 esferas (Reparti¢cdes Publicas,
Teatros, Bibliotecas, Espacos Culturais, etc.)

As areas definidas como vias publicas, areas verdes e areas institucionais, passam para o
dominio publico por ocasido do registro do loteamento ou desmembramento, no Cartorio de
Registro de Imdveis, excetuando-se as areas de preservacao ambiental.

A percentagem de area que faltar para completar a area minima das vias publicas, devera
ser adicionada a Area Institucional e indicadas no memorial justificativo.

Os sistemas de lazer, areas recreativas e areas institucionais deveréo ser localizados em
area indicada pela prefeitura municipal. Para aprovacao das areas destinada ao sistema de
lazer, area recreativa e area institucional do empreendimento, a mesma devera possuir
dimensdes suficientes para que se implantem projetos educacionais e recreativos e
esportivos financiados pelo governo estadual e federal.
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N&do sdo aceitas no calculo do percentual de terrenos a serem transferidos para a
municipalidade as areas nao parcelaveis e “non aedificandi”, bem como as areas relativas as
faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissdo de energia elétrica, a menos que haja
justificado interesse publico de ordem ambiental, sendo computada, para efeito do calculo do
percentual, apenas metade de sua area.

As &reas institucionais, sistema de lazer, e area verde deverdo ser entregues em plenas
condicbes de usos, conforme as seguintes exigéncias:

Gramada

Nivelada com escoamento para via principal

Calcamento em concreto de 20mpa com sinalizacdo podotatil
Murada nas laterais e nos fundos e alambrado com portdes na
Frente

Pintura de Vaga para Deficiente e Idoso

Gramada

Nivelada com escoamento para via principal

Calcamento em concreto de 20mpa com sinalizacdo podo tatil
Pintura de Vaga para Deficiente e Idoso

Atendimento das exigéncias do Departamento de Meio Ambiente e
CETESB

Recreativa

Instituciona
I

Lazer

Verde

AN NN N SN

Dos Prazos e Garantias de Execucdo da Infraestrutura:

As obras e servigos de infraestrutura exigidos para os loteamentos ou desmembramentos
deverdo ser executados segundo cronograma fisico-financeiro previamente aprovado pela
Administragdo Municipal.

No ato da aprovacdo do parcelamento, bem como no instrumento publico de garantia,
deverdo constar, especificamente, as obras e servicos que o parcelador ficar4 obrigado a
executar, conforme os prazos fixados no cronograma fisico-financeiro.

Nenhum loteamento ou desmembramento serd aprovado sem que o0 parcelador se
comprometa a executar as obras e os servi¢os da infraestrutura basica.

O loteador terd o prazo maximo improrrogavel de 36 (trinta e seis) meses, a contar da data
de Aprovacdo do Loteamento para executar as obras e servicos de infraestrutura nele
exigido.

Qualquer alteracdo no cronograma de execucao das obras e servicos devera ser submetida
previamente a aprovagdo da Administracdo Municipal, mediante requerimento do loteador,
acompanhado de memorial justificativo da alteracéo pretendida.

Para garantia de execucédo das obras e dos servicos de infraestrutura basica exigida para o
loteamento ou desmembramento, serd constituida, antes de sua aprovacgdo, caugdo, nos

termos do artigo 5° N, inciso |, alineas b e ¢, mediante:
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- Carta de Fianca Bancaria;
- Deposito pecuniario em consignagao com a conta vinculada a Administracdo Municipal;
- Seguro Garantia;

DO PROJETO PARA IMPLANTAGAO DE LOTEAMENTO:

De posse de toda a documentagdo necessaria, o loteador devera apresentar Projeto de
Implantagdo do Loteamento (PIL), acompanhado, quando couber, da seguinte
documentagao:

| — requerimento;
Il — Memorial Justificativo de apresentacado e aplicagdo das diretrizes basicas;

Il — certiddo do titulo de propriedade da gleba com 6nus reais com prazo maximo de
expedicdo de 30 dias;

IV - projeto geral do parcelamento, na escala de 1:500; 1:1000, ou 1:2000 contendo pelo
menos 0s seguintes desenhos:

a) sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensfes e numeragoes;

b) o sistema de vias publicas com a respectiva hierarquia;

c) as dimensoes lineares e angulares do projeto;

d) curvas de nivel de metro em metro;

e) a localizagéo e configuracdo das areas verdes e areas institucionais;

f) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacéo;

g) a indicacdo em planta de perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
h) levantamento da vegetacéo arborea com descri¢cdo das espécies existentes no local.

V - Projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentagdo das vias, quando for o caso,
obedecendo as medidas, normas e padrbes definidos pelo 6rgao municipal competente;

VI - Projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais, indicando e detalhando o
dimensionamento e os caimentos de coletores, bocas de lobo e demais equipamentos, nas
medidas, normas e padrdes definidos pelo 6rgdo municipal competente;

VIl - Projeto do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel, devidamente
aprovado pela concessionaria de agua e esgoto;

VIII — Projeto do sistema de iluminacao publica e de energia elétrica domiciliar, devidamente
aprovado pela concessionaria de energia elétrica;

IX — Projeto de sinalizacao viaria horizontal e vertical;
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X — Estudo de Impacto de Vizinhanga;

Xl — Projeto aprovado ou anuéncia emitida pela concessionaria de telefonia quanto a
viabilidade para implantacdo de rede de telefonia internet e telefones publicos;

Xl — Projeto aprovado ou anuéncia emitida pela empresa de Brasileira de Correios e
Telégrafos quanto a viabilidade da entrega das correspondéncias;

XIII — Projeto aprovado ou anuéncia emitida pela Policia Militar e Corpo de Bombeiros do
Estado de Sao Paulo quanto ao patrulhamento e ocorréncia de emergéncias;

XIV - indicagé@o das serviddes e restricdes especiais que, eventualmente gravam os lotes ou
edificacoes;

XV - memorial descritivo e justificativo, contendo pelo menos o seguinte:

a) a descricdo sucinta do parcelamento com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou
zonas de uso predominante;

b) as condi¢Bes urbanisticas do parcelamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

c) a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro
do parcelamento;

XVI - certiddo negativa de débitos dos tributos e tarifas municipais, incluso os langamentos
efetuados no ano em vigéncia,

XVII — 03 orgamentos da infraestrutura geral, realizados por 03 empresas diferentes da
regido, assinados e com firma reconhecida;

XVIII cronograma fisico-financeiro com prazo maximo de 3 (trés) anos de execucdo das
obras e servicos de infra-estrutura (equipamentos urbanos e obras complementares);

XIX — Projeto de arborizagéo urbana, devidamente aprovado pelo 6rgdo ambiental municipal
competente;

XX — licenca ambiental expedida pelo érgdo ambiental competente;

XXI — Arquivos digitais em formato DWG, WORD, EXCEL de todos os projetos e arquivos do
processo solicitados acima;

XXII — Indicar no projeto urbanistico a sugestdo dos nomes das ruas;

O Projeto de Implantacdo do Loteamento deverd ser apresentado devidamente assinado
pelo proprietario e por profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA), acompanhado da devida ART (Anotacdo de
Responsabilidade Técnica) ou pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo acompanhado da
devida RRT (Registro de Responsabilidade Técnica).

Obs.: Havendo necessidade de apresentacédo de documentos complementares ou aprovacgéo
ou apreciacdo dos projetos em entidade ndo mencionada nesta certiddo, o parcelador deve
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estar ciente que a ndo apresentacdo da documentacao solicitada, implicara no indeferimento
da solicitac&do de aprovacéao do parcelamento.

Obs.: Havendo necessidade de mais documentos o municipio encaminhara via oficio novas
solicitagoes.

O projeto geral do parcelamento devera ser apresentado em 4 (quatro) vias, para
APROVACAO PREVIA, E PARA APROVACAO FINAL, sendo:

| — 3 (trés) vias em papel;

Il — 1(uma) via em arquivo digital no formato DWG de todas as pranchas do projeto de
loteamento, memorial descritivo, e demais documentos.

O memorial descritivo e justificativo, devera ser apresentado em 3 (trés) vias.
Deverédo ser apresentados em 2 (duas) vias:

| - o projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentacao das vias;

Il — o projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais;

lll - o projeto do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel, devidamente
aprovado pela concessionaria de agua e esgoto;

IV — o projeto do sistema de iluminacéo publica e de energia elétrica domiciliar, devidamente
aprovados pela concessionéria de energia elétrica; A iluminacdo Publica devera ATENDER A
Lei Municipal 3.147de 25/08/2017 e suas alteracBes. Devera atender também ao Padréo de
Luminarias de Led utilizadas no Municipio, de acordo com o Termo de Referéncia adotado
PELO Departamento de Urbanismo para aquisi¢do das Luminarias

V — 0 projeto de arborizag&o urbana, devidamente aprovado pelo 6érgdo ambiental municipal.

O Poder Executivo, através do 6rgdo municipal competente, tera o prazo de 30 (trinta) dias, a
contar da data do protocolo de entrada da solicitagdo na Prefeitura Municipal, para
aprovacao ou a rejeicdo da solicitacdo do parcelador.

O Projeto de Implantacdo do Loteamento devera estar em conformidade com as Diretrizes
Basicas expedidas e com as normas da ABNT (Associa¢ao Brasileira de Normas Técnicas).

No caso do imével ndo estar registrado em nome do interessado, conforme o disposto no
inciso Ill da cabeca deste artigo, este devera juntar toda a documentacédo que lhe confere
direito real sobre o imével (compromisso de venda e compra ou escritura publica), sendo
necessaria a transferéncia de propriedade junto ao Cartério Registro de Iméveis até a data
do registro do parcelamento.
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Caso o titulo de propriedade do imovel esteja sendo objeto de retificacdo do registro
imobiliario, o proprietario devera apresentar:

a) a peticdo inicial com o devido protocolo da Secretaria do Forum ou do Cartdrio de Registro
de Imoveis, acompanhada da planta e memorial descritivo;

b) declaracdo do proprietario assumindo toda a responsabilidade por eventuais divergéncias
entre o projeto apresentado e a matricula retificada, bem como a sua devida correcéao.

c) Apresentar termo de garantia de obras e servigos realizados pela construtora.

DA APROVAQAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO E DO REGISTRO
IMOBILIARIO.

A Administracdo Municipal somente aprovard os projetos de parcelamento depois de
cumpridas pelos parceladores todas as etapas e procedimentos previstos nesta Certidao.

Por ocasido da aprovacdo do projeto de parcelamento todas as certidbes e documentos
anexados ao processo deverdo estar dentro do prazo de validade.

A constatacao de inviabilidade técnica ou financeira da concessionéria ou do parcelador para
execucao de quaisquer das infraestruturas exigidas, implicara no indeferimento da solicitacao
de aprovacgéo do parcelamento.

PARA APROVACAO PREVIA, O PARCELADOR DEVERA APRESENTAR AS DIRETRIZES E
VIABILIDADES TECNICAS DAS CONCESSIONARIAS, PARA APRECIACAO.

PARA APBOVAQAO FINAL O PARCELADOR DEVERA APRESENTAR CERTIFICADO DE
APROVACAO PELA GRAPROHAB.

EM ANEXO, COPIA DA LEI MUNICIPAL N° 3.147, DE 25 DE AGOSTO DE 2017, QUE DISPOE
SOBRE O USO DAS LAMPADAS DE LED NA REDE DE ILUMINACAO PUBLICA EM NOVOS
LOTEAMENTOS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS.

(ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 240 DIAS A CONTAR DESTA DATA)

Paraguacu Paulista, 16 de agosto de 2020.

ELZA REGINA Assinado de forma digital por ELZA
REGINA SALOMAO:07968502837

SALOMAQ:07968502837 pados: 2024.08.16 11:57:15 -03'00"

Elza Regina Salomé&o
Eng.2 Civil CREA 0601394056/SP
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CERTIDAO DE DIRETRIZES BASICAS PARA IMPLANTAGCAO DE LOTEAMENTO
URBANO

LEI COMPLEMENTAR N°. 12, DE 08 DE DEZEMBRO DE 1998.
(Atualizada até a ultima alteracdo promovida pela Lei Complementar n°. 285, de 25/08/2023)

AGOSTO/2024
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CERTIDAO DE DIRETRIZES BASICAS PARA IMPLANTACAO DE LOTEAMENTO
URBANO

A Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista por
meio da Divisdo de Urbanismo descreve abaixo as Diretrizes Basicas para implantagdo de
Loteamento Residencial Urbano “Residencial Hosoume III”, localizado em area de expansao
Urbana, situado préximo a Avenida Sete de Setembro, com area de 93.997,84 mz2, de
Propriedade de ANTONIO PELEGRINI, inscrito no CPF/MF: 559.130.918-68. Esta certid&o
esta baseada no Cédigo de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Paraguacu
Paulista, Lei Complementar n°. 12, de 08 de dezembro de 1998. (Atualizada até a Ultima
alteracéo promovida pela Lei Complementar n°. 285, de 25/08/2023).

DAS RESTRICOES AO PARCELAMENTO DO SOLO

Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de
expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica, assim definidas pelo Plano Diretor ou
aprovadas por lei municipal.

Nao sera permitido o parcelamento do solo:

A - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes fluviais ou pluviais, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

B - nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual for a sua situagao
topografica;

C - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
tenham sido previamente saneados;

D - em terrenos onde as condi¢cdes geologicas ndo aconselham a edificacdo, podendo a
Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

E - em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para 0 escoamento hatural das
aguas, a critério do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal,

F - em areas de preservacgéo ecoldgicas;

G — em areas onde a poluicdo impeca condi¢cdes suportaveis, até a sua corre¢do, assim
definidas pela Unido, Estado ou Municipio;

H - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), medida no
sentido da maior declividade entre cada curva de nivel, de metro em metro.
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Obs.: O responséavel pelo empreendimento devera comprovar através de declaragéo e laudo
técnico emitido por profissional habilitado o perfeito atendimento as exigéncias técnicas para
implantacao do parcelamento do solo.

DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
APRESENTADO:

Da Denominagdo do Empreendimento:

As denomina¢Bes dos loteamentos e arruamentos obedecerdo as seguintes normas para
sua identificagdo:

| — Vila — quando a éarea for inferior a 70.000,00 metros quadrados;

Il - Jardim — quando a area estiver compreendida entre 70.000,01 e 150.000,00 metros
quadrados;

Il - Residencial — quando a area estiver compreendida entre 150.000,01 e 250.000,00
metros quadrados;

IV - Parque — quando a area estiver compreendida entre 250.000,01 e 500.000,00 metros
quadrados;

V - Bairro — quando a area for superior a 500.000,00 metros quadrados e a Prefeitura
autorizar tal denominagao.

Obs.: Os loteamentos ndo poderdo receber denominagéo igual a utilizada para identificar
outros setores ja existentes no Municipio, salvo os contiguos.

Da Classificagcdo do Parcelamento:
| - Residencial: quando a destinacao principal for a habitacao;
Estando localizado na zona de Expansao Urbano tal parcelamento classifica-se em:

| - Classe B”;

Das Dimensdes Minimas dos Lotes:
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| - Classe B”;
a) Os lotes deveram ter no minimo 8,00 m (oito metros) de testada;
b) A &rea minima permitida sera de 160,00 m2 (cento e sessenta metros quadrados).

Obs. Registrar em Cartério o impedimento de desdobramento de lotes, exceto lotes de
dominio publico. O empreendedor devera definir o lote padréo do empreendimento no
qual serd repetido por todo empreendimento. Nao caberd a Prefeitura nenhuma
responsabilidade pela diferenca de medidas dos lotes ou quadras porventura

encontrados, em relacdo as dos loteamentos aprovados.
Das Quadras:
As gquadras terdo comprimento maximo de até 300,00 (trezentos metros).

Nenhuma quadra podera ser implantada na divisa do loteamento sem previa autorizacao,
salvo nos casos onde a quadra a implantar, venha completar as quadras de loteamentos ja
aprovados e/ou implantados anteriormente.

Néo serdo permitidos fundo ou lateral de lotes voltados para Sistema de lazer, Area
Verde ou Area Institucional.

Obs.: As quadras deverdo ser niveladas ao ponto que permitam aos lotes projetados o
correto escoamento de aguas de chuva para os logradouros e seus respectivos sistemas de
drenagem.

Das Vias de Circulacgao:
| — Largura da via de circulagdo com no minimo 12,00 m (doze metros);
Il - Pista de rolamento com no minimo 8,00 m (oito metros) de largura;

[Il - Calgadas com no minimo 2,00 (dois metros) de largura em cada margem das vias de
circulacdo, com faixa minima de circulagdo de 1,20 m (um metro e vinte centimetros)
pavimentada.

IV - As esquinas deverdo conter rebaixamento da guia para acessibilidade dos pedestres,
conforme legislacéo vigente.

V - Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos deverdo ser concordados por
um arco de circulo de raio no minimo igual a 3,00 m (trés metros).

VI — As Pracas de Retorno, espaco destinado a circulacdo de veiculos e pedestres (pista de
rolamento e calcada), deverdo ser situadas no final das vias de circulagdo de trafego interno,

e terdo raio minimo de 9,00 m (nove metros);
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VIl — As ruas deverao ter seu sentido em concordancia com previsdo de prolongamento para
interligacdo a malha viaria existente e harmonizar-se com a topografia local,

VIII - Todo loteamento deverd ter acesso direto, a no minimo uma via oficial, que nao seja
local, e que atenda ao fluxo de transito a ser acrescido com o Loteamento pretendido. em
boas condic6es de trafego, a critério da Prefeitura Municipal;

IX - Nos casos onde houver uma segunda via de circulacéo (pista dupla):
a) - A largura minima da pista de rolamento sera de 6,00 m (seis metros);

b) - Em caso de prolongamento de pista dupla existente, o projetista devera manter a largura
existente da via, que ndo poderd ser nunca inferior a 6,00 m (seis metros) de faixa de
rolamento e dois metros de calgadas existentes. O canteiro central sera de no minimo 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros), ou igual ao ja existente.

Das Faixas de Dominio:

I.Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatério a
reserva de uma faixa ndo edificavel de cada lado com no minimo 15,00 m (quinze
metros) de largura;

Obs: Em casos especiais como linhas de transmissdo de energia elétrica, viadutos estaduais
e federais, cones de aproximacéo de aeronaves e faixas de micro-ondas da Concessionaria
de telefonia, fica condicionado a aprovacdo do projeto de acordo com as exigéncias
estabelecidas de cada 6rgao;

Dos Dispositivos de Acesso:

Caso as vias projetadas do empreendimento ndo se articulem com vias oficiais que comporte
0 impacto, no Transito local, com o acréscimo de veiculos ou o empreendimento ndo possua
entrada autorizada pelo 6rgdo competente - DER/SP ou DESETRANS — Departamento
Municipal de Seguranca, Transito e Transporte), o acesso ao loteamento devera ser feito
através de dispositivo de acesso viario devidamente aprovado pelo Departamento de
Estradas e Rodagens de Sao Paulo (DER/SP) ou pelo Departamento Municipal de
Seguranga, transito e Transporte (DESETRANS).

Travessias, Terminais, Ocupac0des, Paralelismos:

Em caso de necessidade de execucdo de obras (travessias, terminais, ocupacdes,
paralelismos) envolvendo as faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, dutos e afins,
sob concesséo regulamentada pela Resolucéo 2.695/08 da Agéncia Nacional de Transportes
Terrestres, sera obrigatério a apresentacéo dos projetos aprovados pelo 6rgdo competente e
executado pelo loteador.

Das construcdes:
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| - Nos parcelamentos do solo realizados na zona urbana, na zona de expansédo urbana ou
na zona de urbanizacdo especifica somente serd permitido construges de alvenaria ou de
sistemas construtivos pré-moldados.

Il - Nos parcelamentos para fins residenciais, poderdo ser reservados lotes para a
construcdo de estabelecimentos comerciais de produtos de primeira necessidade, tais como
farmacia, acougue, mercearia, quitanda, padaria, supermercado, roupas, tecidos,
armarinhos, e outros assim definidos por decreto do Prefeito Municipal.

lll - A quantidade de lotes para edificacdo de estabelecimentos comerciais ndo podera ser
superior a 15% do total de lotes do empreendimento. Os lotes destinados a edificagdo de
estabelecimentos comerciais terdo as mesmas dimensdes estabelecidas para o restante do
parcelamento.

IV - O Recuo Minimo Frontal estabelecido pelo Cadigo de Obras do Municipio, qual seja 2,00

metros, ndo se aplica para construcbes comerciais, que poderdo ser edificadas no
alinhamento do terreno.

V - Recuo Lateral e Fundo séo de 1,50 metros considerados com paredes com aberturas,
desconsiderar quando continua.

VI — Devera se aplicar o indice de Aproveitamento de Area (IAA), que é o indice que se
multiplica pela area total do lote para se obter area maxima de construgcdo permitida.

Servidoes:

Caso o empreendimento possua serviddes averbadas na matricula do imével o requerente
devera apresentar anuéncia e aprovacao do projeto quando for aplicavel.

Da Infraestrutura Bésica:

A infraestrutura basica de um parcelamento devera ter os seguintes equipamentos urbanos:

| - sistema de alimentacao e distribuicdo de agua potavel;

Il — sistema de coleta de esgoto sanitario ligado a sistema de tratamento;

[l - sistema de iluminag&o publica e sistema de distribuicdo de energia elétrica;

IV - sistema de escoamento e drenagem de aguas pluviais, que devera compreender desde
a rede publica da &rea a lotear e o recebimento das dguas da bacia onde esta inserido, até o
corpo receptor;

Obs.: O sistema de escoamento e drenagem de Aaguas pluviais devera estar em
conformidade com o plano diretor de macrodrenagem urbana. Para o calculo do

dimensionamento da tubulacéo de captacdo de &guas pluviais deveréo ser considerados 0s
volumes existentes provenientes de areas montantes ao empreendimento.
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V - abertura de vias publicas, com obras de terraplenagem, execucdo de guias e sarjetas e
pavimentacao;

Obs.: No meio-fio junto as esquinas, deverdo ser construidas rampas de acesso com
sinalizacdo tatil para pessoas com dificuldade de locomocéo ou elevacdo do nivel do leito
carrocavel composto de area plana elevada sinalizada com faixa de travessia de pedestres e
rampa de transposi¢éo para veiculos, destinada a promover a concordancia entre os niveis
das calgadas em ambos os lados da via, conforme normas da ABNT- Associagéo Brasileira
de Normas Técnicas.

VI — Arborizacédo viaria, de areas verdes e de areas de lazer (Requerer Diretrizes junto ao
DEMAPE — Departamento de Meio Ambiente e Projetos Especiais);

OBS: Elaborar Plante e Memorial Descritivo do levantamento da vegetacdo arbérea com
descricdo das espécies existentes no local, e apresentar para Requerer Diretrizes junto ao
DEMAPE — Departamento de Meio Ambiente e Projetos Especiais e para Aprovacao Prévia

VIl - sinalizag&o viaria horizontal e vertical, semaforica e placas indicativas de nome de vias
publicas (a critério da administragao).

VIIl- Dispositivo de acesso viario para veiculos automotores para acesso ao
empreendimento, quando houver necessidade.

IX — Dispositivo de seguranca de acesso a pedestre, para cruzamento de via (passarelas,
passagem em desnivel), quando houver necessidade;

A infraestrutura devera ser implantada em todas as vias que ddo acesso aos lotes, bem
como na via de ligagdo do loteamento com a rede viaria oficial, que neste caso devera
ocorrer através da PGP 456.

Havendo necessidade de obras complementares para implantacédo da infraestrutura prevista,
sua execucao sera de responsabilidade do loteador;

Havendo necessidade de melhorias nas vias de interligacdo do loteamento com a rede viaria
oficial, a execucao das obras sera de responsabilidade do loteador; Inclusive guias, sarjetas
e pavimentacao asfaltica.

O empreendimento ndo beneficiado pela coleta de lixo, efetuada pelo Poder Publico, devera
dar destinacdo adequada ao mesmo, para evitar a proliferagdo de vetores mecéanicos e
roedores, com a instalacdo de aterro sanitario, de acordo com as normas vigentes e
aprovado pelo 6rgdo estadual competente.

As obras e servicos de infraestrutura bésica, conforme projetos aprovados pela
Administracdo Municipal e pelas respectivas concessionarias deverdo estar em
conformidade com a ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas Brasileiras.

Além dos equipamentos urbanos basicos, o Poder Executivo podera estabelecer os

eguipamentos complementares que deverdo ser executados pelo loteador:
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I- Drenagem de terrenos pantanosos;
Il - Retificacdo e canalizagado dos cursos d’agua;
Il - sistema de alimentacéo e distribuicdo de sinal de internet e telefonia;

IV — E outros, considerados necesséarios pela Administracdo Municipal, em vista das
condi¢bes do local a parcelar.

As obras e servicos de infraestrutura complementar, conforme projetos aprovados pela

Administracdo Municipal e pelas respectivas concessionarias deverdo estar em
conformidade com a ABNT — Associagéo Brasileira de Normas Técnicas Brasileiras. (NBR).

Nos loteamentos, desmembramentos, unificacbes, desdobramentos e fracionamentos a
demarcacéo, localizacdo e indicacdo do lote ao adquirente, ser4 de responsabilidade do
proprietario do parcelamento.

O proprietario do parcelamento devera fornecer a Prefeitura Municipal, a relagéo contendo o
nome e endereco dos adquirentes de lotes do empreendimento.

Da Destinac&o de Areas para Vias Publicas, Areas Verdes e Areas Institucionais:

A destinagao destas areas deverd seguir o seguinte quadro abaixo:

Acessibilidade e Ruas, Alamedas, Avenidas, Passeios Publicos, 20,00%
Mobilidade Urbana Rotatorias, Trevos, etc.
Ambiental e Lazer Parques Temaéticos, Parques Infantis e/ou Jardins, Conforme
Bosques, Hortos, instalagdo de equipamentos Resolucdo em
esportivos e de lazer, etc. vigor da S.M.A.
20,00%
Social, Administrativa | Escolas, Creches, Unidades de Saude, Prédios 3,00%
Cultural, Turistica Publicos, nas 3 esferas (Reparti¢cdes Publicas,
Teatros, Bibliotecas, Espagos Culturais, etc.)

As areas definidas como vias publicas, areas verdes e areas institucionais, passam para o
dominio publico por ocasido do registro do loteamento ou desmembramento, no Cartério de
Registro de Imdveis, excetuando-se as areas de preservacao ambiental.

A percentagem de area que faltar para completar a area minima das vias publicas, devera
ser adicionada a Area Institucional e indicadas no memorial justificativo.

Os sistemas de lazer, areas recreativas e areas institucionais deverdao ser localizados em
area indicada pela prefeitura municipal. Para aprovacao das areas destinada ao sistema de
lazer, area recreativa e area institucional do empreendimento, a mesma devera possuir
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dimensdes suficientes para que se implantem projetos educacionais e recreativos e
esportivos financiados pelo governo estadual e federal.

N&do sdo aceitas no calculo do percentual de terrenos a serem transferidos para a
municipalidade as areas nao parcelaveis e “non aedificandi”, bem como as areas relativas as
faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissdo de energia elétrica, a menos que haja
justificado interesse publico de ordem ambiental, sendo computada, para efeito do calculo do
percentual, apenas metade de sua area.

As areas institucionais, sistema de lazer, e area verde deverdo ser entregues em plenas
condi¢cbes de usos, conforme as seguintes exigéncias:

Gramada

Nivelada com escoamento para via principal

Calcamento em concreto de 20mpa com sinalizacdo podotatil
Murada nas laterais e nos fundos e alambrado com portdes na
Frente

Pintura de Vaga para Deficiente e Idoso

Gramada

Nivelada com escoamento para via principal

Calcamento em concreto de 20mpa com sinalizacdo podo tatil
Pintura de Vaga para Deficiente e Idoso

Atendimento das exigéncias do Departamento de Meio Ambiente e
CETESB

Recreativa

Instituciona
I

Lazer

Verde

AN NAEE N NN

Dos Prazos e Garantias de Execucdo da Infraestrutura:

As obras e servigos de infraestrutura exigidos para os loteamentos ou desmembramentos
deverdo ser executados segundo cronograma fisico-financeiro previamente aprovado pela
Administragdo Municipal.

No ato da aprovacdo do parcelamento, bem como no instrumento publico de garantia,
deverdo constar, especificamente, as obras e servicos que o parcelador ficar4 obrigado a
executar, conforme os prazos fixados no cronograma fisico-financeiro.

Nenhum loteamento ou desmembramento serd aprovado sem que o0 parcelador se
comprometa a executar as obras e 0s servi¢os da infraestrutura basica.

O loteador tera o prazo maximo improrrogavel de 36 (trinta e seis) meses, a contar da data
de Aprovacdo do Loteamento para executar as obras e servicos de infraestrutura nele
exigido.

Qualquer alteracdo no cronograma de execucao das obras e servicos devera ser submetida
previamente a aprovagdo da Administracdo Municipal, mediante requerimento do loteador,
acompanhado de memorial justificativo da alteracéo pretendida.
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Para garantia de execuc¢éo das obras e dos servigcos de infraestrutura basica exigida para o
loteamento ou desmembramento, serd constituida, antes de sua aprovacgdo, caugdo, nos
termos do artigo 5° N, inciso |, alineas b e ¢, mediante:

- Carta de Fianga Bancéria;

- Deposito pecuniario em consignagao com a conta vinculada a Administracdo Municipal;

- Seguro Garantia;

DO PROJETO PARA IMPLANTAGAO DE LOTEAMENTO:

De posse de toda a documentagdo necessaria, o loteador devera apresentar Projeto de
Implantagdo do Loteamento (PIL), acompanhado, quando couber, da seguinte
documentagéo:

| — requerimento;
Il — Memorial Justificativo de apresentacado e aplicagdo das diretrizes basicas;

Il — certiddo do titulo de propriedade da gleba com 6nus reais com prazo maximo de
expedicdo de 30 dias;

IV - projeto geral do parcelamento, na escala de 1:500; 1:1000, ou 1:2000 contendo pelo
menos 0s seguintes desenhos:

a) sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensfes e numeragoes;

b) o sistema de vias publicas com a respectiva hierarquia;

c) as dimensoes lineares e angulares do projeto;

d) curvas de nivel de metro em metro;

e) a localizagéo e configuracdo das areas verdes e areas institucionais;

f) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacéo;

g) a indicacao em planta de perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
h) levantamento da vegetacéo arborea com descri¢cdo das espécies existentes no local.

V - Projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentagdo das vias, quando for o caso,
obedecendo as medidas, normas e padrdes definidos pelo 6rgdo municipal competente;

VI - Projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais, indicando e detalhando o
dimensionamento e os caimentos de coletores, bocas de lobo e demais equipamentos, nas
medidas, normas e padrdes definidos pelo 6rgdo municipal competente;

VIl - Projeto do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel, devidamente
aprovado pela concessionaria de agua e esgoto;

VIII — Projeto do sistema de iluminacao publica e de energia elétrica domiciliar, devidamente
aprovado pela concessionaria de energia elétrica;

IX — Projeto de sinalizacao viaria horizontal e vertical;
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X — Estudo de Impacto de Vizinhanca;

Xl — Projeto aprovado ou anuéncia emitida pela concessionaria de telefonia quanto a
viabilidade para implantacdo de rede de telefonia internet e telefones publicos;

XIl — Projeto aprovado ou anuéncia emitida pela empresa de Brasileira de Correios e
Telégrafos quanto a viabilidade da entrega das correspondéncias;

XIII — Projeto aprovado ou anuéncia emitida pela Policia Militar e Corpo de Bombeiros do
Estado de Sao Paulo quanto ao patrulhamento e ocorréncia de emergéncias;

XIV - indicagéo das servidfes e restricdes especiais que, eventualmente gravam os lotes ou
edificagbes;

XV - memorial descritivo e justificativo, contendo pelo menos o seguinte:

a) a descricdo sucinta do parcelamento com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou
zonas de uso predominante;

b) as condi¢Bes urbanisticas do parcelamento e as limitagbes que incidem sobre os lotes e
suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

c) a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro
do parcelamento;

XVI - certiddo negativa de débitos dos tributos e tarifas municipais, incluso os langamentos
efetuados no ano em vigéncia,

XVII — 03 orgamentos da infraestrutura geral, realizados por 03 empresas diferentes da
regido, assinados e com firma reconhecida;

XVIII cronograma fisico-financeiro com prazo méaximo de 3 (trés) anos de execucdo das
obras e servicos de infra-estrutura (equipamentos urbanos e obras complementares);

XIX — Projeto de arborizag&o urbana, devidamente aprovado pelo 6rgdo ambiental municipal
competente;

XX — licenca ambiental expedida pelo érgdo ambiental competente;

XXI — Arquivos digitais em formato DWG, WORD, EXCEL de todos os projetos e arquivos do
processo solicitados acima;

XXII — Indicar no projeto urbanistico a sugestdo dos nomes das ruas;

O Projeto de Implantacdo do Loteamento deverd ser apresentado devidamente assinado
pelo proprietario e por profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA), acompanhado da devida ART (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica) ou pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo acompanhado da
devida RRT (Registro de Responsabilidade Técnica).

Obs.: Havendo necessidade de apresentacédo de documentos complementares ou aprovacgéo
ou apreciacdo dos projetos em entidade ndo mencionada nesta certiddo, o parcelador deve

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista - CNPJ n°. 44.547.305/0001-93
Av. Siqueira Campos, 1.430 — Praca Jornalista Mario Pacheco - Centro - CEP 19.700-000
Fone: (18)3361-9100 - Fax: (18)3361-1331 — gabinete@eparaguacu.sp.gov.br
Estancia Turistica de Paraguagu Paulista - SP

11

Resposta do Executivo 235/2025 Protocolo 41266 Envio em 28/07/2025 17:02:49

Este documento € uma copia da versdo origina disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/media/sapl/public/material egisl ativa/2025/23486/23486_original .pdf

Assinado digitalmente conforme Resolugéo n° 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.



Yo
-
°

P

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
Estado de Sdo Paulo
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estar ciente que a ndo apresentacdo da documentacao solicitada, implicara no indeferimento
da solicitac&do de aprovacéao do parcelamento.

Obs.: Havendo necessidade de mais documentos o municipio encaminhard via oficio novas
solicitagoes.

O projeto geral do parcelamento devera ser apresentado em 4 (quatro) vias, para
APROVACAO PREVIA, E PARA APROVAGCAO FINAL, sendo:

| — 3 (trés) vias em papel;

Il — 1(uma) via em arquivo digital no formato DWG de todas as pranchas do projeto de
loteamento, memorial descritivo, e demais documentos.

O memorial descritivo e justificativo, devera ser apresentado em 3 (trés) vias.
Deverédo ser apresentados em 2 (duas) vias:

| - 0 projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentacao das vias;

Il — o projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais;

lll - o projeto do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel, devidamente
aprovado pela concessionaria de agua e esgoto;

IV — o projeto do sistema de iluminacéo publica e de energia elétrica domiciliar, devidamente
aprovados pela concessionéria de energia elétrica; A iluminacéo Publica devera ATENDER A
Lei Municipal 3.147de 25/08/2017 e suas alteracBes. Devera atender também ao Padréo de
Luminarias de Led utilizadas no Municipio, de acordo com o Termo de Referéncia adotado
pelo Dep. de Urbanismo para aquisi¢cao das Luminarias

V — 0 projeto de arborizag&o urbana, devidamente aprovado pelo 6érgdo ambiental municipal.

O Poder Executivo, através do 6rgdo municipal competente, tera o prazo de 30 (trinta) dias, a
contar da data do protocolo de entrada da solicitagdo na Prefeitura Municipal, para
aprovacao ou a rejeicdo da solicitacdo do parcelador.

O Projeto de Implantacdo do Loteamento devera estar em conformidade com as Diretrizes
Basicas expedidas e com as normas da ABNT (Associa¢ao Brasileira de Normas Técnicas).

No caso do imével ndo estar registrado em nome do interessado, conforme o disposto no
inciso 1ll da cabega deste artigo, este devera juntar toda a documentagédo que lhe confere
direito real sobre o imével (compromisso de venda e compra ou escritura publica), sendo
necessaria a transferéncia de propriedade junto ao Cartério Registro de Iméveis até a data
do registro do parcelamento.
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Caso o titulo de propriedade do imovel esteja sendo objeto de retificacdo do registro
imobiliario, o proprietario devera apresentar:

a) a peticdo inicial com o devido protocolo da Secretaria do Forum ou do Cartdrio de Registro
de Imoveis, acompanhada da planta e memorial descritivo;

b) declaracdo do proprietario assumindo toda a responsabilidade por eventuais divergéncias
entre o projeto apresentado e a matricula retificada, bem como a sua devida correcao.

c) Apresentar termo de garantia de obras e servigos realizados pela construtora.

DA APROVAQAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO E DO REGISTRO
IMOBILIARIO.

A Administracdo Municipal somente aprovard os projetos de parcelamento depois de
cumpridas pelos parceladores todas as etapas e procedimentos previstos nesta Certidao.

Por ocasido da aprovacdo do projeto de parcelamento todas as certidbes e documentos
anexados ao processo deverdo estar dentro do prazo de validade.

A constatacao de inviabilidade técnica ou financeira da concessionéria ou do parcelador para
execuc¢do de quaisquer das infraestruturas exigidas, implicara no indeferimento da solicitacao
de aprovacgéo do parcelamento.

PARA APROVACAO PREVIA, O PARCELADOR DEVERA APRESENTAR AS DIRETRIZES E
VIABILIDADES TECNICAS DAS CONCESSIONARIAS, PARA APRECIACAO.

PARA APBOVACAO FINAL O PARCELADOR DEVERA APRESENTAR CERTIFICADO DE
APROVACAO PELA GRAPROHAB.

EM ANEXO, COPIA DA LEI MUNICIPAL N° 3.147, DE 25 DE AGOSTO DE 2017, QUE DISPOE
SOBRE O USO DAS LAMPADAS DE LED NA REDE DE ILUMINACAO PUBLICA EM NOVOS
LOTEAMENTOS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS.

(ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 240 DIAS A CONTAR DESTA DATA)

Paraguacu Paulista, 16 de agosto de 2020.

ELZA REGINA Assinado de forma digital por ELZA
REGINA SALOMAQ:07968502837

SALOMAOQ:07968502837 pados: 2024.08.16 11:55:47 -03'00"

Elza Regina Salomé&o
Eng.2 Civil CREA 0601394056/SP
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Assinado por:"ANTONIO TAKASHI
SASADA:09978620842, 2025.07.28
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